Najomna zmluva ¢. 333/2022

o prenechani pozemku na do¢asné uzivanie v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel : mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
sidlo : Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42
zastupend : RNDr. Martin Zatovié€, starosta
ICO : 00 603406
DIC : 20 20 91 91 20
Bankové spojenie: VSeobecnd uverova banka, a.s.
IBAN : SK31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT : SUBASKBX Variabilny symbol : 621 000 7797
(d’alej len prenajimatel’)

a

Néjomca : Ing. arch. Cudmila Fialova,
bytom : Plachého 29, 841 02 Bratislava
rodné Cislo :
kontakt :
(d’alej len najomea alebo spolu ako Zmluvné strany)

Clanok I
Predmet a ii¢el najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti — pozemku registra ,,E-KN* parc. €. 2199/101 -
Zastavand plocha a nadvorie, k. 0. Diibravka, vedeného na LV 5920, ktorého vlastnikom je
hlavné mesto SR Bratislava. Najom podl'a tejto zmluvy schvalilo Miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-Dubravka uznesenim ¢. 274/2022 zo dia 21. 06. 2022 ako pripad
hodny osobitného zretela v stilade s ust. § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi a nijomca preberd do ngmu cast pozemku
$pecifikovaného v odseku 1 tohto ¢lanku o vymere 15 m? , tak ako je zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, ktord je neoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

3. Zmluvné strany sa dohodli na ucele vyuzitia predmetného pozemku na vybudovanie
spevnenych odstavnych - parkovacich ploch najomcami, pricom tie maji nasledne
najomcovia pravo vyuzivat’ na docasné parkovanie vozidiel.

4. Njjomca sa zavdzuje vybudovat’ doCasné parkovacie statie na predmete najmu podla
projektovej dokumentacie, ktoru je povinny predlozit ndjomca a ktord musi byt
odsuhlasend prenajimatelom, a to na vlastné naklady, bez naroku na ich refundéciu,
ked’ze predmetné naklady na ich vybudovanie su zohl'adnené v zvyhodnenom najomnom.

5. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu ziadne
d’alSie vlastnicke, restitu¢né pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava, alebo
akékol'vek préava tretich osob.

6. Najomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny,
ze tento méze sluzit dohodnutému tcelu ndjmu a podpisanim zmluvy ho do najmu bez
vyhrad prijima.



Clanok IT
Vznik, doba a ukoncenie najmu

. Ngjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa dojednava od 01.08.2022 na dobu urcitu do

28.8.2025.

. Najom podra tejto zmluvy konéi uplynutim doby ndjmu na ktort bol dojednany v Clanku II

bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho

zakonnika sa vylucuje.

Ukoncit’ najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné len niektorym z nasledovnych

sposobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, ak den skoncenia ndjmu nie je
v dohode uvedeny, skonci sa ndjom ditom nasledujiicim po dni, ked’ dohoda nadobudla
ucinnost’, alebo

b) odstipenim od zmluvy, alebo

c) vypovedou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodu, s vypovednou
lehotou 3 mesiace, ktora sa pocita od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) najomca bude v omeskani s thradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) najomca vyuziva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podrla ¢lanku II alebo

c) najomca da predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo

d) najomca porusi niektorti z povinnosti podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy alebo

e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel'ovi zna¢na Skoda alebo

f) nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
sposobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zak.
€. 229/19917b. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému polnohospodarskemu
majetku

h) je vydané tzemné rozhodnutie podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pre vystavbu na pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ze z objektivnych dovodov,

alebo z dovodov na strane prenajimatel’a nebude méct’ uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty

ucel.

Odstapenie od zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku alebo podla prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zakonnika je u¢inné dilom doru¢enia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy

druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté:

a) pravo prenajimatela na zaplatenie najjomného za obdobie do zaniku zmluvy

b) pravo prenajimatela na zaplatenie Uhrady za uzivanie predmetu najmu od zaniku
najomnej zmluvy do dia protokoldrneho odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi

¢) pravo prenajimatel’a na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve,

d) ustanovenia ods. 9 tohto ¢lanku.

MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd, tito zmluva alebo jej Cast’ sa

v dbsledku odstupenia zruSuje ku ditu dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

.V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny uviest’ predmet ndjmu do péovodného stavu

a v takom ho odovzdat' prenajimatelovi do 30 dni od skoncenia najmu, pokial’ sa

s prenajimatelom nedohodne inak. Najomca nie je opradvneny za Ziadnych okolnosti

ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho Cast’ a v pripade ak tak urobi,



10.

11.

nebude sa tato skutoénost’ povazovat’ za predizenie najmu. Rovnako prijatie akychkol'vek
¢iastok nagjomného alebo inych ciastok podla tejto zmluvy nezakladd sthlas s drzbou
predmetu ndjmu nijomcom, ani neznamenad, ani nezaklada vzdanie sa akychkol'vek inych
prav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaju z tejto ndjomnej zmluvy alebo z platnych pravnych
predpisov.

V pripade nesplnenia povinnosti podla prvej vety ods. 9 tohto ¢lanku, ndjomca uznava
opravnenie prenajimatel’a uskutocnit’ kroky potrebné k prevzatiu predmetu najmu a jeho
pravo v akomkol'vek Case a bez suhlasu najomcu vstipit’ na predmet najmu za ucelom
vykonania potrebnych opatreni. Sii¢asne sa zavézuje zaplatit’ za porusenie povinnosti podl'a
prvej vety ods. 9 tohto ¢lanku zmluvna pokutu vo vyske 30,- EUR za kazdy i zacaty den
nasledujuci po dni, v ktorom mal byt predmet ndjmu odovzdany. Zmluvna pokutu zaplati
najomca na zéklade faktary zaslanej prenajimatelom.

Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 10 tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatel'ovi Skodu spdsobent nemoznost'ou uzivat’ predmet ndjmu a povinnosti
zaplatit' prenajimatel'ovi ndhradu za uZzivanie predmetu najmu vo vySke najomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch nezapocitava.

Clanok 111
Najomné

Najomné¢ za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran na 2,- EUR/m2/rok t.j.
30 EUR roé¢ne, (slovom tridsat’ EUR) podl'a ,,Zdsad hospodarenia a nakladania s viastnym
majetkom mestskej casti Bratislava - Dubravka a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym mestom SR Bratislavou*.

Alikvotnu ¢ast’ njjomného za obdobie od 01.08.2022 do 31.12.2022 vo vyske 12,50 EUR
(slovom dvanast EUR a pétdesiat eurocentov) uhradi najomca na ucet prenajimatel’a, ktory
je uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s uvedenim variabilnym symbolom (d’alej
len ,,VS*), do 30 dni od podpisu najomnej zmluvy.

Najomné od roku 2023 v sume 30 EUR rocne, (slovom tridsat’ EUR) uhradi n&jomca na
ucet prenajimatel’a uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s uvedenim VS vzdy do
30.6. prislusného kalendarneho roka, bez predchddzajucej pisomnej vyzvy prenajimatela.
Négjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na tcet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti Clanku IIT
ods. 3 tejto zmluvy riadne a vc¢as, je ndjomca povinny uhradit’ na et prenajimatela
zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% za kazdy dent omeSkania z dlZznej sumy. Povinnost’ ndjomcu
platit’ troky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je oprdvneny upravovat najomné podla
cenoveého vyvoja a schvaleného nového sadzobnika ndjomného Miestnym zastupitel'stvom
mestskej Casti Bratislava — Dubravka. Uprava sa vykona s platnostou od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po schvaleni sadzobnika formou pisomného ozndmenia ndjomcovi,
pre ktorého sa dilom dorucenia stane zdvéznou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySku ndjomného uvedeného v bode 3 tohto Clanku je
prenajimatel’ opravneny ro¢ne upravit’ pocas doby trvania najmu v zavislosti od vysky
kladného inflacného koeficientu meraného indexom spotrebitel'skych cien zverejnené¢ho
Statistickym uradom SR za prislusny kalendarny rok, a to jednostranne na zaklade
oznamenia najomcovi, pricom ucinky takto upraveného najjomného nastavaju zaciatkom
kalendarneho roka, v ktorom bolo oznamenie dorucené. Vyska najmu za dany kalendarny
rok sa v takom pripade zvysi o vysku predmetného inflacného koeficientu.

Ak je ndjomca v omeSkani s akoukol'vek splatkou najomného, bude kazda d’alSia platba
najomcu uhradena na ucet prenajimatela zapocitand na najstarSie splatné ndjomné.
V pripade existencie rovnako starych zavdzkov najomcu budi vSetky uhradené platby
najomcu pouzité na thradu najstarSej neuhradenej splatnej splatky najomného.

3




9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca uzavrel s prenajimatelom viac zmlav,
a najomca je v omeskani s plnenim svojho peniazného zavézku podrla ktorejkol'vek z tychto
zmliv, ma prenajimatel’ pravo podla vlastného uvazenia zapocitat’, t.j. priradit’ prijaté
plnenie ndjomcu na platbu toho zavazku najomcu, s ktorym je ndjomca v omeskani, a to
bez ohladu na to, z akej zmluvy zavédzok ndjomcu vznikol a bez ohl'adu na ndjomcove
urcenie, ktory zaviazok chce plnit.

Clanok IV
Prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu neruseny vykon jeho ndjomnych prav.

2. Njjomca je povinny a zavdzuje sa
a) uzivat' predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet

ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

b) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat na vlastné naklady vSetky
upravy, opravy a udrzbu, ako aj znaSat' zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu,

c) plnit’ za prenajimatel’a povinnosti vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zaviaznych
nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka tykajiace
sa najmd dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene, zimnej udrzby
apod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

d) preverit’ a reSpektovat’ vSetky inzinierske siete v dotknutom uzemi

e) oznamovat bez zbytocného odkladu prenajimatelovi kazdu zmenu (zmena pravnej
subjektivity, zmena Statutarneho zéastupcu a pod.) ako i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ najom,

f) nepostupit’ alebo inak nepreviest’ svoje prava a zadvizky podla tejto ndjomnej zmluvy
¢i uz v Casti alebo ako celok na akukol'vek tretiu osobu,

g) predlozit’ prenajimatel'ovi kopiu ohlasenia drobnej stavby najneskor do 30 dni odo dia
jej ohlasenia prisluSnému stavebnému tradu

h) realizovat’ stavbu na predmete ndjmu v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a povoleniami prislusnych orgéanov,

1) v pripade, Ze si realizacia stavby vyziada stavebné povolenie, predlozit’ prenajimatel'ovi
stavebné povolenie a nasledne kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu
najneskor v lehote 10 dni odo diia nadobudnutia ich pravoplatnosti.

J) prenajaty pozemok najomcovia spevnia ekologickymi tvarnicami na vlastné naklady.

3. N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretim osobam len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, ze na prenajatom pozemku nie si ziadne pravne vady,
k prenajatému pozemku neexistuju Ziadne prava tretich osdb, najmé zalozné pravo, pravo
vecného bremena, a pod.

5. Ngjomca je povinny vybudovat’ — revitalizovat’ odstavnu plochu pre docasné parkovanie
vozidla na prenajatom pozemku. Uvedenu povinnost' si najomca je povinny splnit
najneskor do jedného roka odo dia podpisu tejto zmluvy.

6. Docasné parkovacie miesto musia byt vybudované riadne, teda v sulade so vSetkymi
stivisiacimi technickymi normami a stavebnymi predpismi.

a) Pre splnenie povinnosti ulozenej najomcom v bode 6 tejto zmluvy st ndjomca povinny
zabezpecit’ si prislusné povolenia od Statnych organov, ako stavebny urad, prislusnych
urad v oblasti izemného rozvoja a zZivotného prostredia.

b) O splneni povinnosti uvedenej v bode 5 a 6 tejto zmluvy je ndjomca povinny pisomne
informovat prenajimatel’a spolu s predlozenim suvisiacej dokumentacie.
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Clanok V
Dorucovanie

[

Miesto dorucovania pisomnosti pre najomcu je Plachého 29, 841 02 Bratislava.

2. N3ajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze

a) pisomnost’ dorucena do miesta doru¢ovania uvedené¢ho v bode 1. tohto ¢lanku bude
povazovana za doru¢enu do vlastnych ruk aj v pripade, ak bude vratena prenajimatel’ovi
ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata,

b) ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost dorucit’ na adresu miesta dorucovania
uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku a ind adresa nebude prenajimatel'ovi znama, povazuje
sa za doruc¢ent ndjomcovi diiom jej vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ze sa
najomca o tom nedozvie.

Clanok VI
Zmluvné pokuty

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade poruSenia povinnosti ndjomcu podl’a tejto ndjomne;j
zmluvy zaplati njjomca zmluvni pokutu
a) vo vyske 150,- EUR v pripade poruSenia povinnosti preverit’ a reSpektovat’ vSetky

inzinierske siete v dotknutom tizemi (¢l. IV ods. 2 pism. g) tejto zmluvy) Ustanovenia
tykajiice sa zmluvnych pokut zakotvenych v ostatnych ¢lankoch tejto zmluvy nie su
ustanovenim tohto odseku dotknuté.

2. Najomcovia sa zavdzuju zmluvné pokuty podl'a odseku 1 tohto ¢lanku zaplatit’, pricom
zmluvnu pokutu podla pismena b) je mozné ukladat’ aj opakovane po marnom uplynuti
lehoty urcenej prenajimatelom vo vyzve na vykonanie napravy.

3. V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté,
ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu néhradu skody spojentl s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VII
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomcovia podpisanim tejto zmluvy vyhlasuju a zarucuji prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze :

a) ku ditu podpisu tejto zmluvy nie je proti ndjomcovi vedené Ziadne exekucné ani iné konanie
o vykon rozhodnutia, ktorého vysledkom by mohlo byt’ akékol'vek peiazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny zavézok na t'archu najomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie
zavazkov najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy,

b) tato zmluva vytvdra platné a zavdzné zavizky vymoziteIné od ndjomcov v sulade
s podmienkami tejto zmluvy,

c) su s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameni, Ze tento moze sluzit
dohodnutému tcelu ndjmu a podpisanim zmluvy ho do ndjmu bez vyhrad prijimaji.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu ziadne
dalSie vlastnicke, restituéné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo
akékol'vek préava tretich osob.

3. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla tejto zmluvy ukédze ako nepravdivé
alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opravilujuce prenajimatela
pozadovat’ od najomcov nédhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.



Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopiiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnutg,
ze sa v konkrétnom pripade moéze menit’ inym spoésobom.

Pre pradvne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.
Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloh4ach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohéch, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahraddzaju povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a icinné.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzujl vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zak.
&.546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Ob¢iansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave diia .............. V Bratislave dia ..............
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zatovié¢ Ing. arch. Cudmila Fialova
starosta najomca
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