NAJOMNA ZMLUVA & 37/2011

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:
Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5
Statutarny zastupca:  Dr. h. c. prof. Ing. Rudolf Sivak, PhD., rektor
Bankové spojenie: Statna pokladnica 8180
Cislo adtu: 7000074503/8180
Variabilny symbol: 10013711
ICO: 00399957
DIC: 2020879245
IC DPH: SK2020879245
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom:
Nazov: VIVAX Pharmaceuticals, s. r. o.
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Tren&in, oddiel
Sro, vlozka &islo 3427/R
Sidlo: Moyzesova 868/67, 017 01 Povazska Bystrica
Statutirny zdstupca:  MUDr. Bronislav Ciko, konate?
Bankové spojenie: UnCredit Bank
Cislo utu: 6616409012/1111
1CO: 36 006 521
DIC: 2020440840
IC DPH: SK2020440840
(d’alej len ,,najomca*)
takto:
Clanok 1.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na prvom poschodi, miestnosti &.
16 o rozlohe 12,49 m* v nehnutelnosti — v budove prenajimatel’a na Palisadach &. 22 v Bratislave
nachadzajicej sa v katastrilnom tizemi Bratislava — Staré mesto, na parcele &islo 3176, stpisné

Cislo 101718 a zapisanej na LV &. 3577 (d’alej len ,,predmet najmu‘).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je viastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy a Ze je
opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania ndjomcovi.

1.3 Néjomca je oprdvneny predmet najmu uvedeny v &lanku I bode 1.1 tejto zmluvy pouZit' vyludne
iba za U¢elom zriadenia a prevadzkovania kancelarie ndjomcu. Tato &innost’ najomcu je v stlade
s jeho podnikatel'skym opravnenim.

1.4 Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet njmu do podndjmu Ziadnemu inému subjektu.

Clanok IT.
Doba najmu

2.1 Téato zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 01. 01.2012 do 31. 12. 2012.
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Clanok ITL
Nijomné a jeho splatnost’

3.1 Cena n4jmu sa stanovila dohodou zmluvnych stran v stilade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov na 120,32 EUR za jeden m® za kalendarny rok, t. j. ro&né njomné

predstavuje za cely predmet najmu 1 502,80 EUR.

3.2 Cena za prendjom sa zavidzuje hradit’ nijomca prenajimatel’ovi takto:

Rozpis splatok :
Néjom Termin splatky ' EUR
0d 01.01.2012 do 30.06. 2012 do 31. 01.2012 751,40
0d 01.7.2012 do 31.12. 2012 do 31.07.2012 751,40

3.3 Najomné sa zavidzuje poukazovat’ ndjomca v dohodnutych terminoch bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a ¢islo : 7000074503/8180, variabilny symbol :10013711.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou najomného je nijomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi za kaZdy deii omeskania s platbou zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy najomného.

3.5 Najomca berie na vedomie, Ze:

a) prenajimatel vychadza z § 38 ods. 3 zdk. €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o DPH®), t. j. Ze ndjom nehnutelnosti je oslobodeny
od dane z pridanej hodnoty,

b) tato zmluva sa zaroveii povazuje za faktiiru na Ghradu ndgjmu v zmysle § 71 ods. 3 zidkona
o DPH, t. j. prenajimatel’ nebude osobitne fakturovat’ ndjomcovi cenu ndjmu.

Clénok IV.
Naklady za sluzby spojené s ndjmom

4.1 Nad rdamec nijomného hradi ndjomca prenajimatel’ovi naklady spojené s poskytnutim predmetu
ndjmu, t. j. odber tepla, spotrebu elektrickej energie a vodné, stocné (dalej len ,,energie®) takto:
o dodavka tepelnej energie za 12,49 m* vykurovanej plochy ato za 1m% 10 EUR/rok, &o
ro¢ne predstavuje sumu vo vyske 124,90 EUR
e dodavka elektrickej energie:

a) prikon 3,15 kW

b) ro¢na spotreba 354,80 kWh

c) cena za 1 kWh 0,25 EUR

d) roéné naklady za elektrickt energiu 88,70 EUR

e vodné, sto¢né :

a)vodné, stoéné ro¢ne 7,00 m*
b)cena za 7 m’ 2,22 EUR
c)vodné, stoéné spolu 15,54 EUR

Energie spolu za jeden kalendarny rok 229,14 EUR.

4.2 Uhradu za poskytnuté energie bude platit’ nijomca prenajimatelovi vzdy polro¢ne na zéklade
faktar vystavenych prenajimateom ato najneskdr do 15 kalenddrnych dni odo diia dorucenia
faktlry zo strany prenajimatel’a.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania s platbou za energie je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy defni omeskania s platbou zmluvni pokutu vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za energie.



5.1

Clinok V.
Skondenie najmu

Néjom sa konéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

5.2 N4jom sa mdze skondit’ aj vtedy, ak

6.1

6.2

a) ngjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto ndjomnou zmluvou alebo neplati
njomné alebo poruSuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch sa
ngjom koni diiom doruCenia pisomného oznidmenia o skonleni ndjmu zo strany
prenajimatela najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny d6vod skondenia nijmu. Za
doruCenie sa povazuje aj skutolnost, ak ndjomca odmietne prijat pisomnii zasielku
o skonceni ndjmu od prenajimaterla. :

b) sa zmluvné strany dohodni na jeho skon&eni vzdjomnou dohodou,

¢) zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia
dovodu. Vypovedna lehota je dvojmesatnd aza¢ne plynit prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje:

a) pouZivat' predmet ndjmu len na uCel, na ktory mu bol prenajaty, zabezpedovat &istotu
aporiadok v zmysle hygienickych predpisov, zabranit’ poSkodeniu predmetu nijmu
a v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za $kody, ktoré poruSenim tejto povinnosti
vzniknu;

b) nevykondvat’ Ziadne stavebno-technické tipravy predmetu ndjmu, ktoré nemaji charakter
beZnej GdrZzby alebo oprav, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

¢) uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vznikna z neplnenia zmluvy, zo zanedbania
povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov;

d) neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo uZivania inému subjektu;

e) ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprév na predmete najmu, ktoré
ma vykonat' prenajimatel, aumoZnit' prenajimatelovi vykonanie tychto oprdv, inak
zodpoveda najomca za $kodu, ktord sa nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti stala,

) po skon€eni doby najmu vratit’ predmet nijmu prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie,

g) umoZnit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu najmu,

h) zabezpetit' ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sam na vlastné
ndklady, ako aj vykondvanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych zariadeni
v predmete ndjmu okrem vykondvania pravidelnych kontrol:

* poZiarnotechnickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere) a kontroly
poziarnych vodovodov,
= kominov,
= bleskozvodov,
ktoré zabezpeCuje v plnom rozsahu prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) umoZnit’ njomcovi vstup do nehnutel’nosti, v ktorej sa nachidza predmet najmu,

b) zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil nijomcu pri uZivani predmetu ndjmu
v stlade s touto zmluvou.



Clanok VIIL
Osobitné ustanovenie tykajiice sa povinného zverejnenia zmluvy a G¢innosti zmluvy

7.1 Néjomca berie na vedomie, e tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § Sa zik.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskor¥ich predpisov. Prenajimatel’ ako povinna osoba
vzmysle zékona o slobode informécii zasle tito zmluvu po jej podpise zo strany obidvoch
zmluvnych stran Uradu vlady Slovenskej republiky na zverejnenie v Centralnom registri zmlgv.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

8.1 Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu n4jmu a %e ho v takomto stave prebera
do svojho uZivania.

8.2 Ostatné vzt'ahy a skuto&nosti, ktoré nie st upravene touto zmluvou sa riadia platnym Obcianskym
zékonnikom.

8.3 Tato zmluvu je moZné menit iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

8.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve dostane prenajimatel’ a dve
dostane najomca. Vietky $tyri vyhotovenia zmluvy maji hodnotu prvopisu.

8.5 Této zmluva nadobtida platnost’ diiom Jjej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami s Gi¢innostou
od 01. 01.2012.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, porozumeli Jj&j, Ze bola

uzatvorend po vzijomnej dohode apodla ich slobodnej vdle, nie vtiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzujt svojimi podpismi.

V Bratislave dfia 06.decembra 2011 V Bratislave diia 06. decembra 2011

Néjomca: Prenajimater”.

MUDr. Bronislav Ciko Dr. h. c. prof. Ing. Rudolf Sivak, PhD.
konatel’ rektqr‘“,

FIVAY Pharmaceniicdss, s
Moyzesova 888/67
G17 0 Povalaid Bysiics
oiS: 2020440840
HADPH: B 204008408




