Najomna zmluva ¢ 4/2022/NZ

uzatvorend podla § 663 a nasl. a Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Statutarny orgéan:
Sidlo:

IBAN:

ICO:

IC DPH:

(d’alej len ,, prenajimatel™)

Najomca:
Nazov:

Statutarny organ:
sidlo:

bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

1CO:

(d’alej len ,, ndjomca*)

(d’alej len ako ,,zmluva®)

Pozemkové spolo¢enstvo, Pansky les a Urbar Teplicany
Ing. Anton Krélik, predseda

Hlavna 40, 044 31 Druzstevna pri Hornade

SK19 6500 0000 0000 2007 1252

31313876

SK 2021563203

KoSicky samospravny kraj

Ing. Rastislav Trnka, predseda

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice
Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0018 6505
SPSRSKBA

35541 016

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

1. Prenajimatel

Clanok I
Predmet a i¢el najmu

ako pravnickd osoba hospodari so spolo¢nymi nehnutel'nostami

pozemkami registra E KN, a to:

- parc. ¢. 1434/1 o vymere 22938 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany v liste

vlastnictva ¢islo 1669,

- parc. ¢. 1534 0 vymere 44632 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany v liste

vlastnictva ¢islo 1586,

- parc. €. 1536/1 o vymere 37287 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany v liste

vlastnictva ¢islo 1670,

- parc. €. 1537 o vymere 3257 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany v liste

vlastnictva ¢islo 1668

- parc. €. 1538 o vymere 8499 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany v liste

vlastnictva ¢islo 1668,

- parc. C. 1434/2 o vymere 36091 m?, druh pozemku trvaly travny porast, zapisané v liste

vlastnictva ¢islo 1668,



nachadzajuce sa v katastralnom tzemi Tepli¢any, obec Druzstevna pri Hornade, okres
Kosice - okolie, evidovanom Okresnym tiradom Kosice — okolie.

2. Predmetom najmu podPa tejto zmluvy je:

a) novovytvoreny pozemok reg. C KN parc. ¢. 649/2 o vymere 1336 m2, zastavana plocha
a nadvorie, ktory bol odéleneny od pozemku reg. E KN parc. ¢.1434/1,

b) ¢ast’ pozemku ¢. E KN parc. ¢. 1534, o vymere 1680 m2, mimo oplotenia motokrosového
arealu

) novovytvoreny pozemok reg. C KN parc. ¢. 637/22, ato diel ¢. 24 o vymere 15 m2,
adiel ¢. 32 ovymere 16 m2, zastavana plocha a nadvorie, ktory bol od¢leneny od
pozemku reg. E KN parc. ¢. 1536/1,

d) novovytvoreny pozemok reg. C KN parc. ¢. 637/20 o vymere 4 m2, zastavana plocha
a nadvorie, ktory bol od¢leneny od pozemku reg. E KN parc. ¢. 1537,

e) novovytvoreny pozemok reg. C KN parc. ¢. 637/24 o vymere 17 m2, zastavana plocha
a nadvorie, ktory bol od¢leneny od pozemku reg. E KN parc. ¢. 1538,

f) novovytvoreny pozemok reg. C KN parc. ¢. 647/9 o vymere 192 m2, zastavana plocha
anddvorie, ktory bol odcéleneny od pozemku reg. E KN parc. ¢. 1434/2, podla
geometrick¢ho planu planu c¢islo 61/2019 vypracovaného spolo¢nostou GEOBUILD
s.r.0., Zupkova 27, 040 22 Kosice dia 05.08.2019 pod cislom 61/2019 a overené¢ho
Okresnym tradom KoSice — okolie dita 10.09.2019 pod ¢islom G1-1059/2019 (d’alej len
“predmet najmu).

3. V pripade, ze doSlo alebo ma dojst k posunu trasy stavby na pozemku/pozemkoch
Specifikovanom/nych v bode 2. tohto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom
najmu su aj tieto Casti pozemkov v rozsahu pldnovaného, resp. skutocného zastavaného
zaberu. Rozsah n4djmu a njjomné dohodnuté v tejto zmluve sa tymto mdze primerane
upravit’.

4. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do odplatného uZivania
predmet ndjmu za Gcelom realizécie stavby, ktorej je ndjomca investorom a stavebnikom
ako aj jej dalSicho uzivania (napr. Gdrzba, rekonStrukcia, uprava, odstranenie Stavby

apod.).

Clanok Il
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to na obdobie 10 rokov od ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok III
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1107 € s DPH (slovom
jedentisicstosedem eur) za predmet najmu za kazdy rok trvania najmu. Najomné bez
DPH je 922,50 €, ¢iastka DPH je 184,50€.

2. Ro¢né ndjomné je navrhované vo vyske 0,357 eur/m?/rok (pism. a - €) a 0,062 eur/m?/rok
(pism. f, g,) , vstulade so znaleckym posudkom c¢islo 197/2019 na urcenie vSeobecnej

hodnoty pozemkov a v§eobecnej hodnoty najmu, vypracovanym Ing. Jozefom Murinom
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diia 20.12.2019, t. j. za vymeru 3260 m®sumu 1107 eur ( 3068 m”x 0,357 = 1095 eur,
192 m®x 0,062 eur = 11,90 eur).

Najomné je splatné vzdy do 31. januara prislusného roka na bankovy tcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo poStovou poukazkou na adresu trvalého bydliska
prenajimatela uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. Platba sa uskutocni bez fakturacie na
zéklade tejto zmluvy. Prva platba bude zaplatena do 30 dni od ucinnosti tejto zmluvy.
Zaplatenim ndjomného zmluvné strany rozumeji den, kedy je prislusnd suma najomného
pripisana na bankovy ucet resp. na adresu trvalého bydliska prenajimatela, uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IV
Povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ prehlasuje, ze pozemky, ktoré su predmetom najmu nie su:

a) predmetom najomnych ani inych uZivacich vztahov zriadenych v prospech tretich
0s0b, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom obmedzit’ vykon prav najomcu,

b) zatazené zaloznym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby
s obdobnym ucinkom,

c) predmetom Ziadnych sadnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho ¢astiam neviazu ziadne
iné pravne spory,

d) voc¢i nemu nie st vedené ziadne nutené vykony rozhodnutia alebo exektcie podla
osobitnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uzavreti tejto zmluvy neurobi Ziaden
pravny ukon, na zdklade ktorého by akejkol'vek tretej osobe vzniklo akékol'vek
uzivacie, vlastnicke, predkupné, ¢i iné obmedzujice pravo k pozemku, ktory je
predmetom tejto zmluvy,

b) nema Zziadne dlhy, nasledkom ktorych by z titulu odporovatelnosti tohto pravneho
ukonu bolo moZné vyhlasit’ tento pravny tkon za neti€inny.

. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava vyslovny stihlas ndjomcovi ako stavebnikovi

s realizaciou stavby najomcu na prenajatych pozemkoch aako spravca pozemku sa
zaviazuje  poskytnat plnu sucinnost v stavebnom konani pred prisluSnymi Statnymi
a spravnymi organmi.

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca sa oboznamil so stavom predmetu ndgjmu na mieste samom a Vv tomto stave ho

prebera.

. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
. Najomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby budt dodrzané vsetky podmienky

upravené vo vSeobecne zavdznych predpisoch, najmi v zédkone ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov.

. Najomeca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
. N4jomca je opravneny po nevyhnutnii dobu a na nevyhnutny ¢as vstlpit’ pesi a stavebnymi

mechanizmami a uzivat’ aj cast’ pozemku Specifikovaného v ¢l. 1. bod 1. bezprostredne
susediaceho s predmetom najmu, a to za ucelom vykonu stavebnych prac. Po ich
ukonceni uvedie tato ¢ast’ pozemku Specifikovaného v ¢l. I. bod 1. do povodného stavu.



. Najomca je opravneny vyrubat’ dreviny alebo orezat’ dreviny v nevyhnutnom rozsahu pre
realizaciu stavby, ato podla rozhodnutia prislusSného organu verejnej spravy s cim
prenajimatel’ vyslovuje suhlas a splnomociiuje ndjomcu:

a) na vSetky pravne tkony potrebné pre vydanie prislusného rozhodnutia/povolenia
vo vztahu ku vSetkym organom verejnej spravy, ktorych rozhodnutia stanoviska
a vyjadrenia su potrebné pre vydanie tohto rozhodnutia/povolenia

b) na zastupovanie prenajimatela pocas celého priebehu tohto konania do jeho
ukoncenia, na opravu chyb a vad v tomto konani.

Clanok VI
Stuhlasy a splnomocnenia

Najomca je opravneny dat’ zapisat’ geometricky plan Specifikovany v ¢l. I tejto zmluvy do
katastra nehnutel'nosti, s ¢im prenajimatel’ vyjadruje sthlas. Za tymto t¢elom najomca
splnomocniuje prenajimatela  na vSetky pravne ukony vo vztahu k prislusnému
katastralnemu odboru. Rovnaky stihlas prenajimatel’a a splnomocnenie platia aj vo vzt'ahu
k zapisu geometrického planu pri opatovnom zamerani stavby. Zapis geometrického planu
do katastra nehnutelnosti neméa vplyv na zmenu vlastnickeho prava k dotknutym
pozemkom.

Prenajimatel’ sthlasi so zmenou druhu pozemkov tvoriacich predmet ndjmu
Z pol'nohospodarskeho  pddneho fondu alebo lesného pddneho fondu na
nepol'nohospodarsky pozemok, resp. tak, ako je to navrhnuté v prisluSnom geometrickom
plane, rovnako suhlasi so zmenou druhu pozemku aj v pripade zmeny trasy stavby a s tym
spojenych presahov do novych zaberov predmetu najmu oproti pdvodnému projektu,
uskutocnenych kedykol'vek pocas realizdcie stavby a za tymto ucelom splnomociiuje
najomcu:

a) na vSetky pravne ukony potrebné pre vydanie rozhodnutia o zmene druhu
pozemku vo vztahu ku vSetkym organom verejnej spravy, ktorych rozhodnutia
stanoviska a vyjadrenia st potrebné pre vydanie rozhodnutia o zmene druhu
pozemku

b) na zastupovanie prenajimatela pocas celého priebehu tohto konania do jeho
ukoncenia, na opravu chyb a vad v tomto konani, a to podl'a zdkona ¢. 220/2004
Z.z. Vv zneni neskorsich predpisov.

N4ajomca je opravneny vyrubat’ dreviny alebo orezat’ dreviny v nevyhnutnom rozsahu pre
realizéciu stavby, ato podla rozhodnutia prislusného organu verejnej spravy s ¢im
prenajimatel’ vyslovuje suhlas a splnomocnuje ndjomcu:

C) na vSetky pravne tkony potrebné pre vydanie prislusného rozhodnutia/povolenia
vo vztahu ku vSetkym orgédnom verejnej spravy, ktorych rozhodnutia stanoviska
a vyjadrenia su potrebné pre vydanie tohto rozhodnutia/povolenia

d) na zastupovanie prenajimatela pocas celého priebehu tohto konania do jeho
ukoncenia, na opravu chyb a vad v tomto konani.

Vsetky naklady spojené s vyssie uvedenymi konaniami znasa v plnej miere najomca.

Clanok VII
Skoncenie najmu



1. Najomny vzt'ah skon¢i uplynutim doby ndjmu.
2. N4jomny vzt'ah moze pred uplynutim doby ndjmu skoncit”:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstiipenim od zmluvy
¢) nadobudnutim vlastnickeho prava ndjomcu k predmetu ndjmu
3. Prenajimatel’ mdze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca uziva predmet najmu na iny tcel ako je dohodnuty v zmluve,
b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore
so vSeobecne zavdznymi predpismi,
¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu.
4. N4jomca mdze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak :
a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmendach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu njmu,
b) zanikne ucel, na ktory bola ndjomnd zmluva uzatvorena,
¢) predmet ndjmu nie je sposobily pre realizéciu ucelu tejto ndjomnej zmluvy.
5. V pripade odstupenia od ndjomnej zmluvy ndjomny vztah zanikd dilom dorucenia
pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

Clanok V111
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorucovat’ posStou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skuto€nosti sa na tcely tejto zmluvy rozumie
najmi odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
povaZzuje za adresu urcenu na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

2. Pri dorucovani prostrednictvom posSty sa zasielka povazuje za doruceni dnom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia
zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresdtom, odoprie
dorucovani zésielku prevziat’ alebo dent vratenia nedorucenej zasielky spat
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doruovana osobne sa povazuje sa dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Clanok 1X
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu.

2. Zmluva je uzavreta v sulade s § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom
Kosického samospravneho kraja té¢innych od 01.04.2020 v zneni Dodatku ¢. 1 a Dodatku
¢. 2.

3. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliat’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami.



4. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urCeny
prenajimatel’ovi a Styri najomcovi.

5. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tdto zmluva nebola uzavreta
Vv tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavéizuji
sa ich dobrovolne plnit’.

Vo dna V Kosiciach dna
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Anton Kralik Ing. Rastislav Trnka
predseda predseda



