ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasledujuce zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov

(dalej len ako ,,ndjomnd zmluva“ v prisluSnom tvare)

uzavreta medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatelom (dalej ako ,, prenajimatel” v prislusSnom tvare)

nazov: Urbarska spoloénost — pozemkové spolo¢enstvo Podhradik
sidlo: Teriakovce 2, 080 05 Presov
ICo: 31 945 660
DIC: 2021241739
Statutdrny organ: Martin Girasek — predseda pozemkového spoloc¢enstva
zapisany: Register pozemkovych spolocenstiev pod ¢. R-0007/PO

bankové spojenie:

SK77 0200 0000 0036 6306 7955

Ndjomcom (dalej ako ,,ndjomca“ v prisluSnom tvare)

nazov: Obec Podhradik
sidlo: Podhradik 82, 080 06 Presov
1€o: 00 327 620
DIC: 2021225668

Statutarny organ:

Mgr. Katarina PoSivakova — starostka obce

bankové spojenie: SK77 5600 0000 0088 2062 9003

(prenajimatel a najomca dalej v suhrne aj ako ,,zmluvné strany” v prisluSnom tvare)

Clanok |
Preambula
1. Predseda Urbarskej spolo¢nosti — pozemkového spolocenstva Podhradik je v zmysle
ustanovenia § 16 zakona €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach opravneny na
uzatvorenie tejto zmluvy v mene a na Ucet prenajimatela.

2. Prenajimatel ako pozemkové spolocenstvo zaloZzené v zmysle prislusnych ustanoveni
zdkona ¢.97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach zastupuje ¢lenov spolocenstva vo
veciach nakladania so spolo¢nymi nehnutelnostami, ktoré tvoria okrem inych pozemkov
aj pozemky nachddzajuce sa v okrese Pre$ov, obec PODHRADIK, katastrdlne Uzemie
Podhradik, a to:

a) pozemok — trvaly travny porast, evidovany na katastralnej mape ,E-KN“ pod
parcelnym &islom 383/1 o vymere 76 598 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 426,
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b) pozemok — trvaly travny porast, evidovany na katastrdlnej mape ,C-KN“ pod
parcelnym &islom 269 o vymere 2 166 m?, &islo listu vlastnictva ku dfiu uzavretia tejto
zmluvy nepridelené a

c) pozemok — trvaly trdvny porast, evidovany na katastralnej mape ,C-KN“ pod
parcelnym ¢&islom 268 o vymere 939 m?, Cislo listu vlastnictva ku driu uzavretia tejto
zmluvy nepridelené.

Starostka Obce Podhradik je vzmysle ¢&l. VII Statitu Obce Podhradik avsulade
s ustanovenim § 13 ods. 4 pism. c) a ods. 5) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
ako statutdrny orgdn Obce Podhradik opravnena na uzatvorenie tejto zmluvy v mene a na
ucet najomcu.

Clanok II
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zdvazok prenajimatela prenechat najomcovi do uZivania
nehnutelnosti uvedené v ¢l. | ods. 2) tejto zmluvy, a to za odplatu (ndjomné) dohodnutu
v ¢l 1l tejto zmluvy, za Ucelom dohodnutym v ¢l. IV tejto zmluvy a na dobu dohodnutu
v €. V tejto zmluvy.

Nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu si ndjomca pred uzavretim tejto zmluvy
obhliadol a poznad ich skutoény fakticky a pravny stav a podpisom tejto zmluvy prehlasuje,
Ze tento stav zodpoveda dohodnutému ucelu najmu.

Clanok I

Ndjomné
Najomca je povinny zaplatit za uZivanie nehnutelnosti Specifikovanych v ¢l. | ods. 2) tejto
zmluvy jednorazové najomné, ktorého vyska bola uréena dohodou zmluvnych stran na
sumu 1,- € (slovom jedno euro) / 50 rokov (slovom pétdesiat rokov).

Splatnost ndjomného podla ods. 1) tohto ¢lanku nastava na 30. den odo dra Gcinnosti
tejto zmluvy.

Najomné podla ods. 1) tohto ¢lanku sa najomca zavazuje uhradit na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Za okamih uhrady ndjomného sa povazuje okamih jeho pripisania na Ucet prenajimatela.
Pokial v priebehu trvania zmluvného vztahu déjde ku zmene platobnych podmienok, nové
platobné podmienky si zmluvné strany navzajom bezodkladne oznamia a upravia formou

pisomného dodatku k tejto zmluve, uzavretym v sulade s ustanovenim ¢l. X ods. 1) tejto
zmluvy.
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6. V pripade, ak déjde k ukonceniu zmluvného vztahu pred uplynutim doby ustanovenej v ¢l.
Vods. 1) tejto zmluvy, nespotrebovana cast zaplateného najomného sa najomcovi
nevracia, o com bol ndjomca vopred upozorneny a s ¢im bez vyhrad suhlasi.

Clanok IV
Ucel ndjmu

Najomca sa zavazuje uzivat nehnutelnosti Specifikované v ¢l. | ods. 2) tejto zmluvy za

U¢elom obnovy Hradu Sebes a jeho okolia, zapisaného v Registri nehnutelhych narodnych
kultirnych pamiatok pod ¢. R-ONV PRESOV 138/84, ako aj za ucelom organizovania
kulturnospoloéenskych a inych r6znych podujati najomcu.

Najomca je opravneny v suvislosti s dosiahnutim ucelu najmu vykonat na prenajatej

nehnutelnosti tieto Upravy:

a)

b)

budovanie drobnych stavieb bez predchadzajuceho oboznamenia prenajimatela so

zamerom vystavby, a to najma:

VI.

prizemnych stavieb, ktorych zastavand plocha nepresahuje 25 m? aich
vyska nepresahuje 5 m, napriklad kolne, pristresky, zariadenia na nadoby
na odpadky a pod.,

podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a ich hibka
nepresahuje 3 m, napriklad pivnice, Zumpy a pod.,

oplotenie,

pripojky na verejné rozvodné siete a kanalizaciu,

reklamné stavby, na ktorych najvacésia informacnd plocha je mensia ako 3
m2,

iné drobné stavby, ktoré Specifikuju prislusné ustanovenia zdkona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny
zakon).

orezavanie krovin, udrzbu zelene, vysadbu zelene, Upravy pristupovych ciest a

Upravy terénu, pricom pri vykone tychto oprdvneni je ndjomca povinny prihliadat

na jednotlivé povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z prislusnych ustanoveni zakona ¢.
543/2002 Z. z. oochrane prirody a krajiny, prislusnych ustanoveni vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 170/2021 Z. z. a inych,

na

prejednavany pripad aplikovatelnych, vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov.

Clanok vV
Doba a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdity, a to pocnuc diiom ucinnosti tejto zmluvy do 31.
12. 2072, t. j. na dobu 50 rokov.

2. Tuato zmluvu méZe vypovedat kazda zo zmluvnych stran, a to bez udania dévodu. Ak sa

zmluvné strany rozhodnu ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou, musia tak ucinit

k zdveru hospodarskeho roka, pricom zmluvné strany sa dohodli na Sestmesacnej
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vypovednej dobe, ktora zadina plynit prvym drom kalenddarneho mesiaca
bezprostredne nasledujuceho po kalendarnom mesiaci v ktorom bola vypoved' druhej
zmluvnej strane dorucena.

K ukonceniu zmluvného vztahu takisto méZe dojst na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory si strany v takejto dohode vyslovne dohodnu.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 30 kalendarnych
dni odo driia skoncenia ndjmu predmet ndjmu v stave vakom ho od prenajimatela
prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika
prenajimatelovi ndrok na ndhradu vzniknutej Skody.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢l. | ods. 2)
tejto zmluvy do uZivania v uZivaniaschopnom stave a zabezpecit mu neruseny vykon

prav spojenych s ich uzivanim.

Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutu Skodu.

Drobné opravy a Upravy spojené s udrziavanim predmetu najmu uhradza najomca. Ak sa
najomca nepostard ovcasné vykonanie drobnych oprdv abeznu adrzbu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sdm a poZadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v predmete ndjmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu
predmetu ndjmu ani vlehote 30 kalendarnych dni od pisomnej vyzvy ndjomcu
prenajimatelovi, ma najomca pravo po uplynuti tejto lehoty zavady odstranit
v nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit u prenajimatela
bez zbyto¢ného odkladu, inak jeho pravo zanika. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich mesiacov od odstrdnenia zavad.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane,

ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia
odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Najomca nesmie vykondavat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu na predmete
najmu bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou stavebnych dprav
a zdsahov do predmetnych nehnutelnosti Specifikovanych v €l. IV ods. 2) tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné uUpravy ainé podstatné zmeny na
predmete ndjmu iba so suhlasom ndjomcu. Ak prenajimatel vykondva také Upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavazuje, Ze nebude rusit v uZivani nad mieru primerani pomerom
uzivatelov susednych nehnutelnosti, a to najma hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi
a podobne.

Prenajimatel sa zavazuje pocas doby najmu zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by
najomcu obmedzovalo v riadnom uzivani predmetu najmu.

Najomca osobitne zodpoveda za dodrziavanie Cistoty, poriadku, bezpecnosti a ochrany
prirody a Zivotného prostredia na vSetkych kulturnospolocenskych a inych podujatiach,
ktoré bude ndjomca organizovat na predmetnych nehnutelnostiach v sulade
s ustanovenim €l. IV ods. 1) tejto zmluvy.

Najomca je povinny zabezpelit na predmetnych nehnutelnostiach osadenie
informacnych tabul, ktoré budd navstevnikov, turistov a iné tretie osoby informovat
o tom, Ze na dané nehnutelnosti a na samotny Hrad Sebe$ vstupuju na vlastné riziko a
na vlastni zodpovednost. Osadenie tychto informacnych tabul je najomca povinny
zabezpedit na vlastné naklady.

Ndjomca zodpovedd pocas kulturnospolocenskych ainych obdobnych podujati
organizovanych vzmysle ¢l. IV ods. 1) tejto zmluvy za dodrZiavanie prislusnych
protipoziarnych opatreni na predmetnych nehnutelnostiach, ktoré ustanovuju prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, ako aj ostatnych,
prislusnych, vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. DodrZiavanie tychto opatreni je

najomca povinny zabezpecit na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za odpratanie, vyvoz a likvidaciu akychkolvek odpadov, ktoré sa na
nehnutelnostiach Specifikovanych v ¢l. 1ods. 2) tejto zmluvy budld pocas trvania
zmluvného vztahu nachadzat, ato v sulade so Vseobecne zavaznym nariadenim Obce
Podhradik ¢. 1/2022 o nakladani s odpadmi.

Prenajimatel je opravneny za Ucelom vykonu svojich ¢innosti vyuZivat nehnutelnosti

Specifikované v ¢l. | ods. 2) tejto zmluvy na prechod a prejazd, a to v rozsahu potrebnom
pre riadne zabezpeclenie svojich ¢innosti.
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15. Prenajimatel je tieZz oprdvneny vyuzZivat predmetné nehnutelnosti na sustredenie
a spracovanie vytazeného dreva, ato najma v Casti ,Starej bane” av Casti ,Dubovej
hory“, pripadne v inych Castiach prenajatych nehnutelnosti, avsak len v takom rozsahu,
aby tym nedochadzalo k neprimeranému staZovaniu prava najomcu na riadne uZivanie
predmetnych nehnutelnosti.

Clanok VII
Dorucovanie
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvny ukon niektorej zmluvne] strany smerujlci ku

vzniku, zmene, zaniku pradv a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou, alebo akékolvek ozndmenie alebo vyzva, poziadavka alebo
suhlas niektorej zo zmluvnych stran, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude
povoleny alebo nevyhnutny na zaklade tejto zmluvy, musi byt pisomny (dalej len
»pisomnost”) a musi byt doruceny, a to bud postou ako doporucena zasielka, alebo
osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel
zmluvnych stran.

2. Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splnenu a pisomnost sa
povaZzuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprdvnenej na prijimanie
pisomnosti. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze pisomnost bola prijata druhou
zmluvnou stranou na treti den po jej odoslani.

3. Ucinky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak:

a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktori sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne
posta tuto pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedoruditelnd, a to drom
vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane,

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej
strany, ktorej bola pisomnost adresovand, a to diiom, kedy k takému konaniu
doslo,

c) zmluvnd strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dinom odmietnutia prijatia
pisomnosti,

d) uplynutim tretieho dria odo diia uloZenia zasielky na poste, a to aj vtedy ak sa o
uloZeni zasielky na poste zmluvna strana, ktorej bola pisomnost adresovana
nedozvie.

Clanok VI
Salvatorska klauzula
1. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost a/alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo

neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy (alebo zostdvajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavazuju
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bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Ak zmluva obsahuje chyby v pisani, v pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti, vykona sa
jej oprava doloZkou pod skonfenym textom, ak s tym zmluvné strany suhlasia. V dolozke
sa uvedie nespravnost, spravne znenie svyznacenim datumu vykonania opravy
a podpisy ucastnikov zmluvy.

Clanok IX
Rozhodné pravo a rieSenie sporov

Zmluva, jej interpretacia a vztahy, ktoré vznikli na jej zadklade sa riadia vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, s tym, Ze zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek vSeobecne zdvazného
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylucené v
rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit (¢i uz Uplne alebo ciasto¢ne) vyznam,
Ucel a/alebo interpretaciu ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy a/alebo dokumentov
vzniknutych na jej zaklade.

Akykolvek spor, nezrovnalost a/alebo rozpor zmluvnych stran, ktory vznikne z tejto
zmluvy alebo v akejkolvek suvislosti s touto zmluvou (vratane akychkolvek a vsetkych
sporov tykajucich sa jej uzavretia, platnosti, uc¢innosti, existencie a/alebo ukoncenia) sa
bude riesit prednostne vzajomnymi rokovaniami zmluvnych stran vedenymi v dobrej
viere a s dobrym umyslom. Ak sa takyto spor, nezrovnalost a/alebo rozpor nepodari
v primeranej lehote wvyriesit ani vzajomnymi rokovaniami zmluvnych stran, je
ktorakolvek zmluvna strana opravnend podat navrh na prislushom sude Slovenskej
republiky.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov
zmluvnych strdn, a to vo forme ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Osobné udaje, ktoré obsahuje tdto zmluva su ziskané priamo od prenajimatela ako
dotknutej osoby, a to na zaklade ustanovenia § 13 ods.1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, t. j. z dovodu, Ze
spracuvanie osobnych Udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Najomca ako
prevadzkovatel pIni svoje informacné povinnosti podla ustanovenia § 19 ods. 1) a ods. 2)
zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

V pripade otazok neupravenych touto zmluvou sa zmluvné strany riadia prislusnymi

ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, prislusnych ustanoveni
zdkona €. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho
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podniku alesnych pozemkov ainych prislusnych, na prejedndvany pripad
aplikovatelnych, vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
obmedzenad a Ze tdto zmluva obsahuje ich slobodnu, vaznu, urditd a zrozumitelnud volu, ktoru
prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, s jej obsahom
bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami, pricom v pripade
rozdielnosti ddtumov podpisov je rozhodujuci najneskorsi datum.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a uUcinnost nadobuda v zmysle
ustanovenia § 47a ods. 1) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby - ndjomcu.

V Podhradiku, dria 11. 07. 2022 V Podhradiku, dna 11. 07. 2022
Urbarska spoloénost — pozemkové Obec Podhradik, v. z.
spolocenstvo Podhradik, v. z. Mgr. Katarina PoSivakova,
Martin Girasek, predseda starostka obce
prenajimatel ndjomca
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