Zmluvné strany
Ndajomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

C. Gétu:

IBAN:

Registracia:

V zastupeni:

Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

¢. 19/2022

MPBH SAMORIN, s.r.o.
Veterna 23D, 931 01 Samorin

36261611

2021833583

SK 2021833583

1842983351/0200

SK VSeobecna Uverova banka

Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka ¢. 14977/T

Ing. Alexander Kiirthy, konatel spolo¢nosti

(dalej len ako ,,Najomca“)

Podndjomca:

1)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:
422451

V zastupeni:

MEDICARE SAMARIA, s.r.0.
Hlboka cesta €. 1930/9, 931 01 Samorin

51674149
2120759223

12. maja 2018, Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vloZka ¢.

Ernest Pinte, konatel

(dalej len ako ,,Podnajomca“)
(Ndjomca a Podnajomca dalej spolocne aj ako ,Zmluvné strany” a samostatne ako ,,Zmluvna strana®)

Uzatvorili v stlade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov, nasledovnu zmluvu o podndjme nebytovych priestorov:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia, predmet a téel podndjmu

MPBH SAMORIN, s.r.o. v stvislosti s touto Zmluvou vyhlasuje a Podndjomcovi zarucuje, ze
je ndjomcom majetku mesta Samorin na zaklade Zmluvy o ndjme nehnutelnosti uzatvorenej s
Mestom Samorin ako prenajimatelom, a to nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom
Uzemi Samorin, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 870 na parcelach €. 2594/1, 2594/4 a 2594/8,
supisné ¢islo 1748. Nehnutelnost sa nachadza v Samorine na Skolskej ulici, stpisné &islo
1748, orientacné &islo 33/a, 93101 Samorin.
V sulade svyssie uvedenym, Ndjomca prenechava Podnajomcovi do podndjmu nebytovy
priestor €. 942 (3/03A) za ucelom zriadenia: ambulancia 3pecializovaného lekara -
internista, kardiolég, na druhom nadzemnom podlazi (v trojpodlaznej budove,
$pecifikovanom v odstavci 1) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 20,00 m2 (dalej len ,,Predmet
podnajmu*“).
Predmet podndjmu pozostava z 1 miestnosti.
Vnuatorné zariadenie Predmetu podnajmu si zabezpeci Podnajomca na vlastné ndklady. Tymto
Najomca dava vyslovny suhlas Podndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany Predmetu podnajmu.
Najomca prenechdva Predmet podndjmu Podnajomcovi za ucelom vykondvania jeho
podnikatelskych ¢innosti v rozsahu zapisu v obchodnom registri.
Najomca suhlasi so zriadenim sidla spolo¢nosti Podndjomcu v prenajatom nebytovom
priestore na adrese: Skolskd ul. ¢€.1748/33a, 93101 Samorin pocas trvania ndjomného vztahu.
Podnajomca v rozsahu tejto Zmluvy prebera Predmet podnajmu do uZivania a zavazuje sa ho
uzivat v stlade s dohodnutym Ucelom podndajmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
Podndjomca akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané Najomcom a ostatnymi podndjomcami,

nesmie ohrozit zamestnancov Najomcu, ako aj zamestnancov ostatnych Podnajomcov.
Zakladné vybavenie Predmetu podnajmu je Standardné. Podnajomca je opravneny vymenit
predmetné zakladné vybavenie podla vlastnej potreby na vlastné naklady a na zdklade
predoslého suhlasu Najomcu.

Clanok 2
Doba podnajmu

Najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urciti, na dobu 5 rokov, t.j. od: 1.8.2022 do
31.7.2027 .

Podnajomca je opravneny poziadat Najomcu o prediZenie doby podndjmu, ato pisomne,
najneskor dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Cena podnajmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Uhrada za podndjom za 1m? prenajatej plochy za rok
je 44,50 € (slovom Styridsatstyri eur a 50 centov) (dalej ako ,Ndjomné“).

V sulade s odstavcom 1) tohto clanku:

Vyska rocného Najomného: 890,- €

Vyska mesacného Najomného: 74,17 €

Vyska ro¢nych zaloh za poskytnuté sluzby: 1509,96 €

Vyska mesacnych zaloh za poskytnuté sluzby: 125,83 € (dalej ako ,,Zalohy za sluzby“ alebo
,Naklady spojené s uzivanim Predmetu podnajmu®).

Celkova cena Ndjomného a Zaloh na sluzby za Predmet podndjmu za 1 mesiac, tzv. cena
Podnajmu za mesiac je vo vyske: 200,- € (slovom dvesto eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca bude zdlohovo uhradzat za poskytnuté sluzby
spojené s uzivanim Predmetu podnajmu Zalohu na sluzby a to: za odber elektrickej energie,
za odber teplej uzitkovej vody a studenej vody + stocné, za kudrenie, za beinu udrzbu
spolo¢nych priestorov a zariadeni, za revizie, za poistenie budovy, za odvoz komundlneho
odpadu, za upratovanie spolo¢nych priestorov, za podiel nakladov spravnej réZie (spracovanie
zmluvy, spracovanie kalkulacie, fakturacia, financné a Gctovnicke Cinnosti).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne hodnotu 2%, cena
najmu sa upravi primerane vyske inflacie (berie sa do Uvahy kalendarny rok). Ndjomca je
opravneny upravovat vysku Najomného o priemernud oficidlne zverejnend mieru inflacie
vmene EURO podla indexu HICP wvyhldsend prislusnou instituciou Eurdpskej unie za
predchddzajuci kalendarny rok. Ndjomca zasle Podnajomcovi pisomné ozndmenie o zvyseni
Ndjomného vratane ozndamenia o inflachom raste. Podndjomca je povinny platit takto
zvySené Najomné od prvej splatky bezprostredne nasledujicej po doruceni pisomného
oznamenia o zvyseni ndjomného.

Clanok 4
Splatnost najomného a spdsob platenia

Podndjomca sa zavazuje platit ndjomcovi ndjomné a zalohy za poskytnuté sluzby mesacne
v mesacnych splatkach bez fakturacie.

Uhrada ceny najmu asluZieb na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od :
1.8.2022 do 31.8.2022 v Ciastke 200,- € je splatna k 20. kalendarnemu diiu tohto mesiaca
bez fakturacie.

Uhrada cien najmu a sluZieb na obdobie kaidého mesiaca v &iastke 200,- € s splatné vidy
k poslednému kalendarnemu diu predosiého mesiaca najmu.

Uhrada cien ndjmu a slufieb bude uskuto¢riovat podndjomca najomcovi bezhotovostnym
prevodom na ucet ndjomcu.

Vyluctovanie nakladov spojenych s uzZivanim nebytovych priestorov — cena za sluzby,
konkrétne Uhrady za spotrebu elektrickej energie, za odber teplej Uzitkovej vody, za vodné —
stocné, za teplo , za odvoz komunalneho odpadu, upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo
deratizacia, opravy vytahu apod. ndjomca vyhotovi do 31.mdja nasledujiceho roka.
Podnajomca sa zavazuje uhradit ndjomcovi vyuétovaciu faktdru do 10 dni po obdrzani.

Ak v priebehu najmu dbéjde ku zvySeniu cien poskytnutych sluzieb na zaklade rozhodnuti
cenotvornych organov, je podnajomca povinny respektovat zmenu tychto cien (napr. zvysenie
ceny el. energie, tepla, atd").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v rdmci ostatnych sluzieb zabezpedi telefénnu linku
a sluzby s tym spojené. Telefénne poplatky budd podndjomcovi fakturované podla skutocne
prevolanych minut).
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Ak je podndjomca vomeskani s platenim ndjomného, alebo je v omeskani s platenim
vyucétovacej faktury, je povinny zaplatit najomcovi Uroky z omeskania vzmysle platnych
pravnych predpisov.

Clanok 5
Vzadjomné prava a povinnosti

Ndjomca odovzda Podndjomcovi Predmet podnajmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
spbésobilom na obvyklé uZivanie ku dniu ucinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati
Predmetu podndjmu Ndjomca vyhotovi a Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol.
Podnajomca je povinny udrzZiavat predmet podndjmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzky schopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Géel podnajmu dohodnuty v ¢lanku 1,
ods.2 tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je povinny zabezpecovat Najomca.
Podnéjomca je povinny oznamit Najomcovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat Najomca, umoznit Najomcovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet podndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na Predmete podnajmu, ktoré podliehaju stavebnému konaniu, je
Podnajomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k comu je vsak nutny sthlas Najomcu. Ak
takymito Upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka Predmet
podnajmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva.

Drobné opravy a udrzbu Predmetu podndjmu je povinny zabezpecovat Podndjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba, sa rozumeju opravy vybavenia
nebytového priestoru zni¢ené a poSkodené s kazdodennym uzivanim jednotlivo v Ciastke
1000,- € (napr. hygienicka malovka, vymena podlahovej krytiny, el. vedenia, vymena batérii
a umyvadla, atd).

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu,
atd’.) si zabezpeci Podnajomca na vlastné naklady. Ndjomca nezodpovedd za pripadné Skody
sposobené na majetku Podndjomcu.

Od dcinnosti tejto Zmluvy preberd Podnajomca na seba povinnosti vyplyvajlce z predpisov
protipoziarnej ochrany, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na Predmet
podnajmu.

V oblasti BOZP a PO Podnajomca sa zavazuje plnit v plnom rozsahu povinnosti vyplyvajlce zo
zdkona o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v Uplnom zneni zdkona a dalSich platnych
predpisov.

Podnajomca je opravneny Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast dat do uZivania tretej osobe len
na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Najomcu.

Najomca sa zavazuje poskytnut Podndjomcovi na poZiadanie vsetky technické udaje tykajice
sa Predmetu podnajmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
a elektroinsStalacie a zavazuje sa tiez kpotrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluZieb spojenych s Predmetom podnajmu.

10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza Predmet najmu, hradi vlastnik.
11) Najomca zabezpeci opravu a rekonstrukciu objektu a spolo¢nych casti a zariadeni.

Clanok 6

Osobitné dojednania
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Najomca suhlasi s umiestnenim mena aloga firmy podndjomcu na objekte, v ktorom sa
nachddza Predmet podndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta aaby sucasne nedoslo k naruseniu umiestneného ndzvu najomcu a ostatnych
podndjomcov.

Podndjomca je povinny sa starat a oznacit svojim logom veci a zariadenia, ktoré su
umiestnené v spolo¢nych priestoroch objektu (v ¢akarni).

Najomca odstrani neoznacené a posSkodené veci a zariadenia.

Clanok 7

Skoncenie podnajmu

Najomny vztah zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

Uplynutim dohodnutej doby podnajmu

Vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran

Vypovedanim zmluvy zo strany Najomcu podla ods.2) tohto ¢lanku
Vypovedanim zmluvy zo strany Podndjomcu podla ods.3) tohto ¢lanku
Zanikom Podnajomcu alebo Najomcu bez pravneho nastupcu

Najomca moze vypovedat pisomne tato Zmluvu pred uplynutim doby podnajmu, ak

a)
b)

c)

d)

Podndjomca uZiva Predmet podnajmu v rozpore so zmluvou
Podndjomca o viac ako tri mesiace meskd s Uhradou Ceny podnajmu v zmysle ¢lanku 3
ods. 2), 3) a 4) a ¢lanku 4 ods. 2) a 3)
Podndjomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj
alebo poriadok
Na zaklade rozhodnutia o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza Predmet
podndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby v rozsahu a spésobom, ktory bude
branit v uzivani Predmetu podnajmu
Podndjomca prenecha Predmet podndjmu alebo jeho cast tretej osobe bez suhlasu
Najomcu

Podmienkou ucinnosti vypovede podla ods. 2 Zmluvy je predchadzajice pisomné
upozornenie dorucené Najomcom Podndjomcovi na existenciu vypovedného dévodu
a neodstranenie vytknutého porusenia ani v primeranej dodatocnej lehote urcenej
Najomcom v takomto upozorneni

Podndjomca mdze vypovedat pisomne Zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak

a)
b)

c)

Strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord ma Predmet podnajmu v uzivani
Predmet podndjmu sa stane bez zavinenia Podndjomcu nesp6sobily na dohovorené
uZivanie

Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5 a ostatné
povinnosti vyplyvajuce mu z prislusnych pravnych predpisov

Vypovedna lehota je tri mesiace, ktord za¢ne plynut od prvého dria mesiaca nasledujliceho
po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Ku driu skoncenia podnajmu je Podnajomca povinny odovzdat Najomcovi predmet podnajmu
vyCisteny a vypratany v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie za
predpokladu, Ze sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluva zostane platnd, kym Predmet najmu nebude protokolarne odovzdany Najomcovi,
k ¢omu Ndjomca poskytne Podnajomcovi vsetku potrebnu stuéinnost.

Clanok 8

Zaverecné ustanovenia



1)

2)

3)

4)

5)

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzdjom potrebnu sucinnost pre nadobudnutie
Ucinnosti tejto Zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne riesené dohodou Zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Dalsie zmeny a doplnky k Zmluve budu rie$ené dodatkami na ziklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost a Gc¢innost driom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami
a Gcinnost po suhlase primatora Mesta Samorin.

Zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrZi podndjomca, 2
vyhotovenia obdrZi ndjomca a 1 rovnopis obdrii Mesto Samorin.

V Samorine, diia

Ndjomca: Ing. Alexander Kiirthy, konatel’

MPBH SAMORIN, s.r.o.

Podnajomca: Ernest Pinte , konatel

MEDICARE SAMARIA, s.r.o0.



