Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

1CO:
Zastupeny:

Bankové spojenie:

Najomea:
Narodena:
Rodné cislo:
Bytom:

Zmluva o najme bytu
& 14/NZ/2022

Mesto Brezova pod Bradlom

Nim. gen. M. R. Stefénika &. 1,906 13 Brezovi pod Bradlom
00 309 443

Mgr. Jaroslavom Ciranom, primatorom mesta

Prima banka Slovensko a.s., pobo¢ka Brezova pod Bradiom
&.4. IBAN: SK 12 5600 0000 0046 0253 9001, VS:142022

(dalej len prenajimatel )

Orl’ga Herakova, r. Sitirova

UL Dr. St. Osuského 522/6, 906 13 Brezova pod Bradlom
( d’alej len ,,ndgjomca™ )

uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika tuto

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu v Brezovej pod Bradlom, na
Hornom rade supisné Cislo 944, orientaéné &islo 4, zapisaného Spravou katastra Myjava

zmluvu o ndjme bytu :
L
Predmet najmu

na LV €. 1700 pre obec a katastralne izemie Brezova pod Bradlom.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania garsonku ¢&. 20 nachadzajici sa na 3.

poschodi bytového domu &. 944/4. Podlahova plocha bytu je 29,0 m2.

3. Byt pozostidva z 1 obytnej miestnosti, kupelne, predsiene a loggie. Stucastou bytu je

pivnica €. 20.

4. Nijomca bude byt uzivat’ sam.

5. Prenajimatel’ odovzdéva byt ndjomcovi v stave schopnom uZivania, o ¢om prenajimatel’ a
ndjomca vyhotovia ..Zépisnicu a odovzdani a prevzati bytu®, ktora tvori prilohu ¢&. 2 tejto

zmluvy o ndjme bytu.



IL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢ita od 01.08.2022 do 31.07.2023.

Po skonc¢eni ndgjmu ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme bytu a v zmysle § 12 ods. 3 zék.
€. 443/2010 Z.z. . O moznosti opakovaného ndjmu bytu bude najomca bytu informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu bytu.

Néjomca po skonCeni najmu bytu nemd narok na bytovi ndhradu (§ 712 ods. 9
Obcianskeho zakonnika).

II1.
Cena najmu

Vyska ndgjomného a thrad za sluZby spojené s uzivanim bytu je uvedena v prilohe €. 1
tejto zmluvy o ndjme, ktora je neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu.
Prenajimatel ma pravo jednostranne menit' vy$ku nijomného a thrady za sluzby
poskytované s uzivanim bytu v pripade, ak dojde k zmene skuto¢nosti majicich vplyv na
urCenie vySky ndjmu a uhrad spojenych s uzivanim bytu a to formou pisomnej zmeny
prilohy €. 1 tejto zmluvy, ktorej jedno vyhotovenie bude doru¢ené ndjomcovi.

. Najomca je povinny platit najjomné spolu s preddavkom za sluzby poskytované s

uzivanim bytu mesacne vzdy do 25. diia mesiaca, za ktory sa ndjom plati.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesacny preddavok na uhradu za sluzby
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z ome$kania vo vySke 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac
omeskania. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za sluzby poskytované za ¢as dlhsi ako tri
mesiace, prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom podla § 711 ods.l pism. d) Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny vyuctovat skutoéné ndklady spojené s uzivanim bytu najneskor
do 30 dni od skonéenia prislusného $tvrtroka. Podl'a vysledkov vyuctovania

a) preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo dita doru¢enia vytctovania,

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Nijomea

1 8

2

3

Najomca je povinny dfiom uzatvorenia zmluvy o najme bytu platit' prenajimatelovi
najomné stanovené v prilohe ¢&. 1 k tejto zmluve.

Néjomea sa zavizuje, Ze vetky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sam na vlastné naklady do vysky 165 €.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvajlii s najomcom v spoloénej doméacnosti maju pravo
uzivat’ byt, spolotné &asti a spoloéné zariadenia domu spdsobom podla povahy zariadenia.
Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby nerusil vykon prava
ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome.



10.

11.

12.

13.

Néjomca sa zavizuje uZivat byt a spolo¢né priestory tak, aby nedochadzalo k ich
poskodeniu. Najomca sa zarovei zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo na
spolo&nych priestoroch spdsobi sam alebo ti, ktori snim byvaju, bezodkladne odstrani
sam na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ na vlastné ndklady a pozadovat' od
najomcu nahradu vynalozenych nékladov.

Néjomca sa zavizuje, Ze v byte nebude vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady, najmé
montaz satelitov a antén na fasadu domu.

Néjomeca sa zavizuje ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny byt prenechat,, bez stihlasu prenajimatel’a, do uZivania tretej
osobe.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi akékol'vek skuto¢nosti na jeho
strane, ktoré by mohli mat’ vplyv na uréenie vysky ndjomného alebo tihrad za sluzby.
Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, zamestnancom
ministerstva, zamestnancom prislu§ného stavebného turadu a inych kontrolnych orgénov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny ku diiu skonfenia ndjmu bytu byt vypratat a odovzdat
prenajimatel'ovi v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
a prevzati bytu vyhotovia zmluvné strany ,,Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu®.
Zépisnica bude vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
dostane jedno vyhotovenie.

Néajomca je povinny po podpise tejto zmluvy o najme bytu zaevidovat’ sa u obchodnych
spolo¢nosti dodavajticich plyn a elektrickii energiu ako odberatel' uvedenych médii.
Taktiez po ukon¢eni najmu bytu je ndgjomca povinny nahlasit’ ukongenie odberu plynu a
elektrickej energie u tychto obchodnych spolo¢nosti. Ak ngjomca neukonéi odber energii,
ma prenajimatel’ prdvo poZadovat od neho nahradu vynaloZenych ndkladov na znovu
pripojenie plynu alebo elektrickej energie do predmetného bytu.

Ak ma nijomca odpojeni doddvku plynu a elektrickej energie do bytu z dévodu
neplatenia obchodnym spolo¢nostiam, je toto povaZované za hrubé poskodzovanie bytu a
domu, ohrozenie bezpetnosti a porusenie dobrych mravov v dome. V tomto pripade
prenajimatel’ moéZze vypovedat’ ndjom podl'a § 711 ods.1 pism. ¢) Obgianskeho zdkonnika.
Prenajimatel’ mé pravo pozadovat’ od ngjomcu néhradu vynaloZenych nékladov na znovu
pripojenie plynu alebo elektrickej energie do predmetného bytu.

Prenajimatel’

1.

2.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit' najjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonévat’ stavebné Uipravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom ngjomcu. Tento sithlas mdZe najomcea bytu odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného orgénu 3titnej
spravy, ndjomca sa zavizuje umoznit’ mu ich vykonanie.

Prenajimatel’ uznd néjomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne ztuhrady za
plnenie poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutoénost’ odévodiiujiicu
pravo na primerani zlavu a toto pravo si nijomca uplatni v zakonnej lehote u
prenajimatel’a.



*

¥
Skoncenie najmu

Néjom skonéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) dohodou oboch zmluvnych stran,
¢) vypovedou.
Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, moZno ndjom skoncit" dohodou.
Dohoda musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypoved' z nagjmu mdze dat’ prenajimatel’ i ndgjomca. Prenajimatel’ mdZe dat’ vypoved' z
nagjmu len zdbévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika. Ndjomca moze
vypovedat najom z akéhokol'vek dovodu alebo bez udania dévodu.
Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorucena.
Néijomca sa zavdzuje v defi skonfenia nigjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi bude byt uvedeny
do stavu v akom ho ndjomca prevzal, ¢o sa spiSe v ,.Zapisnici o odovzdani a prevzati
bytu™. Zapisnica bude vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane jedno vyhotovenie.
Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez suhlasu prenajimatel'a a bez predchadzajuce;j
dohody o ich uhrade, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsila, a to ani vtedy, ak sa od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu.

VI

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania a i¢innost’ defi nasledujtci po dni
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch majucich postavenie origindlu, z ktorych
prenajimatel’ dostane dva rovnopisy a jeden rovnopis dostane ndjomca.

Tato zmluvu mo?no menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zdkonnikom a d’al§imi vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

Spory vzniknuté medzi zmluvnymi stranami, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tito bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Brezovej pod Bradlom dna 07 07, 2022

Najomca:

..........................................

Miera Herdakova



Priloha ¢. 1 k
Zmluve o najme bytu
¢. 14/NZ/2022

Vyska najomného a iihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
Byt €. 20, ndjomca Ol'ga Herdkova
v dome na Hornom rade stp. ¢. 944, orient. ¢. 4, Brezova pod Bradlom

1/
Vysku roéného najomného schviélilo MsZ v Brezovej pod Bradlom v zmysle Opatrenia MF
SR ¢&. 01/R/2008 zo diia 23.4.2008 v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 zo diia 25. 9. 2008, ktorymi
sa uruje reguldcia cien najmu bytov, vo vyske 53,01 €/mesiac.

2/
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektricka energia, vodné a stoéné v spoloénych
priestoroch) vo vyske :
2,16 €/mesiac — zalohova platba za elektricki energiu v spolo¢nych priestoroch
5,00 €/mesiac — zalohova platba za vodné a sto¢né
2,80 €/mesiac — platba za upratovanie spolo¢nych priestorov.
Skuto¢na spotreba elektrickej energie a vodného a stoéného bude vyuétovana na zaklade
fakturacie dodavatel'skych organizicii.

3/
Celkové thrada za ndjom a sluzby spojené s uzivanim bytu spolu je 62,97 €/mesiac.

4/
V pripade zmeny sadzby elektrickej energie, vodného a stoéného a podmienok uverovej
zmluvy & 303/2790/2001 zo diia 21.9.2001 so Stitnym fondom rozvoja byvania na
poskytnutie uveru vystavby 21 b.j., si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na Gpravu tthrady nagjmu
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

5/ 07
Tato priloha tvori neoddelitelnu sucast ,,Zmluvy o ndjme bytu & 14/NZ/2022“ zo dia o 23
Zaroven sa touto prilohou nahradza povodna priloha ¢. 1 k Zmluve o ndjme bytu.

V Brezovej pod Bradlom, ditia {7, (7. 202

jimatel’ ndjomca







