Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 7/2022/Riad.

uzatvorena podla zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obchodné meno: IPELSKE TEHELNE a.s.

Najomca:

Sidlo: M. Razusa 29, 984 01 Lucenec
V zastUpeni: Ing. Martin Doval,
riaditel spoloc¢nosti na zaklade poverenia zo dna 22.8.2018
ICO : 36008745
DIC: 2020466162
IC-DPH : SK2020466162
Bankové spojenie : VUB a.s., Lu€enec
IBAN :
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Vlozka
Cislo: 366/S
(dalej len ,prenajimatel”)

Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny Lu¢enec

Zelezni¢na 1213/26, 984 01 Lugenec

V zastupeni: Ing. Marcela Sabdov3, riaditelka

ICO: 42499488

DIC:2023990518

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

Statna rozpoctova organizacia v zriadovacej posobnosti Ustredia préce, socialnych
veci a rodiny v zmysle ust. § 73 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 305/2005 Z. z.

o socialnopravnej ochrane deti a socidlnej kuratele a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadena Zriadovacou listinou ¢. 2013/29360
zo dna 17.12.2013 v zneni jej neskorsich dodatkov,

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolu aj ako ,zmluvné strany”)

uzatvdraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva“):

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zdvdzok prenajimatela, prenechat ndjomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku Il tejto zmluvy a zavazok najomcu, uZivat tieto nebytové
priestory za podmienok, urcenych v tejto zmluve.
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Clanok Il
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory v administrativnej budove na ul. M.
Razusa 29, 98401 Lucenec, supisné ¢. 143 v podielovom vlastnictve prenajimatela v podiele
455/1000 a spoluvlastnika: Druistvo BUDUCNOST Ludenec, M. Razusa 29, 98401 Lucenec,
1C0:36011371, v podiele 454/1000, nachadzajice sa na pozemku parcelné ¢&islo 2108/1,
v katastralnom uUzemi Lucenec, obec Lucenec, okres Lucenec zapisanej vKN na LV ¢. 5801
o celkovej vymere podlahovej plochy 19,4 m? ato: 5. poschodie, kanceldria ¢.604 podla
situaného planu v Prilohe €.1, ktora tvori neoddelitelnd sucéast tejto zmluvy (dalej ako
»~nehnutelnost”). Na zaklade vyslovného suhlasu spoluvlastnika zo dria 23.06.2022 so zriadenim
tejto zmluvy je prenajimatel opravneny tieto nebytové priestory prenechat ndjomcovi do najmu.

Sucastou nadjmu je aj zariadenie miestnosti: 1 ks kancelarsky stél, 1 ks zasuvkovy kontajner na
kolieskach, 1 ks skrifia dvojdverovd, 1 ks kovovy vesiak, 1 ks otocné kancelarske kreslo a 2 ks
stolicky.

S pravom uzivania predmetu najmu je spojené aj pravo najomcu uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia budovy, t.j. schodiskd, chodby, socidlne zariadenia a vytah.

Clanok 1N
Ucel najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu na realizaciu
Cinnosti socidlneho pracovnika — koordinatora SRK, na zabezpelenie prevadzkovych cinnosti
Centra pre deti arodiny LuCenec vsulade so Zriadovacou listinou ¢. 2013/29360 zo dfa
17.12.2013 v zneni jej neskorsich dodatkov.

. Ndjomca je opravneny vyuZivat prenajaté priestory vyluéne v stlade s vyssie uvedenym ucelom,
nie je opravneny menit Ucel uZivania. Najomca nie je opravneny zriadovat pravo dalSieho najmu,
bez predchddzajldceho suhlasu prenajimatela.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku 1l bod 1 tejto zmluvy sa
prenajimaju na dobu uréiti od 1.8.2022 do 31.7.2025.

Clanok v
Vyska, splatnost a spdsob uhrady ndgjomného a prevadzkovych nakladov

Za uzivanie predmetu najmu, uvedeného v ¢lanku Il bod 1 tejto zmluvy bola zmluvnymi stranami
dohodnutd cena najomného vratane suvisiacich sluzieb (dodavka tepla, dodavka elektrickej
energie, vodné, sto¢né, zber komundlneho odpadu, upratovacie sluzby spolo¢nych priestorov —
chodby, schodiste, vestibul, pouZivanie a upratovanie WC) podla zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v platnom zneni nasledovne: vo vyske 7,34 Eur/m? /mesiac (slovom sedem eur tridsatstyri
centov), t.j. za prenajatt plochu nebytovych priestorov (za plochu 19,4m?) mesaéne 142,31 Eur
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(jednostostyridsatdva eur tridsatjeden centov), t.j. ro€ne 1707,78 Eur (jedentisicsedemstosedem
eur sedemdesiatosem centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrady najomného vratane suvisiacich sluzieb, podla bodu 1
tohto ¢lanku zmluvy su splatné mesacne vzdy do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca, na
zdklade tejto zmluvy, na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v celkovej sume
142,31 Eur (slovom jednostostyridsatdva Eur tridsatjeden centov).

3. Podla §38 ods. 3 Zakona €. 220/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
je ndjom nehnutelnosti alebo jej Casti oslobodeny od DPH, preto v pripade ak je prenajimatel
platitel DPH, bude Uétovat ndjomcovi ako neplatitelovi DPH ndjom bez DPH.

4. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych penaznych
zavazkov, ktoré je povinny zaplatit prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom ucinnym
k prvému driu omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel protokolarne — pisomnym zaznamom odovzdava ndjomcovi do prendjmu nebytovy
priestor v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie, pricom sa zavazuje v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytnutie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené.

2. Prenajimatel odovzda najomcovi: 1 ks kl'i¢ od prenajimanej kancelarie, 1 kfu¢ od vstupnych dveri
do budovy a 1 ks kli¢ov od WC. V zapecatenej obalke podpisanej prenajimateflom a ndjomcom na
useku riaditefa a.s. ostdva 1 klu¢ z kanceldrie, ktory bude pouzity zo strany prenajimatela
v pripade havarijnych situacii /poruchy na rozvodoch/, inych nepredvidanych situacii.

3. Prenajimatel ma za pritomnosti najomcu pravo vstupu do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly, ¢i sa predmet najmu vyuZiva na ucely, na ktoré bol poskytnuty.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel v prenajatom priestore vykonat, umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu, ktord by vznikla
nesplnenim tejto povinnosti. Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu vykonat ndgjomcom
oznamenu potrebu oprav.

5. Prenajimatel umoZni najomcovi umiestnenie ndazvu, pripadne loga jeho firmy na informacne;j
tabuli vo vstupnej hale administrativnej budovy tak, aby oznacenie firmy bolo v sulade s celkovou
jednotnostou informaénej tabule. Najomca je povinny oznalit vlastny prenajimany priestor
(vstupné dvere do miestnosti) ndzvom svojej firmy, z déovodu informovanosti navstevnikov
administrativnej budovy, resp. klientov, zdkaznikov a kontrolnych orgdnov. Ndjomca nemoéze
svojvolne okrem podmienok dohodnutych v tejto zmluve, oznadovat, nalepovat, ¢i inak pouzivat
reklamu svojej firmy v priestoroch administrativnej budovy.

6. Najomca nahlasil prenajimatelovi pri podpise zmluvy presnu adresu na dorucovanie pisomnosti,
ktorou je: Zelezni¢na 1213/26, 98401 Lucenec.



10.

11.

12.

V pripade zmeny, zriadenia PO BOX a pod., je ndajomca povinny obratom nahlasit predmetnd
zmenu prenajimatelovi.

Najomca sa upozoriiuje na skutoénost, Zze prenajimané priestory si sucastou administrativnej
budovy urcenej na vykon administrativnych Cinnosti a preto nie je opravneny vyuZivat tieto
priestory na taky druh dinnosti, ktory by mohol predstavovat zvySeny pobyt a pohyb Sirokej
verejnosti v priestoroch administrativnej budovy.

Prenajimatel je povinny zabezpelovat ulohy a povinnosti vyplyvajice zo Zakona NR SR ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsSich predpisov a dalsich
vseobecne zavaznych predpisov, upravujicich bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci. Tym nie su
dotknuté ostatné povinnosti ndjomcu vyplyvajice z § 6 zo Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v prenajatych priestoroch.

. Ndjomca v zmysle § 6 ods. 2 Zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni

neskorsich predpisov zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru, zabezpecuje
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle § 4, 5, 6,
7, 8 Zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov okrem
ustanoveni § 4 pism. i), k), I), m) an); § 5 pism. a), d), a g) Zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi vzneni neskorsich predpisov avzmysle Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorsSich predpisov a ostatnych suvisiacich predpisov z ochrany
pred poziarmi.

Prenajimatel zabezpecCuje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky a skusky vyhradenych
technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré su jeho majetkom,
vzmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych a elektrickych spotrebicov, ktoré su majetkom
najomcu vykonava ndjomca.

Ndjomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo vykonavat Ziadne
stavebné Upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit cenu
najmu len ovysku oficidlne zverejnenej inflacie na zdklade ocislovaného dodatku k zmluve
podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, s ¢im ndjomca bez vyhrad suhlasi.

Clanok Vil
Skoncenie najmu

. Predmetny najomny pomer skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, pokial dohodou

zmluvnych stran nebude zmluvné obdobie prenajmu predizené.

. Prenajimatel mdze pisomne zmluvu vypovedat pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pravidla slusného spoluzitia a domovy poriadok v objekte,

c) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu dalSiemu uZivatelovi, bez suhlasu
prenajimatela.



3. Vypovedna lehota podla bodu 2/ tohto ¢lanku zmluvy, ¢ini 10 dni s tym, Ze vtomto pripade
vypovedna lehota plynie od nasledujiceho diia po doruceni pisomnej vypovede a najomny pomer
skonéi uplynutim 10-teho dra po tomto termine. Ndjomca je povinny vypratat priestory
prendjmu, aby najneskér v denn ukoncenia ndjomného pomeru z titulu vypovede boli priestory
uvolnené a podpisany zaznam o odovzdani miestnosti spat prenajimatelovi.

V pripade, Ze ndjomca neprevezme zasielku o pisomnej vypovedi, resp. miestnost bude nadalej

viazat bez zaplatenia ndjomného, prenajimatel z tejto zmluvy je opravneny vstupit do miestnosti,
uloZit hnutelné veci na iné miesto na naklady ndjomcu a s miestnostou nakladat podla vlastného
uvazenia.

4. Pisomnd vypoved ndjomného pomeru zo strany prenajimatela vinych pripadoch ako
v predchadzajucich bodoch  tohto ¢lanku zmluvy, musi byt doruéend ndjomcovi stym
ucinkom, Ze vypovedna lehota ¢ini tri mesiace od prvého dria mesiaca, nasledujiceho po doruceni
vypovede.

5. V pripade skoncenia ndjmu uplynutim zmluvnej doby alebo vypovedanim zo strany
prenajimatela, je najomca povinny vratit nebytovy priestor vstave vakom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O vrateni nebytového priestoru sa medzi prenajimatelom
a ndjomcom spiSe v den ukoncenia najmu pisomny zdznam. Za pripadné Skody zavinené
najomcom, zodpovedd najomca prenajimatelovi podla prislusnych pravnych predpisov.

6. Najomca modze predmetni zmluvu pisomne vypovedat za podmienok uvedenych v § 9 ods.3
zdkona ¢.116/1990 Zb.

7. Ndjomca taktiez mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu urditd pred uplynutim
dojednaného c¢asu, bez udania dovodu s vypovednou lehotou dva mesiace odo dnia dorucenia
vypovede. Vypovednd lehota zac¢ne plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca.

Clanok Vil
Osobitné protikorupcné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vseobecne
zdvazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia, vratane
urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitelom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitelov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

2. Zmluvné strany sa zavazujd, ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnut Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej strany
a rovnako neprijmd ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, ¢i penaznu alebo
inu, v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvnu stranu, pokial si budu
vedomé alebo budd mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.



V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvdranim alebo
plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s
tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstupit.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn su rozhodujuce ustanovenia tejto zmluvy. V ostatnom sa
zmluvné strany budul spravovat ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika.

Zmluvu moZno menit alebo doplfiat len na zaklade pisomnych a oéislovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel a 2 ndjomca.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Gc¢innost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv v zmysle zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Prilohou zmluvy je Energeticky certifikdt budovy, vydany podla zdkona ¢. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodarnosti budov aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a v zneni zdkona ¢. 300/2012 Z. z. ¢. 060230/2014/94/024712008/EC.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Luéenci dia........... V Lucenci dia ..........
Za najomcu: Za podnajomcu :
IPEL'SKE TEHELNE a.s. Centrum pre deti a rodiny Lucenec
Ing. Martin Doval’ Ing. Marcela Saboovad
riaditel riaditelka



