Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich prespisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Domov dochodcov a domov socialnych sluzieb

Sidlo: SNP 139, 965 01 Ziar nad Hronom

V zastpeni: Ing. Peter Hlavac, riaditel’

I1CO: 00 647 934

DIC: 2020536870

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: Prijmovy ucet:  SKS55 8180 0000 0070 0040 4701
Vydavkovy ucet: SK85 8180 0000 0070 0039 7759

Kontakt: 045/678 2916, 0911/024 733

e-mail: ekonomicke@ddzh.sk

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca:

Obchodné meno: Zuzana Kudelova

Sidlo: Kmet'ova 205, 966 21 Lovca
V zastpent: Zuzana Kudelova

I1CO: 44 510 373

DIC: 1045991727

Kontakt: 0905/711 103

e-mail: zuzanakudelova@centrum.sk

(d’alej len ,,najomca“)

CLANOK I.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja, nehnutel'nosti —
budovy Domova dochodcov a domova socialnych sluzieb Ziar nad Hronom. Stavba sa
nachadza v katastrdlnom uzemi Ziar nad Hronom, stpisné &islo 594, postavenej na parc. &.
1798/131, na ulici SNP, zapisanej na LV ¢. 707.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti —
nebytovy priestor, nachadzajlci sa v suteréne stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova
vymera prenajimanych priestorov je 32,85 m?. Nebytovy priestor pozostidva z 2 miestnosti
a skladu (d’alej len ,,predmet najmu®).

3. Najomca prehlasuje, ze je so stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uzivaniaschopné a mozu sluzit’ dohodnutému tcelu.
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CLANOK .
UCEL NAJIMU

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ na vykon podnikatel'skej ¢innosti za ucelom
poskytovania ekonomickych a administrativnych sluzieb v sulade s predmetom c¢innosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’, platnom ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. N3jomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu tak, aby jeho Cinnost’ neodporovala dobrym
mravom a neznizovala vaznost’ ¢innosti ostatnych uzivatel'ov v nehnutel'nosti.

3. Najomca modze zmenit dohodnuty uUcel uzivania predmetu ndjmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

CLANOK I11.
DOBA NAJMU

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to od 01. 08. 2022 do 31. 07. 2027, pricom tato doba
zacina plynut’ od 01.08.2022.

2. Najom nebytovych priestorov zanika
a) kedykol'vek po dohode oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktort1 bol najom dohodnuty,
C) zanikom predmetu najmu,
d) smrtou najomcu, ak najomca bola fyzicka osoba,
e) vypovedou podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby najmu ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako 30 dni meska s tthradou najomného alebo s thradou sluzieb spojenych
S uZivanim predmetu najmu,

C) nijomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuju zasady obcianskeho spoluZzitia,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu tretej osobe,

e) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uziva predmet najmu takym sposobom,
ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

f) je na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, potrebné
vykonat’ opravy, pri realizacii ktorych nemozZno predmet najmu riadne uzivat’ viac ako 6
mesiacov.

4. Néjomca modze pisomne vypovedat zmluvu o najme ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) sa stane nebytovy priestor bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
C) prenajimatel’ porusi svoju povinnost urenii zmluvou a ani Vv primeranej dodatocnej
lehote pisomne uréenej najomcom porusenie povinnosti neodstrani.
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CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) thrady spojené s najmom (¢l. IV bod 3. zmluvy).

2. Nijomné

2.1 Najomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami za obdobie od 1.8.2022 do
31.07.2023 predstavuje sumu 1.215,45 € (slovom: jedentisicdvestopdtnast’ eur, Styridsat’pat’
centov). Rozpis mesa¢nych platieb je uvedeny v kalkukacnom liste, ktory je sucast'ou Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov.

2.2 Po uplynuti vysutazeného rocného ndjmu je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
vysku najomného o mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien a zistenej
Statistickym tradom SR vzdy za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok. Pri zvy$ovani
najjomného o mieru infladcie merani indexom spotrebitel'skych cien sa vzdy vychadza
Z najomného stanoveného za bezprostredne predchadzajuce obdobie od 01. 01. do 31. 12..
Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznadmit’ najomcovi vySku najomného vypocitani podla
tohto odseku tejto zmluvy v lehote do 30. 04. prislusného kalendarneho roka.

2.3 N4jomné je splatné mesacne vzdy do 15-teho dia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

3. Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi aj thrady za spotrebované energie spojené s
najmom. Plneniami spojenymi s ngjmom su dodavka tepelnej energie, vodné a stocné,
elektricka energia.

3.2 Vyska platieb za energie je uvedena v kalkulacnom liste, ktory je neoddelitel'nou stcastou
Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov.

3.3 Uhrady spojené s najmom su splatné vzdy do 15-teho dita nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca.

3.4 Naklady na dodavku elektrickej energie, vody atepla je stanovena na zaklade celkovych
nakladov a podielu vzhl'adom k tomu, ze v predmete ndjmu nie st namontované merace.
Naklady na energie su vypocitané v kalkulatnom liste, ktory je prilohou tejto zmluvy.
Néklady na energie sa vypocitavaju z roéného vyuctovania dodavatel’a za predchadzajtci rok.

3.5 Prenajimatel” je opravneny jednostranne primerane upravit’ vy$ku platieb dohodnutych v bode
3 tohto ¢lanku zmluvy vtedy, ak doSlo preukazatelne k ich zvySeniu zo strany dodavatel’a
toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad limit uvedeny
v bode 3.2 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Njomné a tthrady spojené s ngjmom sa povazuji za zaplatené dilom pripisania finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy do terminu uvedeného
vods. 2 a3.

5. Uastnici zmluvy sa dohodli, Ze ak sa ndgjomca dostane do omeskania s thradou najomného,
uhradi uroky z omeskania. Vysku uroku z omeskania stanovuje Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
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1.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

N4jomca je povinny poukazovat’ najomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru na ucty prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo
pisomne oznamit' kedykol'vek ndjomcovi zmenu c¢isla G¢tu. Diiom ozndmenia zmeny je
najomca povinny poukazovat' ndjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru podl’a tejto zmluvy na ucet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti prenajimatel’a

1.

Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat,,

- umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpeCit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu v stilade s i€elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu, ktoré propaguje najomcu
ato na casti aredlu, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, po predchadzajucom suhlase
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vnesenych veci do predmetu njmu.

Opravy spolo¢nych casti budovy (napr. zdklad budovy, strecha, obvodové mury, priecelie,
vchody, schodistia, spolo¢né chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie a pod.) a opravy
spolo¢nych zariadeni budovy (regulacnej stanice, bleskozvodov, vodovodnych teplonosnych,
kanaliza¢nych, elektrickych a plynovych pripojok a pod.) zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez sthlasu ndjomcu len v
pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré ndjomcovi vzniknl pri jeho €innosti v prenajatych
priestoroch alebo v priamej stvislosti s fiou.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezabezpecuje straZenie objektu, v ktorom sa
nachadzaju prenajaté priestory a preto nezodpovedd za Skody na majetku najomcu, ktory sa
nachadza v prenajatych nebytovych priestoroch.

Prava a povinnosti najomcu

1.

2.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a takym
spdsobom, aby svojou ¢innost’ou nerusil ostatnych nadjomnikov.

Najomca je povinny po opusteni predmetu ndjmu tento riadne uzamkynat’, vratane vstupu do
aredlu budovy a reSpektovat’ povinnosti vztahujuce sa k uzivaniu spolo¢nych priestorov
budovy.
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10.
11.

12.

13.

Najomca zodpovedd za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vznikni pri prevadzke
predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnute'ny majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch predmetu najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. zniCenie. Najomca si preto ma hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny oznadmit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych
oprav (d’alSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni
tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spOsobenu. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatel’ovi a d’al§Sim osobam potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy a udrziavanie prenajatych
priestorov a ich zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi opravami
a beznou udrzbou sa pre ucely tejto zmluvy povazuju napr. vymena ziaroviek, tesnenia,
oprava avymena zasuviek, vypinacov, poistiek, isti¢ov, vodovodnych batérii, sifonu,
ventilov, osvetlovacich telies, vymena skiel okien, dveri, okennych parapetov, vloziek do
zamkov, zhotovenie kI'icov, mal'ovanie, natery dveri, radiatorov a pod. Najomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa ndjomca nepostard
0 vCasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, mé prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady a pozadovat’ od nich
nahradu tychto nakladov.

N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Najomca je
povinny odstranit’ zavady a poSkodenia na vlastné ndklady, ktoré spdsobil v nebytovom
priestore sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od nagjomcu tthradu vo vyske skuto¢nej Skody.

Najomca sa zavidzuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ak ngjomca vykona zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po
skonceni ndymu uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu na svoje ndklady. Ak v désledku
vykonania zmien hrozi prenajimatel'ovi na predmete najmu znac¢na Skoda, je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu.

Néjomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu do najmu. Najomca ani prenajimatel’
nemoZu na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné pravo.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o zmene svojej pravne;j
subjektivity, adresy a o d’alsich zmenach, ktoré maji vplyv na sic¢innost’ medzi zmluvnymi
stranami.

Najomca sa z hl'adiska BOZP a poziarnej ochrany zavidzuje dosledne dodrziavat predpisy
vypracované prenajimatelom a plnit’ povinnosti v zdujme zabezpecovania uloh na useku
BOZP a PO, ktor¢ st platné pre spolo¢né priestory v zmysle platnych predpisov.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najomca ako prevadzkovatel’ predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych hygienickych a inych potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budt nachadzat’ v predmete ndjmu.

N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch na vlastné
naklady.

Po ukonceni ndjmu je najomca povinny vratit’ prenajaté priestory do 30 kalendarnych dni po
ukonceni zmluvy. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom
pripade, ak ndjomca vrati kl'u€e od predmetu n4jmu, inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’
zamky na ucet najomcu.

N4jomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncéenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu sposobené
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet ndjmu v den
skon¢enia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnt
inak.

V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 16 a 17
tohto c¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené ndklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu nidjmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy
a uviest’ predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku dilu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu a pri skonfeni najmu sa
uskutoéni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru. Preberaci protokol
potvrdia podpisom obidve zmluvné strany.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujtci den po jej zverejneni. Je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch,
z toho je jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najjomcu.

Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Z. z. o ngme a podndjme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmid zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa mdéze menit’ alebo dopliiovat’ vylu¢ne formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
odkazujtcich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju rieSit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
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5. Zmluvné strany prehlasuju, ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Ziari nad Hronom, diia ............. Vo ,dia ...,

Prenajimatel’ Néjomca

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Situacny nacrtok nebytovych priestorov
Priloha ¢. 2 Kalkulacny list
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