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N 11-3-230/dodd,

ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni
d’alej len ,,Zmluva™

medzi:

Univerzitna nemocnica - Nemocnica sviitého Michala, a. s.

so sidlom Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava

ICO: 44 570 783

DIC: 2022738586

IC DPH: SK2022738586

Zast.: doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel’

Spol.zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 4677/B
d’alej d’alej ako ,,Prenajimatel™

a

PORT PHARMA 1, s.r.o.

so sidlom Bancikovej 1/A, 821 03 Bratislava

ICO: 54259576

DIC: 2121626815

IC DPH: zatial nie je platitelom

zast.: Ing. Peter Orth — konatel’ spolo¢nosti

bankové spojenie:

IBAN:

spol. zapisana v Obch. register OS Bratisliava I, odd. Sro, vl. €. 157473/B
d’alej ako ,,Najomca*

Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ,,zmluvné strany“ a ,,zmluvna strana® ktorykol'vek z nich.
za nizsie uvedenych podmienok:

L
Predmet a ucel najmu, vymedzenie pojmov

1.1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp. ¢. 7770 (d’alej len ako
»Stavba“), nachadzajucej sa v kat. (iz. Staré Mesto, obec: Bratislava — Staré Mesto, okres
Bratislava I, vedenej Okresnym tUradom v Bratislava, katastralnym odborom na LV ¢&. 879 -
predmetné LV tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy. Stavba je postavena na parc. €. 8663/28, o vymere
3686 m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,,C, ktord je Okresnym
tradom v Bratislave, katastralnym odborom, vedené na LV €. 879 Predmetné LV tvori prilohu
¢ 1 tejto Zmluvy.

1.2. Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechava a Najomca prebera do uZivania nebytovy
priestor o celkovej vymere 129,6 m2 (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor),
nachadzajici sa na prizemi Stavby $pecifikovanej v bode 1.1. tejto Zmluvy. Podorys predmetu
najmu a presné umiestnenie je znazornené grafickym spdsobom v prilehe &. 2 (d’alej len ,,plan®)
tejto Zmluvy a vnutorné vybavenie a zariadenie lekarne, ktorého zoznam tvori prilohu €. 4. Pre
odstranenie pochybnosti, ak sa v tejto Zmluve uvadza ,,plocha Najomcu®, znamena to plochu
predmetu najmu podrl'a tohto bodu o vymere 129,60 m2.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

2.2,

2.3.

Utelom najmu je uskuto&iiovanie podnikatel'skej ¢innosti Najomcu spocivajicej v prevadzkovani
znackovej lekarne, ako napr: BENU, VASA, Partner, t.j. poskytovanie lekarenskej starostlivosti
vo verejnej lekarni.

Néjomca ma pravo v primeranom rozsahu bezplatne uZivat' spolocné priestory a zariadenia
Stavby, priestory pri zasobovacej rampe, a pod., pokial nie je v tejto Zmluve urcené inak, vratane
priestorov a zariadeni pre zasobovanie, obsluznych komunikacii (d’alej len spolu ako ,,spolo¢né
priestory®), ktorych je vlastnikom Prenajimatel. Najomca je opravneny uzivat spolocné
priestory tak, ze tym neobmedzi Prenajimatela, d’alSich najomcov alebo navstevnikov Stavby.
Prenajimatel’ je opravneny uzivat’, ¢i dat’ ast’ spolocnych priestorov do uZivania tretej osobe
s tym, Ze tym nesmie obmedzit’ vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti tejto Zmluvy bezplatne zabezpecit' Najomcovi, jeho
dodavatel'om a zakaznikom moznost’ bezplatného uzivania priestoru, ktory je sticastou objektu,
kde sa predmet najmu nachadza, na i¢ely dovozu tovaru do predmetu najmu.

Zmena ucelu najmu je mozna len na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze na dany objekt bolo vydané Kolauda¢né rozhodnutie
k stavebnému povoleniu ¢. 08-13-2889 zo dna 27.10.2015, pravoplatné dita 27.10.2015 a tvori
Prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze nezriadi ani neumozZni zriadit’, ani neprenajme v Stavbe a ani v ich
pripadnych pristavbach a roz§ireniach Stavby taka intt prevadzku, ktorej hlavnym a nosnym
sortimentom by bol predaj liekov alebo suvisiaceho sortimentu verejnej lekarne t. j. ktora by sa
sortimentom a vel'kostou prevadzky v podstatnej miere zhodovala so sortimentom a vel'kost'ou
prevadzky Najomcu aich pripadnych pristavbach arozsireniach (dalej len ,dohoda
o exkluzivite®), okrem prevadzok lekarni, ktoré sii uz prenajaté Prenajimatelom v den podpisu
Zmluvy. Za predajitu s rovnakym alebo podobnym sortimentom v zmysle predchadzajucej vety
sa nepovazuje maloobchodna predajiia s drogistickym tovarom, rychlo obcerstvenie, kaviareii,
reStauracia. Tato dohoda o exkluzivite bude Ui€inna pocas celej doby trvania tejto Zmluvy.

18
Doba niajmu, prevzatie predmetu najmu

Néjom sa dojednava na dobu urciti — 5 rokov (,,Zakladna doba najmu*), pricom doba najmu
zacina plynit’ dilom 01.10.2022.

Néjomca je opravneny dorucit’ Prenajimatel'ovi najskér 12 mesiacov a najneskor 6 mesiacov pred
uplynutim Zakladnej doby najmu pisomné oznamenie o imysle predizit Zakladnu dobu najmu
o dalsich 5 rokov. V pripade dorucenia takéhoto oznamenia Najomcu Prenajimatelovi sa
Zakladna doba najmu predizuje o dalSich 5 rokov andjomny vztah medzi Najomcom a
Prenajimatel'om pokracuje bez prerusenia za podmienok tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
zvyS$it’ najomné maximalne o 20% vysky najomného Gctovné v piatom (5.) roku Zakladnej doby
najmu. Najomca je opravneny vyuzit pravo prediZenia iba raz.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ odovzda Najomcovi predmet najmu najneskor dia
01.10.2022, ak sa Zmluvné strany nedohodnti inak. O odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany
spisu odovzdavaci a preberaci protokol.
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3.2

3.3:

3.4.

3.5.

3.6.

11
Najomné — vyska, splatnost’, sposob platby

Nijomca je povinny odo diia zacatia doby najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy platit’
Prenajimatel’'ovi za uzivanie predmetu najmu ndjomné v mesacnych splatkach, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy. Najomné za predmet najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
4.000,-- Eur/mesiac (slovom: $tyritisic eur).

K sume najomného bude pripoéitana aktualna DPH, ktort je spolu s najomnym takisto povinny
Néjomca zaplatit’ Prenajimatelovi.

Platby najomného podla tejto Zmluvy budii vykonavané v mene EUR, ato bezhotovostnym
prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na iny ucet pisomne
oznameny Prenajimatelom samostatnym oznamenim.

Najomné je splatné v mesacnych splatkach vzdy do 20. kalendarneho dria kazdého kalendarneho
mesiaca, za ktory sa uhrddza, vzdy na zaklade faktiry prenajimatel’a. Prenajimatel’ vystavi
a doruci najomcovi faktiru za prenajom za prisluSny mesiac minimalne 15 dni pred diiom
splatnosti. V pripade, ak prenajimatel’ nedoru¢i ndjomcovi faktiru v termine minimalne 15 dni
pred dobou splatnosti, predlzuje sa splatnost’ faktiry o dobu omeskania s doru¢enim faktury. Prva
faktiru je Prenajimatel’ povinny dorucit’ Najomcovi do 15 dni odo dnia zacatia plynutia doby
najmu.

N4ajomné odo diia zacatia doby najmu do konca kalendarneho mesiaca najmu, pocas ktorého sa
najom zacal, bude uhradené v alikvotnej vyske podl'a poctu dni v kalendarnom mesiaci, pocas
ktorého trvala doba najmu.

V pripade, ak dojde k takému poskodeniu predmetu najmu, pripadne k obmedzeniu jeho uzivania,
ze uzivanie predmetu najmu bude vylucené alebo obmedzené, ma Najomca pravo na zniZenie
alebo odpustenie zakladného najomného podla zasad uvedenych v § 673 a § 674 Obcianskeho
zadkonnika, ak z tejto Zmluvy nevyplyva inak.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (d’alej len ,.inflaéna dolozka®):
Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne k 01.01. zvysit dohodnuté ndjomné o 100 % ro¢nej miery
inflacie zodpovedajiicej indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR,
publikovanym na jeho internetovej stranke. Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté
najomné prvykrat po vyhlaseni harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien Statistickym
tradom SR za rok 2023 s Gcinnostou od 01.01.2024. Vzhladom ha to, Zze k vyhlaseniu
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien podla predchadzajucej vety tohto bodu Zmluvy
dochadza v priebehu kalendarneho roka, toto zvysenie je Prenajimatel’ opravneny fakturovat
spéatne od 01.01. prislusného kalendarneho roka, na ¢o je opravneny vystavit’ fakturu na rozdiel
medzi sumou zakladného najomného, ktoré boli v tomto obdobi Prenajimatel'om fakturované
a zékladnym najomnym, ktoré malo byt’ Prenajimatelom fakturované v sulade s tymto ¢lankom
Zmluvy. Prenajimatel’ je povinny tuto skutocnost’ Ndjomcovi oznamit’, pricom za oznamenie sa
takéhoto zvySenia sa povazuje dorucenie faktiry v ktorom bude fakturované zvysené zakladné
najomné postupom podla tohto ¢lanku Zmluvy. Pri Gprave zdkladného najomného v zmysle tohto
bodu bude Prenajimatel’ vychadzat' zo zakladného najomného fakturovaného za posledny
kalendarny mesiac predchadzajuceho kalendarneho roka. Pokial’ bude harmonizovany europsky
index spotrebitel'skych cien oznameny az v priebehu kalendarneho roka, N4jomca najneskor
vramci platby najblizSieho zékladného n4jomného po jeho oznameni doplati Ciastku
zodpovedajucu rozdielu medzi skutocne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktord zodpoveda
v novom kalenddrnom roku platnému zakladnému najomnému po zohl'adneni inflaénej dolozky,
avSak az po doruceni prislusnej faktary N4jomcovi. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa
zmluvné strany dohodli, Ze infla¢nii dolozku podl'a tohto bodu tejto Zmluvy je Prenajimatel



4.1.

4.2.

a)

b)

4.3,

4.4.

45.

4.6.

opravneny aplikovat' pocas celej doby trvania najmu podla tejto Zmluvy pocnic dilom
01.01.2024.

Iv.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Ndjomca je povinny platit’ okrem ndjomného v stanovenej vyske taktiez thrady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, odo dna zacatia doby najmu podl’a ¢lanku II. tejto Zmluvy, a to za
podmienok uvedenych v nasledujucich bodoch tohto ¢lanku.

Néjomca sa zavézuje platit’ nasledovné platby poéniic diiom zacatia doby najmu:

prevadzkové naklady za poistenie budovy, ohrev, tepli vodu, plyn, vodu, elektricku energiu,
kanalizaciu, bezpecnostnil sluzbu. Zucastiiuje sa na nakladoch za spravu Stavby, ako aj na
nakladoch na upratovanie spoloénych priestorov, osvetlenie chodieb, Cistenie chodnika pred
Stavbou, odstrafiovanie snehu, Cistenie kominov resp. na inych prevadzkovych néakladoch
nevyhnutnych pre prevadzkovanie Predmetu ngjmu. Za tieto sluzby plati Najomca zalohovi
platbu, a to kazdy mesiac v sume 4,5139 € / m* predmetu najmu, celkom sumu 585,00 € (slovom:
pét'stoosemdesiatpdt’ eur), plus DPH. V pripade zvySovania cien sluzieb alebo energii od
dodavatel'skych subjektov Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit’ vysku
zalohovych platieb podl'a tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

Vyuctovanie prevadzkovych nakladov bezného roka bude uskutocnené podla skutocne
vzniknutych nakladov najneskoér k 30.06. nasledujiceho roka. Nedoplatok alebo preplatok na
vyuctovani sit Zmluvné strany povinné uhradit’ najneskér do 15 (pétnastich) dni odo dia
doruCenia vyuctovania. Néjomca ma pravo nahliadnutia do vyuétovania prevadzkovych
nakladov. Pripadné namietky musia byt vznesené Prenajimatelovi pisomne, najneskor do 4
(Styroch) tyZzdiiov po vykonanom vyuctovani prevadzkovych ndkladov.

Prenajimatel’ nie je opravneny okrem najomného, finanénych platieb uvedenych v bode 4.2.
tohto ¢lanku, a ostatnych narokov dohodnutych v tejto Zmluve pozadovat’ od Najomcu
uhradenie akejkol'vek inej finanénej Ciastky. Narok na nahradu Skody vSak nie je tymto
ustanovenim dotknuty.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Ndjomca nepozaduje od Prenajimatel’a aby Prenajimatel’
vykonaval pre Najomcu resp. v mene N4jomcu akékol'vek marketingové akcie za uelom reklamy
prevadzky Néjomcu. V pripade ak bude Prenajimatel’ vykonavat’ marketingové akcie za ucelom
propagacie Stavby a Najomca nebude mat’ zaujem byt sucastou takejto marketingovej akcie,
Prenajimatel’ nebude opravneny od Najomcu pozadovat akékolvek uhrady spojené s takouto
marketingovou akciou. Ak vSak Prenajimatel’ bude vykonavat’ marketingové akcie a Najomca
bude mat zaujem byt sucastou tychto akcii, Ndjomca berie na vedomie, ze odplata za
marketingové akcie nie je zahrnuta v pausalnej odplate, ktori je Najomca povinny
prenajimatel'ovi uhradzat’ na zaklade tohto ¢lanku Zmluvu. V takom pripade bude odplata za
marketing dohodnutd Zmluvnymi stranami na zéklade osobitnej pisomnej dohody.

K platbam uvedenym v bode 4.2. bude pripoc¢itanda DPH v zmysle platnych pravnych predpisov
a Najomca je povinny platbu spolu s DPH zaplatit’ Prenajimatel'ovi.

Odvoz svojho tuhého komunalneho odpadu zabezpeluje Najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ je povinny v ramci zasobovacieho dvora vy¢lenit’ pre Ndjomcu miesto na zriadenie
odpadového hospodarstva.
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5.1.

5.2.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca na vlastné naklady uzatvori a po celu dobu najmu bude udrziavat’ v platnosti poistné

zmluvy, ktoré budi pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

a)  poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho Cinnostami
prevadzkovanymi v predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich osob,

b)  poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu, poistenie proti lupezi a vandalizmu,

c)  poistenie majetku a tovaru Najomcu proti $kode spdsobenej zivlom, vodou z vodovodnych
zariadeni, s minimalnym poistnym plnenim vo vyske 100.000,-- EUR.

V pripade ak na predmete ndjmu vznikne Skoda v dosledku konania Najomcu, pricom za konanie
Najomecu sa pre ucely tohto bodu povazuje konanie zamestnancov Najomcu, zmluvnych partnerov
a/alebo dodavatel'ov Najomcu v predmete najmu, a Najomca nema proti takémuto konaniu resp.
poskodeniu predmetu najmu uzatvorenu poistni zmluvu, z ktorej by bolo uhradené odskodnenie
takto vzniknutej $kody na predmete najmu, je Najomca povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi $kodu,
ktora na predmete najmu vznikne v dosledku konania Najomcu, ak takato $koda nebude
Prenajimatel'ovi uhradena (odSkodnend) z poistnej zmluvy uzatvorenej vo vztahu k predmetu
najmu Prenajimatel'om a/alebo nebude uhradena v celom rozsahu. V pripade ak prislusna
poistoviia odmietne nahradit’ Prenajimatel’ovi $kodu vzniknuti na predmete ndjmu spdsobnil
konanim Najomcu (v rozsahu podla tohto bodu zmluvy) z dévodu, ze islo o imyselné konanie
Najomcu, je Ndjomca povinny nahradit’ Prenajimatel’'ovi Skodu vzniknuti na predmete najmu
v celom rozsahu. V pripade ak N4jomca nebude mat’ uzatvorenl poistni zmluvu v stvislosti
s pripadnymi Skodami na predmete ngjmu a v dosledku konania Ndjomcu v rozsahu podl'a tohto
bodu zmluvy vznikne na predmete najmu $koda a tato Skoda bude odskodnena plnenim z poistne;j
zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom, N4jomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi $kodu
spocivajucu vo vySke spoluucasti, ktori bude musiet’ Prenajimatel’ uhradit’ prislusnej poistovni
odSkodriujucej Skodu vzniknutid na predmete nijmu. V pripade ak Najomca nebude mat’
uzatvorenu poistna zmluvu v suvislosti s pripadnymi §kodami na predmete najmu a v dosledku
konania Najomcu v rozsahu podl'a tohto bodu zmluvy vznikne na predmete najmu $koda a tato
$koda nebude odskodnena plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom, N4jomca je
povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi vzniknuti $kodu v celom rozsahu. Ustanovenie tohto bodu
Zmluvy sa uplatni primerane, aj v pripade, ak v dosledku konania Najomcu v rozsahu podl'a tohto
bodu Zmluvy vznikne $koda na Stavbe. Ak na majetku Najomcu v predmete najmu alebo
majetku, za ktory N4jomca zodpoveda, vznikne $koda v dosledku konania Prenajimatel’a, pricom
za konanie Prenajimatela sa pre Ucely tohto bodu povazuje aj konanie zamestnancov
Prenajimatel’a, zmluvnych partnerov a/alebo dodavatel'ov Prenajimatela, je Prenajimatel’ povinny
nahradit’ Najomcovi tato Skodu, ktora vznikne v doésledku takéhoto konania a tato nebude
uhradend poistnym plnenim na zaklade poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom a/alebo
poistnej zmluvy uzatvorenej Najomcom. V pripade, ak prisiusné poist'oviia odmietne nahradit’
N4ajomcovi Skodu vzniknuti na predmete ndjmu spdsobnu konanim Prenajimatel’a (v rozsahu
podl'a tohto bodu zmluvy) z dévodu, Ze iSlo o umyselné konanie Prenajimatel’a, je Prenajimatel’
povinny nahradit’ Najomcovi $kodu vzniknuti na jeho majetku v celom rozsahu. V pripade ak
Prenajimatel’ nebude mat’ uzatvorenu poistni zmluvu v stvislosti s pripadnymi $kodami na
majetku Nijomcu av dosledku konania Prenajimatela v rozsahu podl'a tohto bodu zmluvy
vznikne na Najomcovi Skoda atato Skoda bude odskodnena plnenim z poistnej zmluvy
uzatvorenej Najomcom, Prenajimatel je povinny nahradit’ Najomcovi Skodu spocivajicu vo vyske
spolutdasti, ktori bude musiet Ndjomca uhradit’ prisluinej poistovni odskodiujucej skodu
vzniknutd na majetku Najomcu. V pripade ak Prenajimatel’ nebude mat’ uzatvoreni poistni
zmluvu v stvislosti s pripadnymi Skodami na majetku Najomcu av dosledku konania
Prenajimatel’a v rozsahu podl'a tohto bodu zmluvy vznikne na Najomcovi $koda a tato $koda
nebude odskodnena plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom, Prenajimatel je
povinny nahradit’ Najomcovi vzniknuti $kodu v celom rozsahu. Najomca i Prenajimatel’ sa tymto
voli sebe navzajom zavézuji neuplatiiovat’ naroky na od$kodnenie vo¢i druhej strane za straty
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3:3:

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo $koda poskodenému
uhradena z prislusnej poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatel'om alebo Najomcom podfa tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca poskytne Prenajimatelovi potvrdenie prisluSnej
poistovne o uzatvoreni poistnych zmlav v zmysle bodu 5.3., €l. V. tejto Zmluvy, pripadne kopie
samotnych poistnych zmliv a Prenajimatel’ poskytne Najomcovi potvrdenie prislusnej poistovne
0 uzatvoreni poistnych zmlav v zmysle bodu 5.1., €l. V tejto Zmluvy, pripadne képie samotnych
poistnych zmlav.

Najomca moze uzivat predmet najmu len v stlade s icelom najmu podla €l. 1. bod 1.3 tejto
Zmluvy. Najomca je povinny dodrziavat’" povinnosti Najomcu stanovené touto Zmluvou
a v§eobecne zavdznymi pravaymi predpismi, riadne a v¢as platit’ ndjomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Na vykonanie stavebnych tprav v predmete najmu pocas platnosti tejto Zmluvy sa vyzaduje
predchéadzajici pisomny sihlas Prenajimatel’a. Prenajimatel’ nie je opravneny suhlas bezdévodne
odopriet’. Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ udelit’ suhlas len vtedy, (i) ak by v dosledku uprav
doslo k poskodeniu statiky alebo k poruseniu vSeobecne zavdzného pravneho predpisu
Slovenskej republiky a STN noriem, alebo (ii) ak by takymito stavebnymi Gipravami mohlo dojst’
k zasahom do nosnej konstrukcie stavby alebo k poskodeniu stavby a/alebo predmetu najmu
alebo (iii) ak by z charakteru tychto uprav by nebolo mozné spravodlivo ziadat’ od Prenajimatela
udelenie suhlasu. Pokial' Najomca uskuto¢ni na predmete najmu stavebné tpravy &i stavebné
zmeny bez pisomného suhlasu Prenajimatela, ktoré podl'a tejto Zmluvy nie je opravneny vykonat
bez takéhoto pisomného suhlasu, Najomca je povinny stavebné Uipravy a/alebo zmeny odstranit’
a uviest’ Predmet najmu do pdvodného stavu. Suhlas prenajimatel’a je rovnako potrebny pre
zavedenie a prevadzku alternativnych druhov vykurovania (plynovymi bombami a pod.).
V pripade ak v dosledku stavebnych uprav vykonanych Najomcom na predmete najmu doslo (i)
k poskodeniu statiky alebo k poruseniu vSeobecne zavdzného pravneho predpisu Slovenskej
republiky a STN noriem, alebo (ii) k zdsahom do nosnej konstrukcie stavby alebo k poskodeniu
stavby a/alebo predmetu najmu, je Najomca povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi $kodu, ktora na
Predmete najmu vznikla v désledku konania N4jomcu.

V pripade akychkol'vek stavebnych uprav alebo stavebnych zmien predmetu najmu zo strany
Najomcu bude znasat’ naklady s tym suvisiace vyluéne Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, ze
takéto investicie si bude v uctovnictve odpisovat’ Ndjomca. Najomca je opravneny odpisovat
zrealizované stavebné upravy aj v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

Vsetky odsuhlasené dpravy azmeny vykondvané Né4jomcom v/na predmete najmu alebo

pripadnych spolo¢nych priestoroch budovy musia byt’ vykonané:

a)  vsulade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi,

b)  takym sposobom aby nedo$lo k poskodeniu statiky alebo k poruSeniu vseobecne
zavizného pravneho predpisu Slovenskej republiky a STN noriem,

c)  takym sposobom aby nedoslo k zasahom do obvodového plasta, strechy (streSného plasta)
a nosnej konstrukcie stavby, ibaze charakter uprav takyto zasah vyzaduje a Najomcovi bol
na to dany vyslovny predchadzajici stthlas Prenajimatel’a);

d) takym spdsobom aby nedo$lo k poSkodeniu stavby a/alebo predmetu najmu;

€) takym spdsobom aby neprimeranym spdsobom nerusili a neprimeranym sposobom
neobmedzovali hlukom, pra$nostou a d’al§imi nepriaznivymi vplyvmi inych uZzivatel'ov
alebo navstevnikov ostatnych obchodnych priestorov.

V pripade ak v désledku stavebnych uprav alebo zmien ddjde k poskodeniu predmetu najmu, je

Najomca povinny na svoje vlastné naklady najneskor do 30 dni po dokonéeni stavebnych uprav

a zmien odstranit’ takéto poskodenie predmetu ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti je

Néajomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnua pokutu vo vyske 100,- Eur za kazdy aj zacaty



5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

deri omeskania Najomcu a zarovei je Prenajimatel’ opravneny vykonat’ opravu neodstranenych
poskodeni predmetu najmu na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
a)  Najomeca je povinny vykonavat
(i) Gdrzbu a opravy vSetkych zariadeni a inStalacii a ich prislusenstva, stavebnych uprav
avysledkov stavebnych adokonlovacich prac realizovanych N4jomcom
na/v predmete najmu pred a pocas trvania Najomnej zmluvy (vritane oprav
vyvolanych opotrebovanim veci);
(i) bezné opravy Predmetu najmu, ktoré v jednotlivom pripade neprevySia sumu 500,-
EUR (slovom: pit'sto eur).
b)  Prenajimatel je povinny vykonavat a zabezpecovat
(i) opravy ostatnych priestorov v Stavbe a stavby;
(ii) elektrické osvetlenie spolocnych priestorov a parkoviska;
(iii) upratovanie a idrzba spolo¢nych priestorov, pristupovych komunikécii a parkoviska.
(iv) udrZba stavby a ostatnych priestorov;
(v) udrzba predmetu najmu, aviak len v rozsahu, v akom tito nezabezpecuje N4jomca
podl’a tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

Za i¢elom splnenia povinnosti Prenajimatel’a uvedenych v bode 5.10 tohto ¢lanku je Najomca
povinny umoZznit’ Prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu, a to na
zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia Prenajimatel'a doruc¢eného Najomcovi (rozume;j
sidlo Najomcu) najmenej 15 dni vopred. Prenajimatel’ je opravneny vstiipit’ do predmetu najmu
za tymto ucelom len za nasledovnych podmienok. Vstup do predmetu najmu je mozny len za
pritomnosti osoby poverenej Najomcom, ibaze Najomca v konkrétnom pripade na tom netrva ¢o
oznami Prenajimatelovi pisomne alebo to pisomne potvrdi; pritomnost’ poverenej osoby
nezbavuje ziadnej zodpovednosti Prenajimatel’a za jeho konanie. Prenajimatel’ a/alebo osoby nim
poverené na vykon &innosti podla tohto bodu Zmluvy je povinny pri vstupe do predmetu najmu
dodrziavat vietky predpisy, ktoré sa mbzu tykat’ prevadzky Najomcu, najmé pokial’ ide o predpisy
tykajlice sa bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, poziarnej ochrany, ochrany zdravia,
hygienickych poziadaviek, a pod.

Ak opravy a adrzba podl'a bodu 5.10 tohto ¢lanku nevyzaduje vstup do predmetu najmu, avSak
moze mat’ vplyv na prevadzku Najomcu, Prenajimatel” je povinny pisomne oznamit’ Najomcovi
termin konania tychto ¢innosti min. 15 kalendarnych dni vopred; uvedené plati i pre akékol'vek
iné ¢innosti Prenajimatel’a, najma pokial’ ide o vylepsenia, stavebné tpravy, dostavby, pristavby,
a rekonstrukcie a pod. podl'a bodu 5.14 tohto ¢lanku.

Ustanovenie bodu 5.11 sa pouzije rovnako iv pripade oprav a udrzby inych priestorov nez
predmet najmu, ak sa vyzaduje vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ moze v predmete najmu uskutoénit’ vylepSenia, stavebné tpravy, dostavby,
pristavby, a rekonstrukcie a pod., vyluéne len po predchadzajicej pisomnej dohode s Ndjomcom,
v ktorej sa dohodni podmienky a ¢as vykonania vyssie uvedenych prac; ak sa pisomne nedohodne
inak, ustanovenia bodu 5.11 tohto ¢lanku platia pre takyto vstup do predmetu najmu rovnako.
Upravy mimo predmetu najmu je Prenajimatel’ opravneny vykonat aj bez sihlasu Najomcu.
Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi a/alebo osobam poverenym Prenajimatelom za
tymto ucelom vstup na predmet najmu v nevyhnutnom rozsahu, priCom na takyto vstup do
predmetu najmu platia ustanovenia bodu 5.11 tohto ¢lanku primerane.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze ¢innost'ami, uvedenymi najma v bodoch 5.10 az 5.14 tohto ¢lanku
nebude v neprimeranej miere obmedzovat' Najomcu v uZivani predmetu nijmu, najma, ze neddjde
k obmedzeniu uskuto¢riovania jeho podnikatel'skej ¢innosti v predmete najmu, okrem pripadu
havarijnej situacie. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze akékol'vek takéto ¢innosti budi realizované v ¢o
najkratiej dobe a takym spdsobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou,
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5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

vibraciami, pachom a d’al§imi nepriaznivymi vplyvmi N4jomcu a jeho navstevnikov. V pripade
nevyhnutného zasahu v ramci bezodkladného odstranenia havarijnej situacie je Prenajimatel’
opravneny vstupit’ na predmet najmu aj bez sthlasu Najomcu resp. bez pritomnosti Ndjomcu
a/alebo poverenych zamestnancov Najomcu, ak ich pritomnost’ nie je mozné véas zabezpedit’
a hrozi vazne nebezpecenstvo z omeskania; Prenajimatel’ vSak o prehliadke vopred telefonicky
upovedomi Najomcu, ak je to mozné. Ustanovenie bodu 5.11 sa pouZije primerane. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak nastane taka havarijna situacia, Ze si vyziada
zatvorenie prevadzky Najomcu a so sithlasom Najomcu bude prevadzka najomcu zatvorend na
odstranenie havarijnej situacie sa nevztahuje obmedzenie 6 hodin na odstranenie takejto
havarijnej situacie, avSak Prenajimatel je povinny havarijnu situaciu odstranit’ v nasledujici dei
do zaliatku otvéracich hodin predajne Najomcu v predmete najmu. V pripade ak havarijna
situacia nastane v dosledku konania Najomcu a/alebo z dovodov na strane Najomcu a v dosledku
havarijnej situacie dojde k zatvoreniu prevadzky Najomcu Najomca nema narok na zlavu
z ndjomného pocas doby, kedy bola prevadzka N4jomcu zatvorena.

N4jomca sa zavdzuje v ramci uzivania predmetu najmu zabezpecovat revizie vlastnych zariadenti,
inzinierskych sieti a inStalacii vSetkého druhu vratane ich prislusenstva, ktoré Nijomca do
predmetu najmu umiestnil pred alebo pocas trvania najomného vztahu na zaklade tejto Zmluvy
v stlade s touto Zmluvou, a zabezpecit’ si platné revizne spravy na vsetky svoje zariadenia,
inzinierske siete a instalacie vratane ich prislusenstva, ktoré najomca zrealizoval a/alebo vlastni
a/alebo umiestnil v /na predmete najmu.

N4éjomca modze prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo do obdobného
uzivania tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym stihlasom Prenajimatela. Ustanovenie
tohto bodu sa nevztahuje na pripady odplatného umiestnenia reklamnych stojanov a inych
podobnych zariadeni dodavatelov Najomcu v Predmete najmu sluziacich na reklamné
a marketingové ucely alebo prezentaciu vyrobkov predavanych Néjomcom v Predmete najmu.

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete najmu.

Néjomca je opravneny vo svojom vlastnom mene ana svoje naklady uplatiovat’ akékol'vek
vydavky suvisiace so opravami a udrzbou, ktoré v predmete najmu vykonal v silade s touto
Zmluvou. Najomca je povinny odstranit’ vSetky Skody, ktoré spdsobil v predmete najmu na
vlastné naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ na
predmete ndjmu pravidelnii prehliadku, ato za uéelom zistenia zavad alebo poskodenia na
predmete najmu. Na vykonanie takejto prehliadky sa ustanovenie bodu 5.11 pouzije primerane.
N4jomca je povinny do 14 dni od dorucenia zoznamu
a)  zavad na predmete najmu, v dosledku ktorych by mohlo dojst’ k (a) Skodam na majetku
Prenajimatel’a a/alebo (b) skodam na predmete najmu, resp. stavebnych pracach ktoré
zhotovoval Prenajimatel, a/alebo (c)Skodam na rozvodoch vody, -elektriky,
vzduchotechniky, kurenia, kanalizacie a/alebo inych rozvodoch nachadzajicich sa na
predmete najmu, a alebo
b) zavad rozvodov vody, elektriky, vzduchotechniky, kanalizacie,
ktoré boli Prenajimatelom zistené na predmete najmu v ramci pravidelnej prehliadky predmetu
najmu oznamit' Prenajimatel'ovi sposob a termin zaciatku prac na odstraneni zistenych zavad,
pokial nejde o opravy, ktoré zabezpeCuje Prenajimatel. Termin zaiatku prac podla
predchadzajicej vety uréi Ndjomca v oznameni podl'a zdvaznosti zavady, pri¢om lehota v ktorej
Néjomca zacne s vykondvanim prac najneskér do 30 dni odo diia dorufenia oznamenia
Prenajimatel'ovi. Ak sa zmluvné strany nedohodni inak, je Najomca povinny odstranit’ vady
v primeranej lehote, najneskor viak do 15 dni odo dia terminu za¢iatku prac. Pri nedodrzani
dohodnutych terminov, méa Prenajimatel’ narok na zmluvni pokutu 100,- Eur za jednotlivy pripad,
a zarovefi je opravneny vykonat’ opravu neodstranenych zistenych zavad na naklady Najomcu.




5.18.

5.19.

5.20.

5:21.

5.22.

523,

5.24.

5:23.

5.26.

5.27.

5.28.

Najomca je povinny v pripade zistenia bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré je na predmete najmu povinny vykondavat Prenajimatel’ podl'a bodu 5.10 tejto
zmluvy.

Ak Nijomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny Prenajimatel
a Prenajimatel’ nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Najomcu s poskytnutim
primeranej lehoty, ma N4djomca narok na nahradu tychto nakladov. Ak Prenajimatel’ vynalozil na
predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny N4jomca a Ndjomca nevykonal opravu
napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela s poskytnutim primeranej lehoty, ma
Prenajimatel’ narok na nahradu tychto ndkladov voc¢i Najomcovi.

N4jomca je s predchadzajiicim suhlasom Prenajimatel’a opravneny oznadit’ predmet najmu pri
vstupe do predmetu najmu svojim obchodnym menom a oznadenim charakteru prevadzky, ako aj
umiestnit’ na stavbe, v ktorej sa nachadza predmet najmu reklamné tabule, pri¢om rozsah a spdsob
oznaCenia predmetu n4jmu aumiestnenia reklamnych tabul’ vopred odkonzultuje s
Prenajimatel'om. Prenajimatel’ nie je opravneny suhlas podl'a predchadzajicej vety bezdovodne
odmietnut. Uhrada za umiestnenie veci uvedenych v tomto bode pocas doby platnosti tejto
Zmluvy je zahrnuta v najomnom.

Najomeca je opravneny predmet najmu uzivat’ 24 hod. denne, pricom je vylu¢ne na fiom stanovenie
otvéracej doby pre verejnost’, minimalne vsak od 7.30 hod do 15,30 hod, najneskor do 20,00 hod..
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ vstup do prevadzky a zasobovanie prevadzky v predmete najmu
Néjomcovi, resp. osobam poverenym Najomcom 24 hod. denne pocas celej doby trvania najmu
a po jeho skonceni az do vypratania a odovzdania priestorov predmetu najmu. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli a Najomca s tym suhlasi, Ze o 15,30 hod sa zatvara hlavny vchod do Stavby
(hlavny vchod do nemocnice) a predmet najmu bude pristupny vyluéne z ulice Satinského (nie
z interiéru Stavby).

Néijomca je oprdvneny vybavit' predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreZze, prostriedky elektronickej ochrany
priestorov atd’.). Najomca sa zavdzuje oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi montaz a prevadzku
zabezpecovacieho zariadenia na predmete najmu. Pre pripad nutného zasahu je Najomca povinny
urcit’ telefonické spojenie a osobu, opravnent zasahovat do prevadzky zabezpelovacieho
zariadenia, ktora bude schopna prenajimatelovi zaistit’ vyradenie zabezpeCovacieho systému na
¢as nevyhnutne potrebny na zasah.

N4jomca je povinny udrziavat’ na vlastné naklady predmet najmu v Cistote a poriadku.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani
predmetu najmu.

N4ijomca umozni Prenajimatelovi vykonat odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu
trvania najmu; ustanovenie bodu 5.11 tohto ¢lanku plati rovnako aj pre vstup do predmetu najmu
z dévodu tejto prehliadky.

N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady ziskat’ a udrziavat’ v platnosti vSetky tiradné povolenia
vyzadované pre vykonavanie ¢innosti Ndjomcu v predmete najmu a odovzdat’ na zaklade Ziadosti
Prenajimatel’a Prenajimatelovi képiu kazdého povolenia, ¢i zmeny tohto povolenia.

Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych
skuto€nostiach braniacich riadnemu uzivaniu predmetu najmu a spoloénych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Prenajimatel’ neodovzda prislusnému spravcovi
y

a/alebo dodavatelovi média/siete/ pripojovacie vedenie medzi pripojkou (bod napojenia) na
sistavu dodavatela daného Média (ako s definované dalej) arozvodnou skrifiou alebo
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5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

333,

5.34.

pripojovacou skrifiou alebo inym zariadenim, v ktorom je hlavny uzaver (bod napojenia)
Néajomcu, ktory sa nachadza v/na Stavbe a/alebo na/v Predmete najmu (t.z. Ze dané pripojovacie
vedenie bude vo vlastnictve Prenajimatel’a), Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej platnosti
Zmluvy zabezpecit' a poskytnut’ Najomcovi funkéné a prevadzkyschopné:

a) datové a telekomunikacné pripojenie s internetovym operatorom;

b) pripojenie na elektricku energiu;

c) pripojenie na vodu;

d) pripojenie na odber plynu/tepla;

Prenajimatel’ je zarovenl povinny zabezpe€it funkénost' pripojovacieho vedenia, az po bod
pripojenia na sustavu dodavatel'a jednotlivych médii (t.z. Ze je povinny zabezpec€it’ funkénost’
pripojenia v hlavnom uzavere Najomcu nachadzajiceho sa na /v Predmete najmu a funk&nost
pripojovacieho vedenia az po bod napojenia na sustavu dodavatela jednotlivych médii
s vynimkou samotného bodu napojenia, ktory je vo vlastnictve dodavatel'a jednotlivych médii).
Ustanovenie tohto bodu neplati, v pripade ak Prenajimatel’ odovzdad spravcovi/dodavatelovi
médii celé pripojovacie vedenie az po hlavny uzdver Najomcu/rozvodnll skrifiu/pripojovaciu
skrifiu Najomcu, ktora sa nachadza na/v Predmete najmu, a teda Ndjomca sa priamo pripoji na
rozvodnu sustavu dodavatela.

V pripade ak Najomca z technickych pricin na strane Prenajimatel’a nebude mat’ s dodavatel'mi
jednotlivych médii uzatvorenu samostatni zmluvu, je Prenajimatel’ pocas celej platnosti tejto
Zmluvy povinny zabezpeCit’ Ndjomcovi:

a)  dodavku elektrickej energie;

b)  dodavku vody;

c)  odvod odpadovych a splaskovych vod;

d) odvod dymu a tepla;

e)  datové atelekomunikaéné pripojenie s operatorom;

V pripade prerusenia v dodavke elektrickej energie, alebo inej energie, vody, vzduchotechniky,
telefonneho spojenia, internetu alebo funk&nosti kanalizacie (d’alej len ,,Média“) dodavanymi
tretimi osobami — dodévate'mi médii (bez ohl'adu na to, ¢i ma najomca uzatvorenli samostatni
zmluvu s dodavatel'mi Médii alebo dodavku tychto Médif méa zabezpecenl prostrednictvom
Prenajimatel’a), Najomca nema pravo domahat’ sa od Prenajimatel’a zIl'avy na najomnom ak takyto
vypadok bude mat’ charakter kratkodobého vypadku (tak ako je definovany v bode 5.33 tohto
¢lanku Zmluvy).

Za kratkodoby vypadok dodavky Médii sa pre Gcely tejto Zmluvy povazuje vypadok, ktory
v priebehu jedného diia nepresiahne 12 hodin av priebehu jedného kalendarneho Stvrtroka
nenastane viac ako 3x. Kratkodobost’ vypadku sa posudzuje vo vztahu ku vSetkym Médiam
spoloc¢ne.

V pripade ak ma N4jomca uzatvorena samostatnu zmluvu na dodavku Médii, je Najomca povinny
akékol'vek naroky plynice zprerusenia dodavky Médii uplatiiovat’ si voci prislusnému
dodavatel'ovi prislusného Média, pokial’ za vypadok dodavky prislusného Média nezodpoveda
Prenajimatel’. Prenajimatel’ poskytne Najomcovi potrebnti su¢innost’, aby si Najomca mohol voci
takémuto dodavatel'ovi Média uplatiiovat’ pripadné naroky na nahradu $kody.

V pripade ak Néajomca nema uzatvoreni zmluvu na dodavku Média priamo s dodavatel'om
Meédia, Prenajimatel’ nezodpoveda za vypadok akéhokolvek Média, ak je vypadok spdsobeny

chybou na strane dodavatel'a Média.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Ndjomcu o vSetkych planovanych
opravach a vypadkoch, o ktorych mal vedomost’.
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5.35.

5.36.

5.37.

5.38.

5.39.

5.40.

5.41.

5.42.

5.43.

5.44.

Najomca nie je opravneny pripeviiovat’ na steny, stropy, alebo iné miesta v predmete najmu
predmety, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane vel’ki zat’az.

N4jomca nebude odkladat’ tovar a iné predmety v spolo¢nych priestoroch.

Akékol'vek Cinnosti Najomcu, ktoré by mohli sposobit’ zmeny vonkajSieho vzhl'adu predmetu
najmu ¢i Stavby podliehaju predchadzajicemu stihlasu Prenajimatela. Vyklady Najomcu musia
byt estetické a musia byt v sulade s celkovym vzhl'adom Stavby.

Akékol'vek refakturacie, ktoré uskutoéni Prenajimatel vo¢i Néjomcovi musia byt bez
akéhokol'vek finanéného navysenia a uctovania dodatoénych nakladov a ich podkladom musi byt
faktara, ktort obdrzal Prenajimatel’.

Prenajimatel’ je opravneny nainstalovat’ na Stavbe ramy na billboardy, ktoré budu vo vlastnictve
Prenajimatel’a, pricom v danych billboardoch budi umiestnené najmi, nie vSak vyluéne,
oznacenia Najomcov nachadzajucich sa v stavbe, resp. reklamy danych Najomcov. Prenajimatel
je zéarovei opravneny na pozemkoch vo vlastnictve Prenajimatel’a umiestnit’ ramy na bilboardy
a/alebo reklamné zariadenia podl'a vlastného uvazenia.

N4ajomca vyslovne stihlasi, ze v pripade ak Prenajimatel’ prevedie vlastnicke pravo k Stavbe na
bankovu inStiticiu vybrani Prenajimatelom, z dévodu zabezpelenia financovania vystavby
Stavby prostrednictvom financujucej banky, Ndjomca nevyuzije svoje pravo podla § 680 ods. 3
Obcianskeho zakonnika.

Néajomca zodpoveda za to, Ze riadne plnenie jeho povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj povinnosti
vzniknutych v désledku porusenia Zmluvy Najomcom (vratane povinnosti na nahradu Skody a
povinnosti zaplatit zmluvnu pokutu) bude zabezpeCené zabezpekou v prospech Prenajimatela,
zlozenou vo forme depozitu vo vyske 12.000,-- EUR (slovom osemnasttisic eur) (d’alej len
,Depozit®), ktory bude drzany na Géte Prenajimatel’a IBAN: £

Néjomca je povinny Depozit uhradit’ pred odovzdanim predmetu najmu zo strany Prenajimatela.
Vyska Depozitu bude upravovand takym istym sposobom ako vySka Najomného podla tejto
Zmluvy. Néjomca sa zavizuje zvysit’ alebo doplnit’ Depozit na vysku pozadovant touto Zmluvou
vzdy, ked’ Prenajimatel’ upravi vysku Najomného alebo pouzije Depozit spsobom podla tejto
Zmluvy. Akékol'vek zvySenie alebo doplnenie Depozitu bude urobené Najomcom do pitnastich
(15) dni po tom, ako bol o to Najomca poziadany Prenajimatel'om. Prenajimatel’ moze od tejto
Zmluvy pisomne odstupit, ak Najomca v dodatonej lehote pétnastich (15) dni ani napriek
pisomnej vyzve nezvysi alebo nedoplni Depozit v stlade s touto Zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ Depozit alebo jeho Cast’ na uspokojenie svojej splatnej
pohladavky vo¢i Najomcovi vzniknutej na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou. V takom
pripade Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu pisomne informuje Najomcu o pouziti Depozitu
alebo jeho casti a vyzve ho na jeho doplnenie.

Uplatnenim prava Prenajimatel’a pouZzit' Depozit alebo jeho ¢ast’ podl'a bodu 5.45 tejto Zmluvy
nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a vypovedat’ a/alebo odstupit’ od tejto Zmluvy za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ je povinny vratit Najomcovi v lehote 60 dni odo dfia ukonlenia tejto Zmluvy

Depozit alebo jeho cast, ktord nebola pouzita podla bodu 5.45 tejto Zmluvy (dalej len
»Lostatkovy depozit™).
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

VI.
Bezpecnostné opatrenia

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade so
v§eobecne zaviaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi
bezpec¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie predpisov na Giseku bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci (ako za svojich zamestnancov, tak aj za osoby, ktoré sa s vedomim Najomcu ¢i
s jeho suhlasom zdrziavaju v predmete najmu) ako i predpisov o poziarnej ochrane. Najomca
bude dodrziavat platné pravne predpisy tykajuce sa udrzby a priebeznej kontroly protipoziarneho
zariadenia umiestneného v predmete najmu a tieto kontroly a udrzbu protipoziarneho zariadenia
vykonavat’ a zistené nedostatky odstranovat’.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s najmom
spojené..

N4jomca bezodkladne oznami vedicemu pracovnikovi bezpecnostnej sluzby zabezpecujucej
ochranu Stavby kazdi udalost’ ohrozujucu bezpecénost o0sob a majetku v predmete najmu
a v Stavbe.

6.5. Zmluvné strany st viazané aj d’al$imi povinnostami, ktoré nie st osobitne uvedené tomto ¢lanku

a ktoré pre nich vyplyvaju z tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za neplnenie Zmluvy, pokial je pri¢inou neplnenia
vyssia moc, ako napr. zemetrasenie, povoden, vojna, povstanie, teroristicky utok alebo iné priciny,

ktoré nepodliehajii kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany (v Zmluve len ako ,,vys$ia

moc®). Existenciu okolnosti predstavujucu vys$iu moc je kazda zo Zmluvnych stran povinna
pisomne oznamit’ druhej Zmluvnej strane a vykonat’ vSetky dostupné opatrenia na jej prekonanie.

7.1.

T

7.3.

VIL
Skoncenie najmu

N4jom konci uplynutim dohodnutej doby najmu podla tejto Zmluvy.
Néjom médze skonéit’ pisomnou dohodou uc€astnikov i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Prenajimatel’ méze odstipit’ od tejto Zmluvy

ak:

a)  Najomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a s lehotou na
napravu v trvani najmenej 15 dni nad’alej uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b)  Najomca meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, alebo s inymi narokmi Prenajimatel’a, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy (rozumej
ak Najomca neuhradi svoje pentazné povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy) a v tomto
omeskani zotrva napriek pisomnému upozorneniu obdrzanému od Prenajimatel’a, v ktorom
mu bola poskytnuta lehota na napravu minimalne 30 dni;

c)  Najomcaalebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu (pre tieto ticely sa za takéto osoby
nepovazuji navstevnici, ani zakaznici), napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a
s lehotou na ndpravu v trvani najmenej 15 dni nadalej hrubo porusuji Prevadzkovy
poriadok, ktory tvori Prilohu Cislo 3 k tejto Zmluve, v rozsahu v akom je zavézny pre
Najomceu;

d)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby v ktorej sa nachadza predmet najmu alebo o zmenach
stavby v ktorej sa nachadza predmet ndjmu, o brani uzivat’ nebytovy priestor;
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

e)  Najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu bez suhlasu Prenajimatela
a napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a s lehotou na napravu v trvani najmene;j
14 dni nezabezpeci napravu;

f) Ak uskutocni Najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékol'vek stavebné zmeny
predmetu najmu v rozpore s touto Zmluvou a Ndjomca neuskutoéni napravu a to tak, ze
neuvedie predmet ndjmu do poévodného stavu pred vykonanim vysSie uvedenych
stavebnych zmien alebo stavebnych utprav ani po obdrzani pisomnej vyzvy od
Prenajimatel’a, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30 (slovom tridsat’) ditova lehota.

g) Ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a neodstranil vady podla bodu
5.19 Zmluvy na predmete najmu ku ktorym je povinny a/alebo Najomca neodstrani
z predmetu ndjmu resp. so stavby $kodu, ktoru je Najomca povinny odstranit’ podia bodu
5.9 Zmluvy aNajomca neuskutocni napravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy od
Prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30 (slovom tridsat’) ditova lehota.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Ndjomca mdze pisomne vypovedat tuto

Zmluvu aj ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu najal;

b)  predmet ndjmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespoOsobily na dohovorené uzivanie
a Prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve Najomcu s urcenim primeranej lehoty na napravu,
najmenej vsak v trvani 30 dni, nezabezpe¢i napravu;

c)  Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice s § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990
Zb. a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy, ato v rozsahu na ktoré je Prenajimatel
povinny v zmysle tejto Zmluvy, a Prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve Najomcu
s uréenim primeranej lehoty na napravu, najmenej vSak v trvani 30 dni, nezabezpeci
napravu.

d) Ak Prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu Najomcu neodstranil vady podl'a bodu
5.10 Zmluvy na predmete najmu ku ktorym je povinny Prenajimatel’ a neuskuto¢ni napravu
ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Najomcu, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30.
(slovom tridsat’) dfiova lehota.

e) Ak po dobu dlhSiu ako 30 dni nebude mat’ N4jomca zabezpeeny pristup do predmetu
najmu pre Ucely zasobovania prevadzky Najomcu v predmete najmu alebo pre ucely
zakaznikov Najomcu, z verejnej komunikacie.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovedna lehota je pre Prenajimatela aj
Néjomcu rovnakd a je 3 mesiace. Vypovednd lehota zacina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola takato pisomna vypoved’ doruéena druhej strane.

V pripade prevodu vlastnickych prav k predmetu ndjmu sa Najomca zavizuje, Ze nevyuzije svoje
pravo podla § 680 odsek 3 Obcianskeho zakonnika. To neplati, ak by nadobtudatel'om mala byt
osoba, ktor4 je subjektom sankcii OSN, USA, EU alebo Slovenskej republiky vratane osob, ktoré
su s takymto subjektom priamo alebo nepriamo majetkovo alebo personalne prepojené alebo
osoba, na ktorej majetok bol podla akéhokol'vek pravneho poriadku vyhlaseny konkurz, je
v reStrukturalizacii alebo jej bola priznana ochrana pred veritel'mi.

V pripade, ze Najomca vykona na/v predmete najmu stavebné Gipravy so suhlasom Prenajimatela,
nie je tieto povinny pri skon¢eni najmu odstraiovat’. Pre odstranenie pochybnosti Najomca nie je
povinny odstrafiovat’ ani stavebné upravy, ktoré uskuto¢nil v/na predmete najmu pred
uzatvorenim tejto Zmluvy.

Ak nie je dohodnuté inak, v pripade akéhokol'vek porusenia ustanoveni 3.1, 4.1, 5.3, 5.7, 5.10a),
5.16, 5.24, 5.37 a/alebo 6.2 tejto zmluvy zo strany Najomcu, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500,- Eur (slovom pit'sto Eur), a to aj opakovane.
Narok Prenajimatel’a na nahradu Skody tym nie je akokol'vek dotknuty tak v rozsahu krytom, ako
aj prevySujucom zmluvnd pokutu. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od doru€enia vyzvy na
zaplatenie zmluvnej pokuty.
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukonéenia najmu podla tejto Zmluvy v den skoncenia
najmu Najomca prevedie Prenajimatelovi vSetky tpravy a zhodnotenia predmetu ndjmu, ktoré
pred a pocas trvania ndjmu vykonal v/na predmete ndjmu a ponechava ich v/na predmete najmu,
ktoré st pevne spojené so stavebnou podstatou objektu a ktorych odstranenie by ich znehodnotilo
a to za kiipnu cenu 1 € plus DPH.

Okrem pripadov uvedenych vyslovne v Zmluve méze Prenajimatel’ jednostranne odstupit’ od
zmluvy aj v pripade ak na majetok Najomcu bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost’
a aCinnost’ Zmluvy sa v pripade odstupenia Prenajimatel’a od zmluvy z akéhokol'vek dovodu
konc¢i diiom dorucenia pisomného vyhotovenia odstiipenia od Zmluvy Najomcovi. Zmluva v
takomto pripade zanika ex nunc.

Okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve moze Néjomca jednostranne odstipit’ od zmluvy aj
v pripade, ak na majetok Prenajimatel’a bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost’ a a¢innost’
Zmluvy sa v pripade odstipenia od Zmluvy kon¢i dilom dorucenia pisomného vyhotovenia
odstipenia od Zmluvy Prenajimatel’ovi. Zmluva v takom pripade zanika ex nunc.

V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou je
Néjomca povinny do 15 kalendarnych dni po dni skoncenia Zmluvy na vlastné naklady vypratat’
predmet ndjmu a odovzdat’ predmet najmu Prenajimatel’ovi, a to na zaklade odovzdavacieho
protokolu. V pripade ak Najomca predmet najmu v lehote 15 odo diia skonéenia najmu nevyprace,
je Prenajimatel’ opravneny sam alebo prostrednictvom tretej na to uréenej osoby vypratat’ predmet
najmu na naklady Najomcu a na naklady Najomcu hnutel'né veci a tovar nachadzajtci sa v tomto
momente v predmete najmu uskladnit’ a oznamit’ Najomcovi miesto uskladnenia hnutePnych veci.
V pripade ak si Najomca tieto veci nevyzdvihne ani do 30 dni odo diia ich uskladnenia, je
Prenajimatel’ opravneny na naklady Najomcu tieto veci predat’ a/alebo zni¢it’. V pripade predaja,
je opravneny si zisk z predaja zapoditat’ s povinnostou Najomcu nahradit’ Prenajimatelovi
naklady, ktoré mu vznikli v savislosti s vypratanim predmetu najmu a ich uskladnenim. Ndjomca
sa zavizuje predmet najmu vratit' v stave, v akom ho prevzal, zohl'adiiujuc bezné opotrebenie
a upravy, ktoré N4ajomca na predmete ndjmu uskutocnil so suhlasom Prenajimatela v stlade
s touto Zmluvou. Pre odstranenie pochybnosti Ndjomca nie je povinny odstranit’ z predmetu
najmu veci pevne spojené so stavbou ako napriklad: sanita, dlazba, priecky, elektrické kable,
kurenie, klimatizacia a pod. Ndjomca nie je povinny po skonéeni najmu odstraiiovat’ z predmetu
najmu stavebné upravy, ktoré Najomca realizoval na zaklade stihlasu Prenajimatel'a udeleného
pocas trvania tejto Zmluvy. V pripade, ak nebude dohodnuté inak, Prenajimatel’ nie je povinny po
skonceni najmu poskytnit’ Najomcovi akukol'vek protihodnotu toho o €o sa zvysila hodnota
predmetu ndjmu v dosledku uprav, ktoré Najomca realizoval na zaklade stihlasu Prenajimatel’a
udeleného pocas trvania tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze v pripade, ak dojde
k ukonceniu tejto Zmluvy z doévodu, Ze Prenajimatel’ porusi zaviazok exkluzivity podl'a bodu 1.8
Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny Najomcovi nahradit’ zostatkov(i i¢tovnii hodnotu vsetkych
nakladov na stavebné tupravy, ktoré boli Najomcom vykonané s predchadzajicim sihlasom
Prenajimatela; pravo na nahradu zmluvnej pokuty a inej $kody tymto nie je dotknuté.
V odovzdavacom protokole sa uvedu vady predmetu najmu vzniknuté pocas trvania najmu. Tieto
vady je N4jomca povinny odstranit’ na vlastné naklady v lehote uréenej zmluvnymi stranami,
najneskor vsak do 15 dni odo diia odovzdania predmetu najmu. Ak Najomca porusi tito svoju
povinnost a v lehote stanovej pri odovzdavani predmetu najmu vady neodstrani, ma Prenajimatel’
voc¢i Najomcovi narok na dohodnuti zmluvni pokutu v sume 100,- Eur za kazdy defi omeSkania.
Tym nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu Skody prevysujicu vysku zmluvnej pokuty
v zmysle Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 14 pism. ¢) zadkona &. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade ak Najomca zanikne s pravnym
nastupnictvom.
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7.14. Zmluvné strany sa dohodli, Zze uzivanim predmetu najmu Najomcom po skonceni dohodnutej

7.15.

8.1.

8.2.

83.

8.4.

doby ndjmu nedochadza k obnoveniu tejto Zmluvy ani najmu dojednaného v tejto Zmluve
o ziadnu d’al$iu dobu a aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika na zmluvny
vztah zalozeny touto Zmluvou sa tymto vyslovne vylucuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akéhokol'vek omeskania ktorejkol'vek Zmluvnej strany
alebo poruSenia tejto Zmluvy sposobeného obmedzeniami alebo opatreniami prijatymi
v doésledku pandémie Covid — 19, Zmluvna strana, ktora nie je v omeskani alebo neporusujiica
Zmluvna strana nie je opravnend vo¢i Zmluvnej strane, ktora je v omeskani alebo porusuje
povinnosti podla tejto Zmluvy uplatnit’ jednostranné ukoncenie tejto Zmluvy ani si voci takejto
Zmluvnej strane uplatnit’ akukol'vek zmluvni pokutu, inti sankciu alebo nahradu Skody.

VIIIL.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
tkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy
alebo na int adresu, ktorti 0zndmi tato zmluvna strana.

Obe zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného
odkladu. Kazda zmluvna strana je v§ak vzdy opravnena uskutocnit’ doruCenie na adresu, ktora je
ako sidlo zapisana v obchodnom registri; za takito adresu sa povazuje aj adresa, ktora prestala
byt’ sidlom zmluvnej strany menej ako 14 dni od odoslania zasielky druhou zmluvnou stranou,
ibaze zmluvna strana, ktorej sa dorucuje, oznami druhej zmluvnej strane zmenu tohto sidla pred
odoslanim danej zéasielky.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo doruovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost’ povazuje za doru¢enu odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvni stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke alebo kopii doruCovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti
takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, doru¢enim na adresu zmluvnej
strany av pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.
V pripade, ak zmluvn4 strana nie je zastihnutd, pisomnost’ sa ulozi na poste a zmluvna
strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihla. Pisomnost’ sa povazuje
za dorucenu diom, ked’ si ju druhd zmluvnd strana v uloznej dobe vyzdvihne, pri¢om
ulozna doba nesmie byt menej ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako
nedorucena z dévodu, ze zmluvna strana je neznama, zmenila adresu alebo z iného dévodu
(napr. neprevzatie v uloznej dobe), pisomnost’ sa povaZuje za doruent dilom vratenia
nedorucenej zasielky s pisomnost’'ou a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie;

¢)  vpripade dorufovania prostrednictvom emailu sa pisomnost’ povazuje za dorucent
okamihom dorucenia potvrdenia prijemcu o preitani pisomnosti v emailovej forme
odosielatel'ovi.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, u¢innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah povazuje

doru¢ujica zmluvna strana za podstatny z iného dévodu, sa povazuju za doruéené len, ak boli
doruéené spésobom podla bodu pism. a) a b) tohto bodu.

15



9.1

9.2.

9.3,

9.4.

9.5.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimate!l prehlasuje a zarucuje, Ze:

a)  ku dniu uzatvorenia tejto Zmluvy predmet najmu nie je predmetom ziadnej zmluvy
(budticej, kiipnej, zaloznej, darovacej, najomnej a pod) s vynimkou zalozného prava, ak je
zaloznym veritel'om osoba, ktora poskytne financovanie Prenajimatelovi;

b)  ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy neexistuju ziadne uradné rozhodnutia, nariadenia,
predbezné opatrenia ani siidne alebo iné spory a pod., ktoré sa tykaju predmetu najmu,
z ktorych by mohli vyplyvat’ pre Najomcu finan¢né alebo iné zavizky, okrem pripadu ak
vydanie tychto rozhodnuti zapriCinil Najomca;

¢)  ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy na majetok Prenajimatela nie je podany navrh na
konkurzné konanie zo strany Prenajimatel’a, a ani nie je vyhlasené konkurzné konanie na
majetok Prenajimatel’a, a ani vedené exekuéné konanie;

d)  ku diiu podpisu tejto Zmluvy nebolo voéi nemu opravnene zacaté konanie, na zéklade
ktorého by mohlo dojst’ k drazbe stavby, a ani zriadené iné zalozné pravo k stavbe ako
povolené podla pism. (a) tohto bodu Zmluvy;

Prenajimatel’ nahradi Najomcovi vSetku Skodu, ktora vnikne Najomcovi v dosledku
nepravdivosti alebo nedplnosti vysSie uvedenych vyhlaseni uvedenych v tomto bode.
Prenajimatel’ vS§ak nezodpoveda Najomcovi za akukolvek a ziadnu Skodu, pripadne vzniknutu
Najomcovi v suvislosti s nepravdivost'ou a netplnost'ou vyhlaseni v bode 9.1 pism. a), b), ¢) a d)
tejto Zmluvy v pripade, ak zmluvy alebo pravne ukony tam uvedené nevykonal alebo sa na nich
nepodiel’al a nezavinil alebo nespdsobil vydanie tam uvedenych rozhodnuti.

Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje, Ze:
a)  je opravneny uzatvorit’ tuto Zmluvu a plnit’ zavizky z nej vyplyvajtce;
b)  uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkol'vek tretich osob.

N4ajomca vyhlasuje a ubezpecuje, ze:

a)  je opravneny uzatvorit' tito Zmluvu a plnit’ zavézky z nej vyplyvajuce;

b)  uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkol'vek tretich osob,

c) ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy nebudi existovat’ Ziadne Gradné (najmi, avSak nie
vyluéne sidne ani rozhodcovské) rozhodnutia, nariadenia apod., ktoré by sa tykali
predmetu najmu takym sposobom, Ze by mohli z toho vyplyvat pre Prenajimatela finanéné
alebo iné zavizky, ak ich vydanie zapri¢inil Najomca.

Zmluvné strany si navzajom nahradia vSetku Skodu, ktora vznikne druhej strane v dosledku
nepravdivosti alebo neuplnosti vy$sie uvedenych prehlaseni uvedenych v bode 9.2. alebo 9.3
tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze okrem tejto Zmluvy uzatvoria Dohodu o prechode prav
a povinnosti podl'a § 28 a nasl. Zakona €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace, ktorou upravia prechod
prav a povinnosti vSetkych zamestnancov pracujucich v prevadzke lekarne (rozhodujuci je stav
zamestnancov ku diiu 01.10.2022), ktoru v stcasnosti prevadzkuje Prenajimatel’ v predmete
najmu. V pripade, ak zmluvné strany do dna zacatia najmu podla tejto Zmluvy neuzatvoria
Dohodu o prechode prav a povinnosti podl’a predchadzajicej vety tohto ustanovenia tejto Zmluvy
alebo sa nedohodnu s Prenajimatelom alebo s tymito zamestnancami inak, tato Zmluva sa od
pociatku zrusuje (G¢inky ex tunc).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nie je opravnena
jednostrannym pravnym tGkonom zapocitat’ si akékol'vek svoje pohPadavky proti pohl'adavkam
druhej zmluvnej strany vzniknutym na zaklade a/alebo v suvislosti s touto Zmluvou, pokial’ nie
je dohodnuté v Zmluve inak.
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9.6.

9.1,

9.8.

9.9,

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Ak je akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neli¢inné alebo sa stane takym v
budicnosti, nema to vplyv na platnost’ a u¢innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ z povahy
neplatného alebo neti¢inného ustanovenia Zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné alebo neucinné ustanovenie nemozno
oddelit’ od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, ze takého neplatné alebo net¢inné
ustanovenie nahradia po vzajomnej dohode platnym a G¢innym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom bude najviac priblizovat’" vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo dna, kedy bola o0 moznej neplatnosti alebo netcinnosti tohto ustanovenia preukazatelne
informovana druhd zmluvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky skutocnosti, informacie a udaje, ktoré s uvedené v tejto
Zmluve a/alebo ktoré budu uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany
dozvedeli v suvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim st ddvernymi informaciami (d’alej len
,»doverné informacie*). Obidve zmluvné strany su povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o dévernych
informaciach, ibaze by ztejto Zmluvy alebo z prisluSnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov vyplyvalo inak. Zavidzok zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku Zmluvy nezanika
ani po skonceni jej uCinnosti. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze doverné informécie bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre
tretie osoby, neposkytni tretim osobam aani neumoznia pristup tretich oséb k dévernym
informaciam okrem organov $tatnej spravy a uzemnej samospravy. Za doverné informacie sa
povazuji najmi, avsak nie len, vSetky informacie a udaje tykajuce sa ,.know-how*, obchodnych
tajomstiev, procesov, postupov, programov, navrhov, vzorcov, marketingu, reklamy, finanéné a
komer¢né 0idaje, udaje o predaji, pisomné materialy, Gidaje o zlozeniach, vykresoch, diagramoch,
pocitaCovych alebo softvérovych programoch, Stadidch, prebiehajicich pracach, vizualnych
demonstraciach, podnikatel'skych planoch, rozpoctoch, prognoézach, udaje o zakaznikoch,
napadoch, koncepciach, znakoch, nacrtoch, patentoch, autorskych pravach a iné udaje v Gstnej,
pisomnej, grafickej, elektronickej alebo akejkol'vek inej forme alebo médiu. Tieto informacie
a udaje sa budu povazovat’ za doverné podla § 271 Obchodného zakonnika.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami sa spravuju prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sidmi prislusSnymi na rozhodovanie
akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto Zmluvy st sidy Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvné pokuty dohodnuté v tejto Zmluve ako aj ich vySku
povazuju za primeranu s ohl'adom na dolezitost’ a vyznam zabezpeCovaného zavézku.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Tato Zmluva

je zavidzna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku,
ktory musi byt zmluvnymi stranami riadne podpisany.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, po dvoch pre kazdi zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze taito Zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuji.

PRILOHY (tvoria neoddelitelnu sicast’ tejto Zmluvy):
1/ list vlastnictva &. 879 pre k. i Staré Mesto

2/ grafické znazornenie predmetu ngjmu

3/ kolaudaéné rozhodnutie

4/ vniitorné vybavenie a zariadenie lekarne
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ichala, a. s.
doc. MUDr. Branislav DGIEJ, PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel’

Najomca:

PORT Pharma I, s.r.o.
Ing. Peter Orth, konatel’
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PRILOHA ¢&. 1/ list vlastnictva &. 879 pre k. 1 Staré Mesto



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ¢ 101 Bratislava | Datum vyhotovenia : 8.7.2022
Obec : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia o 13:40:51
Katastralne uzemie  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k o 7.7.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 879

I EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 9

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku épésob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Y Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
8663/12 222 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8663/12
Iné 0daje:
Bez zapisu
8663/23 8 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
. | Iné udaje:
! | Bez zépisu
8663/28 3686 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie
- Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 7770 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8663/28
Iné udaje:
Bez zapisu
8665/2 459|  Ostatns plocha | 18 J 1 1]
Iné udaje:
Bez zapisu
8671/3 213 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné ¢islo 2418 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8671/3
Iné udaje:
Bez zépisu
8673 1472 | Zastavand plocha 16 1 1
I a nadvorie [
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné ¢islo 2418 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8673
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Iné udaje:
Bez zapisu

8675/3 3538 | Ostatnd plocha 29 1 1
In¢ Gdaje:
Bez zapisu
8675/4 78 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 7807 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 8675/4
Iné udaje:
Bez zapisu
8675/5 49 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 7807 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8675/5
Iné udaje:
Bez zéapisu
Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zeleti, park a ina funk&nd zeleii a lesny pozemok na
rekreaéné a polovnicke vyuZivanie

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Pocdet stavieb: 6

Stipisné
¢islo

Na pozemku
parcelné &islo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

2418

8673 20 | stavba

Iné udaje:
Bez zapisu

2418 |

867173 |

20 | Lazaretské 16

Iné udaje:
Bez zapisu

7770 |

8663/28 |

12 | SO 01 Nemocnica, Satinského 1

Iné udaje:
Bez zapisu

7807 |

8675/4 |

7 | Garé2 so zézemim pre sanitky

Iné Gdaje:
Bez zapisu

7807 |

8675/5 |

'miadzmﬁzemimpre sanitky

Iné 0daje:
Bez zéapisu

|

8663/12 |

18 ] SO 02 Energoblog

Iné ndaje:
Bez zapisu
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vieb: 6

nie

z4
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Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
12 Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a preGerpavacia
stanica, upraviia vody, transformaéna stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych véd a iné)

20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény udaj
1 Univerzitna nemocnica - Nemocnica svitého Michala, a.s., Satinského 1. 7770/1, Bratislava, 1/1
PSC 811 08, SR, ICO: 44570783

Titul nadobudnutia

Vyhlasenie vkladatela C.p.: KM-1/2009, V-3829/09 zo diia 29.01.2009

Ziadost o zapis stavby na podla zépisu do registra adries ¢. 10343/45257/2015/PRA/Bel zo diia 30.10.2015, Z-
23362/15

Zapis do registra adries ¢. 9243/38872/2016/PRA/Bel zo diia 25.8.2016, Z-78707/2016.

Oznamenie o aktualizacii udajov ¢. 2043/23463/2022/KPR/Krc z 19.04.2022, Z-9517/2022

Iné adaje

GP ov.¢. 2234/2015, Z-23362/15

Zmena sidla, R-5091/16

Protokol k evidenénej zmene, R-5167/16

Zapis GP €. 30/2016 (&. overenia 461/16) na zameranie novostavby na p. €. 8675/4 na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia, Z-7807/2016.

Kolauda¢né rozhodnutie ¢. SHNM-OSNMIV-SU-9-16/2016 zo dia 24.3.2016, pravoplatné diia 24.3.2016, Z-
7807/2016.

Oprava zapisu do registra adries pod €.9243/38872/2016/PRA/Bel zo dia 25.8.2016, Z-78707/2016,
¢.].8062/28231/2017/PRA/Bel zo dita 20.06.2017, R-3850/2017

Zmena obchodného mena, R-7195/2019

Oznamenie MC BA - Staré Mesto o zmene supisného Cisla stavby, Z-8988/22

Zapis GP ov.¢. G1-1285/2021, Z-9517/2022

Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Porgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo ‘ Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny Gdaj

Neevidovani

Najomca

——

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti

1

|
|
|
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gislo | Miesto trvalého pobytu /Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ina oprivnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Pravo z vecného bremena in rem spoéivajlice v zriadeni a uloZeni stavebného objektu 10 02
Arealova kanalizacia k stavbe "Bratislava - Nemocnica sv. Michala, a.s. - Cintorinska ul."
(kanalizana pripojka) na parcele C KN p.¢. 8663/18 a to v rozsahu vymedzenom GP §.6-23-
1/2016 (over.¢.1888/16) a vstupu osdb, viazdu vozidiel z ddvodu Gdrzby, oprav a rekonStrukcie
kanalizagnej pripojky v celom rozsahu pozemku C KN p.¢. 8663/18 v prospech vlastnika C KN
} p.¢. 8663/28 a stavby s.&. 7770 na p.¢. 8663/28 podra V-10464/17 zo diia 18.5.2017.

Vlastnik poradové &islo 1

Pravo z vecného bremena in rem spoéivajice v zriadeni a uloZeni stavebného objektu 10 04
Pripojky plynu k stavbe "Bratislava - Nemocnica sv. Michala, a.s. - Cintorinska ul.” (plynova
pripojka) na parcele C KN p.€.8663/18 a to v rozsahu vymedzenom GP &.6-23-2/2016
(over.£.1886/16) a vstupu 0sdb, vjazdu vozidiel z dévodu Gdrzby, oprav a rekonstrukcie
plynovej pripojky v celom rozsahu pozemku C KN p.&. 8663/18 v prospech vlastnika C KN
p-€. 8663/28 a stavby 5.6.7770 na p.€.8663/28 podl'a V-10466/17 zo diia 18.5.2017.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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PRILOHA ¢. 2/ grafické znézornenie predmetu najmu



Lekaren nemocnica

1-075 vydajna lekdrne 34,43
1-076a skasobny box 24,32
1-076b kabinka 3,36
1-076¢ prijem sklad 7,05
1-076d sklad 9,5
1-076e upratovacia miestnost 1,65
1-077a denna miestnost 10,93
1-077b laboratérium 7,78
1-077c¢ umyvaren 5,16
1-077d sklad 7,51
1-078a kancelaria 10,67
1-078b Satfa 4,61
1-078c predsien WC 1,25
1-078d WC 1,38

129,6m2




PRILOHA &. 3/ kolauda¢né rozhodnutie



MINISTERSTVO OBRANY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Stavebny urad Ministerstva obrany
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Bratislava . oktébra 2015

STAVBA: Bratislava, Nemocnica sv. Michala, a. s., - Cintorinska ulica

STAVEBNIK: Nemocnica sv. Michala, a. s., Cintorinska ul. 16, 811 08 Bratislava

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
k stavebnému povoleniu ¢. 08-13-2889

Stavebny tirad Ministerstva obrany SR (d'alej len ,,StU%), prisludny podla § 121, ods. 2,
pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon®) a podl'a §§ 46 a 47 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ., spravny
poriadok™) na podklade vykonaného konania podl'a §§ 81-82 stavebného zakona v stlade s § 20
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona, preskimal navrh stavebnika zo difa
13.8.2015a

povoluje trvalo uzivat

stavbu : Bratislava — Nemocnica sv. Michala, a. s., - Cintorinska ulica
miesto stavby : Bratislava
katastrdlne iizemie: Staré Mesto, parc. €. 8663/28, 8665/2, 8671, 8675
okres : Bratislava |
kraj : Bratislavsky
ucel : budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia
Vs list &islo/zo dita Nase ¢islo: Vybavuje/linka:

13.8.2015 O4RSSS-Sti BA-80-5/2015-HL10/2015-136-19/2427 Ing. Halan



(g8

Predmetom investi¢nej akcie bola vystavba nového objektu nemocnice na mieste byvalého
komplexu nevyuzivanych a technicky schéatranych budov skér tvoriacich objemovo podstatni
Cast’ radovej zastavby juznej strany Cintorinskej ulice v bratislavskej mestskej ¢asti Staré Mesto.

Clenenie stavby na stavebné a inZinierske objekty a prevadzkové sibory:
Stavebné objekty

SO 01 Novostavba objektu

SO 02 Stavebné upravy objektu energobloku — vydané osobitné kolaudaéné rozhodnutie

SO 03 Stavebné tipravy objektu podzemnych garazi
InZinierske objekty

IO 01 Priprava uzemia

10 02 Arealova kanalizécia — povolil $pecialny stavebny turad (OU BA, OSZP, odbor statnej
vodnej spravy)

10 03 PrelozZka a pripojky

10 04 Pripojky plynu

IO 05 Vodohospodarske objekty — povolil $pecialny stavebny trad (OU BA, OSZP, odbor
Statnej vodnej spravy)

IO 06 Prelozky tepla

10 07 Prelozka a pripojky silnopridu

10 08 Prelozka a pripojky slabopradu

10 09 Pripojky medicinalnych plynov

10 10 Komunikécie a spevnené plochy

IO 11 Terénne a sadové Gpravy

10 12 Vonkajsie aredlové osvetlenie

IO 13 Odparovacia stanica kyslika
Prevddzkové subory

PS 01 Zdravotnicka technologia

PS 02 Vzduchotechnika

PS 03 Meranie a regulacia

PS 04 EPS

PS 05 Uprava technolégie kotolne

PS 06 Technologické rozvody tepla, pary a chladu

PS 07 Vonkajsie zdroje medicinalnych plynov

PS 08 Kompresorova a vakuova stanica

PS 09 Potrubna posta

PS 10 Gastrotechnoldgia

PS 11 Bazénova technologia

PS 12 Technologia trafostanice — vydané osobitné kolauda¢né rozhodnutie

PS 13 Néhradny zdroj

PS 14 Stabilné hasiace zariadenia plynové

SO 01 - Objekt nemocnice bol zrealizovany ako prevadzkovo samostatny celok
s nadvidznostou na existujici objekt polikliniky sambulantnymi prevadzkami. Nova stavba
nemocniéného pavilonu ma celkovo 9 podlaZi, z Coho 2 podlaZia si podzemné, 5. a6. NP su
ustupujice oproti ostatnym podlaZiam. 7. NP bude sluzit' ako technicky vystup na strechu
objektu.

Prijem pacientov bude na urovni terénu v 1. NP, kde je urgentny prijem vratane
pohotovostnych prijmov ambulancii. Stéastou tohto celku st vySetrovne sono, RTG, CT.
Zostavajiica Cast podlazi bude vyuzita na prevadzku nemocni¢nej lekame, mintitkovej kuchyne
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s jedalfiou zamestnancov a pre drobné komer¢né priestory. 2. NP bude v hlavnej miere slaZit’ ako
ambulantna ¢ast s vySetroviiami, prevadzkovo je tato &ast’ budovy spojena s budovou
polikliniky, kde st tiez ambulantné prevadzky (uZ existujiice). Ostatnti Cast’ podlazZi zaberaju
laboratérne prevadzky, rehabilitacie s bazénom a vodolieCbou a centrdlne $atne personalu.
Na 3. NP st umiestnené prevadzky spojené s operativou, jedna sa o 4 operaéné saly s priamou
nadviznost'ou na jednotku intenzivnej starostlivosti a centralnu sterilizaciu. Ostatnu ¢ast’ 3.NP
zabera $tandardna 16Zkova Cast’ (traumatoldgia, ocna). Na 4. NP je umiestnena 16Zkova jednotka
(chirurgia, ORL, gynekologia, urol6gia) a priestory pre vySetrovne psychologie, lekarske izby,
administrativa a technické zazemie budovy. 5. NP je zrealizované ako 16Zkové poschodie
s dvomi jednotkami. Jedna jednotka bude $tandardnd 16Zkova (interna a neurologickd), druha
jednotka je rieSena v rovnakom duchu, srozdielnou koncovou ¢astou, ktora bude vyuZivana
pre zvySenu starostlivost. Posledné ustupujiice podlazie bude sliZit nielen pre technické
zariadenie spojené s prevadzkou nemocnice, ale i ako podlaZie pre top manaZment nemocnice.
V 2. PP sa zrealizovala vystavba garazi, ktoré nadvizuju na sucasné podzemné gardZe. V novo
vzniknutom priestore si prevaZne umiestnené parkovacie miesta pre osobné automobily. Cast’
podzemného podlazia je vy¢lenend na technické zariadenie budovy acast’ bude sluzit' ako
prevadzkové zazemie pre navrhnuty kryt CO. V1. PP je budova nemocnice prepojend
na su¢asné podzemné garaze. Zostavajica ¢ast’ 1. PP bude vyuZita na technické zdzemie budovy,
sklady, archivy, $atne niZ§ieho zdravotnickeho personalu, Gdrzby a vodicov.

Hlavny vjazd avyjazd do nemocnice je z Cintorinskej ulice a doplneny je o novy vyjazd
znovej ucelovej komunikacie napojenej rovnako na Cintorinsku ul. Stavba komunikaénych
ploch je rieSena bezbariérovym spdsobom.

Na stavbu bolo vydané MO SR, Vojenskym stavebnym uradom Bratislava stavebné
povolenie na hore uvedenu stavbu. ¢ 08-13-2889 dna 12.8.2013, pravoplatnost’ nadobudlo
15.9.2013.

Dria 12.10.2015 bolo vydané kolaudatné rozhodnutie na objekt PS 12 — Technologia
trafostanice a prisluina &ast objektu Energoblok, &. OdRSSS- StU BA-80-4/2015-HL9/2015-
136-19/2426.

V suvislosti s vystavbou novej nemocnice bola edte pred zacatim vystavby zrealizovana
prekladka plynovodu pod C.p.: VSU BA-20/2013-136-19/2325 zo diia 26.6.2013, prekladka
kanalizacie pod C.p.: VSU BA-21/2013-136-19/2326 zo diia 26.6.2013 a prekladka horticovodu
Cintorinska — Klemensova. pod C.p.: VSU BA-22/2013-136-19/2327 zo dita 26.6.2013.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP vydal ako prisluiny stavebny urad pre vodné stavby IO 02 -
arealova kanalizacia a IO 05 - vodohospodarske objekty rozhodnutie na uzivanie objektov,
¢. OU-BA-OSZP3-2015/74709/SVE/1-5145 dria 8.10.2015, pravoplatnost’ nadobudlo 8.10.2015.

Ku kolauddcii stavby sa vyjadrili:

- stanovisko Unia nevidiacich a slabozrakych Slov., ¢&. 10/KR/2015/Ho zo diia 5.10.2015

- zév. stanovisko OU BA, OKR, & OU-BA-OKR-2015/078205-3 zo diia 5.10.2015

- zav. stanovisko MV SR, SKR, IPPD, ¢. SKR-IPPD-87/2015 zo dita 10.10.2015

- zav. stanovisko MV SR, SPOU, OZ, ¢. SPOU-0Z-198/2015-VZ zo dna 6.10.2015

- stanovisko Krajského riaditel'stva policajného zboru v Bratislave, KDI, zo diia 26.10.2015
- vyjadrenie Bratislavska Teplarenska, a. s.. ¢. 02895/Ba/2015/3410-2 zo dna 5.10.2015
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- rozhodnutie OU BA, OSZP, §VS, BA, ¢. OU-BA-OSZP3-2015/74709/SVE/I-5145 zo diia
8.10.2015

- vyjadrenie Dopravny podnik BA, a. s., stihlas do Protokolu zo diia 22.9.2015

- vyjadrenie Bratislavsky samospravny kraj, sihlas do Protokolu zo dnia 22.9.2015

- hlukova 3tudia Protokol o merani ¢. 1_15384 zo dna 1.9.2015, firma PROFISREAL, s.r.o,
Kocel'ova 4, Bratislava

- geometricky plan & 199-6/2015 zo dia 13.10.20185, vypracovany fy. GEODET-TEAM, s.r.0,
Partizanska 23, 811 03 Bratislava, autorizaéne overeny Ing. Marekom Javorom dia 13.10.2015.

Podmienky rozhodnutia:

1. UZivate['om stavby bude Nemocnica sv. Michala, a. s., Bratislava.

2 Podmienky a pripomienky €astnikov konania a dotknutych organov §tatnej spravy:

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Bratislava:

Realizaciu Gprav pre nevidiacich na 1. NP (vstup, vestibul, vyt'ah) a na 2. NP (touchscreen)
varovnymi pasmi a vodiacimi liniami , Ziadame dodrzat’ termin realizicie do 15.10.2015 -
podmienka splnena. Do prevadzkového poriadku zapracovat’ poZiadavku poskytnutia asistencie
osobam so zrakovym postihnutim pri prichode na recepciu nemocnice.

OU BA, Odbor krizového riadenia, Bratislava:

Vykonat' v objekte SO 01-2. PP v Casti gardZe, ktory bude sluzit' ako dvojucelové zariadenie
skudku plynotesnosti ukrytu adopracovat’ doklady wuvedené v zavdznom stanovisku
¢. 10/KR/2015/Ho zo diia 5.10.2015.

MV SR, Sekcia krizového riadenia, IPPD Bratislava:

Na vsetky poziarne dvere nainStalovat samozatvarate v zmysle vyhlasky ¢. 478/2008 Z. z.
V miestnosti  strojovne vzduchotechniky  zabezpelit potrubia na odvod kondenzétu
do podlahovej vpuste bezpeénostnym Srafovanim (alebo ochranny kryt). V priestore trafostanice
zabezpetit’ okraj rampy zabradlim (alebo bezpe¢nostnym Srafovanim — vyhlaska ¢. 391/2006 Z.
z.). Zabezpe&it oznaGenie vstupu do objektu (vratnica) piktogramom ,.OHLASOVNA
POZIAROV* vzmysle vyhlasky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii. Odpori¢ame
na kazdom NP in$talovat’ zabradlie pri velkoplo$nych sklenenych oknach v priestore chodby.
Odporucame oznadit’ prvy a posledny schodistovy stupen bezpecnostnym znaenim (ocelové
schodi$te v suteréne objektu do kotolne). Uvedené nedostatky Ziadame odstranit v termine
do 30.10.2015 aoznamenie oich odstraneni pisomne dorucit oddeleniu inSpekcie prace
a poziarneho dozoru sekcie krizového riadenia MV SR.

MV SR, SPOU, Odbor zdravotnictva, Oddelenie verejného zdravotnictva , Bratislava:
Zabezpecit' pred uvedenim priestorov do prevadzky na oddelenie verejného zdravotnictva OZ
SPSCOU MV SR predloZenie:

- vysledky vzorky vody v bazéne podl'a vyhlasky ¢. 308/2012 Z.z. a¢.309/2012 Z. z. ;

- technoldgia bazéna na oddelenie verejného zdravotnictva OZ SPSCOU MV SR;

- technologie pristrojového vybavenia nemocnice;

- spbsobu dezinfekcie vanksov a prikryvok;

- triedu Cistoty ovzdusSia operacnych sal;
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- zabezpedit' pred uvedenim priestorov do prevadzky pristrojové vybavenie priestorov
zariadenia spolo¢ného stravovania, ako aj vybavenie nabytkom a pisomne doplnit’ na oddelenie
- verejného zdravotnictva OZ SPSCOU MV SR, splnenie bodov & 6 a7 zo zavdzného
stanoviska SPOU-OZ-53-5/2013-VZ zo diia 2.5.2013, vydaného vedicim hygienikom oddelenia
verejného zdravotnictva OZ SPSCOU MV SR.

Krajské riaditelstvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektordt:

- Krajsky dopravny inSpektordt KR PZ v BA z hl'adiska svojej vecnej a miestnej pdsobnosti
sahlasi s vydanim kladného kolaudaéného rozhodnutia pre uvedenu stavbu za podmienky
umiestnenia a sprevadzkovania cestnej svetelnej signalizacie (CSS), ktord bude riadit’ vjazd
avyjazd do/z objektu podzemnej hromadnej garaZe v zmysle projektovej dokumentéacie CSS,
ktora bude prerokovana aschvélend Dopravno-inZinierskym oddelenim KDI KR PZ v BA.
Ziadame, aby uvedend cestna svetelnd signalizacia bola zrealizovana najneskor do 31.12.2015.
Zaroveii Ziadame zabezpeCit' pritomnost dopravného inZiniera KDI KR PZ vBA pred
sprevadzkovanim predmetnej CSS z dovodu verifikdcie jej riadneho umiestnenia a prevadzky.

3. Hore uvedenu stavbu moZno uzivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

4. VSetky dodatoné zmeny stavby sa mdzZu realizovat’ len po predchadzajucom suhlase
StU.

5. Projektova dokumentdcia skuto¢ného vyhotovenia stavby bude archivovand v Nemocnici sv.
Michala, a. s., Bratislava.

Odovodnenie

Navrh bol preskmany pri ustnom pojednavani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa
konalo dria 22. septembra 2015. Pri obhliadke stavby boli zistené vady a nedostatky, ktoré boli
ku diu vydania kolaudacného rozhodnutia odstranené. Podmienky stanovené dotknutymi
organmi boli zapracované do kolauda¢ného rozhodnutia.

Na zéklade tohto StU konstatuje, Ze stavba vyhovuje vieobecnotechnickym poziadavkam
pre trvalé uZivanie, neboli vznesené také pripomienky, ktoré by branili trvalému uZivaniu stavby.

VzhPadom na uvedené skutoénosti a po postideni navrhu StUl rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia a stavbu povolil trvalo uZivat'.

V zmysle zakona SNR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch, polozky 62a, pism. g)
v zneni neskor$ich predpisov Ziadatel tohto rozhodnutia StU uhradil spravny poplatok v &iastke
660,- € (Sest’stosest'desiat €) kolkovou znamkou.
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Poudcenie

Proti tomuto rozhodnutiuv mozno podla § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie

do 15 dni odo diia jeho obdrZania adresitom na StU, pri¢om odvolacim organom je Rozkladové
komisia Ministra obrany SR.

Toto rozhodnutie je prvostupfiové a preskimatené sudom aZ po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov,

Ing. Hedviga Majovska
riaditelka

Vytlatok doruceny:
¢.1 - PKT, s. r. 0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava 5

Na vedomie:

€2 - MV SR, Sekcia krizového riadenia, IPPD, Driefiova 22, 826 04 Bratislava 29

&3 - MV SR, SPSC, OZ, Odd. verej. zdravotnictva, regionalny hygienik MV SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava
&.4 - Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, odd. prevencie architektonickych a dopravnych bariér, Sekulskal,
842 50 Bratislava,

&.5 - Okresny Urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Staromestskd 6, 814 40 Bratislava

.6 - ZIPP Bratislava, s. r. 0., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava

&.7 — Krajské riaditel’stvo policajného zboru v BA, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1

&.8 - pre StU k dokl. zn. 1-01/684

£.9 - pre spis
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