Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel
Sidlo

Zapisany

V zastapeni

ICO

DIC

IC DPH
Bankové spojenie
IBAN

a

Najomca

Sidlo

V zastupeni

ICO

DIC

IC DPH
Bankové spojenie
¢. uctu

GAJOVA 4 investments, s . 0.

Gajova 4, 811 09 Bratislava 1

v OR Okresného studu Bratislava 1., odd. sro, vlozka ¢.1765/B
Mgr. Milan Karas - prokurista

17332273

2020397423

SK2020397423

TATRA BANKA, a.s.

SK62 1100 0000 0026 2304 0796

Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych
sluzieb

Statna rozpoctova organizacia

Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava

Ing. Vladimir Ke§jar, predseda uradu

42 355 818

2024003729

SK 2024003729

Statna pokladnica

SK23 8180 0000 0070 0049 9755

uzatvaraja tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov :

CLI

Prenajimatel’ je vlastnfkom nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2010, katastralne
uzemie Staré Mesto, obec Bratislava mestskd cast’ Staré Mesto, okres Bratislava 1. a to
pristavba administrativnej budovy, sapisné ¢islo 2513 nachadzajicej sa na Gajovej ul,
otientaéné ¢islo 4, PSC 811 09 v Bratislave postavenej na pozemku parc. ¢. 8987/3 o vimere
222m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, administrativnej budovy sup. ¢. 2513,
postavenej na pozemku patc. ¢. 8987/2 o vymere 649m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria a prilahlych pozemkov parc. ¢. 8987/1 o vimere 1017m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvotia a nadvoti a pozemku parc. ¢. 8983/4 o vymere 204m2, druh pozemku
ostatné plochy (d’alej len ,,administrativna budova®).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v administrativne;j
budove do ndjmu. Konkrétne prenechava prenajimatel’ nebytové priestory na 2.NP oznacené
ako



Poschodie Miestnost’ ¢islo Plocha v m?

2.NP 2092 12,38
209b 16,84
209¢ 12,41
209d 20,92
210 18,81
211a 17,95
211b 434

Spolu X 103,65

podla prilozeného grafického planu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy (spolu dalej len ako
,»nebytové priestory alebo ,,prenajaté priestory®).

3. Prenajimatel’ prenechava nebytové priestory uvedené v clanku I bod 2. najomcovi do najmu
ako kancelarske priestory za ucelom vykonu administrativnych cinnosti — suvisiacich s
predmetom cinnosti najomcu a sucasne mu prenajimal parkovacie miesto, oznacené cislom
03pre ucely parkovania osobného motorového vozidla .

4. Spolu s uzivanim nebytovych priestorov je najomca opravneny uzivat’ aj spolo¢né casti a
zariadenia nachadzajuice sa v administrativnej budove a to najmi vchod, vestibul, socialne
zariadenia, vyt'ah a d’alSie komunikac¢né priestory, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim
a pristupom do nebytovych priestorov.

CL1II

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcita 5 rokov s ucinnost’ou od 01.06.2018 alebo dnom
podpisu odovzdavacieho protokolu podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy po predchadzajucom
zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav podla § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika.
Ak zZiadna zo zmluvnych stran neoznami svoj tmysel zmluvu ukoncit’ ku dnu skoncenia
najomnej doby a to najskor 3 mesiace pred jej skoncenim, predlzuje sa najom vzdy o d'alsich
12 mesiacov.

2. Najomca preberie predmet najmu ku dnu podpisu odovzdavacieho protokolu v stave Gprav
uskutocnenych podla prilohy ¢. 2, ktora tvori stucast’ tejto zmluvy za tcelom st’ahovania
a instalacif a zodpoveda za Skody sposobené na predmete najmu odo dna ich prevzatia.
Drobné nedostatky, ktoré nebrania uzivaniu predmetu najmu nebudu prekazkou pre
odovzdanie.

3. Najomny vzt'ah moéze zaniknut™
- uplynutim dohodnutej doby najmu,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany.

4. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu v zmysle ust. § 9 ods. 2 zakona a najme
s 2 mesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plyniat’ diiom dorucenia vypovede, najma
ak:

- najomca uziva nebytové priestory napriek pisomnému upozorneniu opakovane v rozpore so
zmluvou, a to: najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je urceny v tejto zmluve,
najomca prenecha nebytové priestory do podnajmu resp. iného uzfvania tretej osobe.

- najomca neuhradi napriek pisomnej upomienke dorucenej najomcovi najjomné alebo platbu za
sluzby spojené s najmom v lehote 30 dni po dni splatnosti predmetnej faktary,



najomca naprick pisomnému upozorneniu opakovane porusuje poziarno-bezpecnostné
predpisy a iné vsSeobecne zavizné platné predpisy vzt'ahujice sa k najmu,

najomca, alebo osoby, ktoré snim wuzivaji nebytové priestory naprieck pisomnému
upozorneniu opakovane zavaznym sposobom porusuji kPud, poriadok a bezpecnost
v administrativnej budove.

Naijomca je opravneny zmluvu vypovedat’ v zmysle ust. § 9 ods. 3 Zakon ¢. 116/1990 Zb s 2
mesacnou vypovednou lehotou,

Vypoved a odstupenie od zmluvy alebo iné pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy sa dorucuju
osobne alebo doporucenym listom na posledni znamu adresu druhej zmluvnej strany a to
postou, kuriérom alebo osobnym dorucenim. Ak adresat zmari dorucenie vypovede alebo
odstipenie od zmluvy tak, Ze pisomne zaslani vypoved alebo odstipenie od zmluvy si
nevyzdvihne na poste alebo vypoved alebo odstupenie od zmluvy si neprevezme osobne, ma
sa za to, ze pisomnost’ bola riadne dorucena ku dnu ulozenia zasielky na poste alebo dnom
pokusu o osobné dorucenie.

Cl. 111

Najomca sa zavizuje platit’ najomné a uhradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytového
priestoru — prevadzkové naklady.
Vyska nagjomného sa urcuje dohodou zmluvnych stran nasledovne:

10,00 EUR (slovom: desat” EUR) bez DPH za 1 m2 mesacne.

Celkové mesacné ndjomné cini 1 036,50EUR (jeden tisic tridsat’sest’ EUR 50/100) bez DPH.
Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze najomca nie je platcom DPH je najomné oslobodené od DPH.
Za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru plati najjomca zalohu:

3,80 EUR (tri eura a 80/100 centov) za 1 m2 mesacne bez DPH.

Celkova mesac¢na ziloha za sluzby ¢ini 393,87 EUR (tristodevit'desiattri eur a  87/100
centov) bez DPH.

Vyska thrady za uzivanie jedného parkovacieho miesta sa urcuje dohodou zmluvnych stran
nasledovne:

za jedno parkovacie miesto mesacne vo vyske 100,00 EUR (jednosto eur) bez DPH.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze najomca nie je platcom DPH je dhrada oslobodena od DPH.

1.

CL IV

Najomca sa zavizuje platitt ndjomné a prevadzkové naklady poskytované s uzivanim
nebytového priestoru v mesacnych splatkach vopred ato vzdy do 14-teho dna bezného
/ptislusného/ mesiaca na ziklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom, pricom prenajimatel
je povinny faktdru dorucit’ nidjomcovi najneskoér do 5-teho dna bezného /prislusného/
mesiaca. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prislusné platby bezhotovostne, na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Sluzbami poskytovanymi s uzivanim nebytovych prenajatych a spolo¢nych priestorov sa
rozumeju:

vodné a stocné, domovnicke a spravcovské sluzby, upratovacie prace spoloc¢nych priestorov,
upratovanie predmetu najmu, odvoz a likvidacia odpadu, strazna sluzba, dodavka elektrickej



energie, naklady spojené s dodavkou tepla. Prenajimatel’ vyuactuje sluzby poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov nasledovne :
a) podla podlahovej plochy prenajatych a spolo¢nych priestorov: domovnicke a spravcovské
sluzby, upratovacie prace, straznu sluzbu, dodavku elektrickej energie, naklady spojené
s dodavkou tepla
b) podla poctu 0sob : dodavku vody, vodné a stocné a odvoz odpadu
c) podla skutocnej spotreby: elektricka energia spotrebovana v prevadzke najomcu podla
in$talovaného podruzného meraca a/alebo pausilna odplata za dodavku chladného média
prostrednictvom fan-coilu a jeho udrzba a profilaxia vo vyske 160EUR/roc¢ne.
Uhrady za sluzby uvedené v bode 2. tohto ¢lanku poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov budd vyuctované za kalendarny rok, najneskor do 30. marca nasledujiceho roku.
Nijomca je povinny vzniknuty pripadny nedoplatok uhradit’ najneskér do 14 dni odo dna
jeho vyuctovania. Vyuctovanie vykonané Prenajimatelom bude podkladom pre nové urcenie
zalohy na sluzby pre nasledujuci kalendarny rok. Najomca ma pravo na kontrolu ucelne
vynalozenych nakladov jednotlivymi dodavateI'mi. Oznamenie o novej vyske preddavkov na
sluzby doruci Prenajimatel’ Najomcovi do konca aprila, pricom rozdiel medzi poévodnou
a novou vyskou preddavkov na podiel na Prevadzkovych nakladoch pocas prvych styroch
mesiacov aktualneho kalendarneho roka uhradi Najomca na zaklade predlozenej faktary.
V zmysle dohody sa bude udrziavat’ hodnota najomného. Ako mierka a zaklad pre vypocet
tohto zabezpecenia hodnoty slizi index spotrebitel'skych cien na Slovensku, uverejniovany
Slovenskym Statistickym dradom, alebo rovnocenny index, ktory nastipi na jeho miesto.
Najomné sa menf raz za rok v januari v tom istom rozsahu nahor alebo nadol, ako sa meni
indexové ¢islo v rozhodnom obdobi a to tak, ze sa o medziro¢ny rozdiel upravi najomné.
Takto upravené najomné bude zakladom na dalSie upravy. Prva uprava najomného sa
uskutocni v roku 2019.
V pripade neuhradenia najomného a za sluzby spojené z najmom v lehote splatnosti faktury,
je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ urok z omeskania v zmysle ust. § 3 NV SR ¢.
87/1995 Z. z v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého je vyska urcena o 8 percentualnych
bodov vyssia, ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diu
omeskania s platenim penazného dlhu.

CLV

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, v
stave sposobilom na riadne uzivanie a v takomto stave ho najomca prebera do najmu.

V den ukoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ prenajaté priestory a protokolarnym
zapisom ich odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, vratane zmien vykonanych so sthlasom prenajimatela. V pripade, ze tak
neurobi, sdhlasi s premiestnenim vyprataného vybavenia a dokumentacie (ktoré nie su
majetkom  prenajimatela) do skladovych priestorov prenajimatela resp. tretej osoby. O
vypratani veci nachadzajicich sa v predmetnych priestoroch bude za pritomnosti notara
spisana zapisnica obsahujica zoznam veci nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch.
Naklady vo vyske skutocne vynalozenych nakladov spojenych s vypratanim a skladovanim
veci niajomcu uhradi niajomca na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom resp. trefou
osobou v lehote jej splatnosti. Pokial si najomca neprevezme predmetné veci do dvoch
mesiacov odo dna vypratania, najomca tymto udel'uje suhlas na predaj predmetnych veci
prenajimatelom priamym predajom. Pokial ma niajomca voéi prenajimatelovi zavizok, je
prenajimatel’ opravneny sa uspokojit’ z vytazku z predanych veci a zostatok bezodkladne
zaslat’ najjomcovi na jeho ucet.
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V pripade nadmerného opotrebenia, poskodenia alebo znehodnotenia prenajatych priestorov
najomcom, je najomca povinny uhradit’ vsetky naklady nutné na uvedenie priestorov do
povodného stavu.

ClL. VI

N4jomca je povinny:

dodrziavat’ zasady poziarnej bezpecnosti v zmysle zakona o poziarnej ochrane a vyhlasky,
ktorou sa zakon o poziarnej ochrane vykonava,

dodrziavat’ zasady hygieny a bezpecnosti prace v zmysle platnych predpisov,

bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoznit’ odstranenie tychto, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

vykonavat’ stavebné upravy v nebytovom priestore prenechanom mu na uzivanie vylucne s
predchadzajiucim pisomnym sihlasom prenajimatela a za podmienky dodrzania prislusnych
ustanoveni stavebného zakona, suvisiacich predpisov a STN. Narok na dhradu vynalozenych
financnych prostriedkov na opravu a upravu nebytového priestoru po skonceni najmu ma
najomca len vtedy, ak sa o tom s prenajimatelom vopred dohodol. Dohoda musi mat’
pisomnu formu,

umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za tcelom
kontroly technickych a inych zariadeni nachadzajucich sa v dotknutych priestoroch a za
ucelom kontroly dodrziavania ucelu uzivania nebytovych priestorov,

uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uzivanim nebytového priestoru, ktoré vznikli jeho,
poskodenim, znehodnotenim, pripadne stratou. Ide najmid o opravy a vymeny: kI'dcov,
zamkov, vloziek, Stitkov, kI'uciek dveri a okien, elektrickych vypinacov a zasuviek, ziaroviek,
ziariviek, Startérov, vodovodnych batérii apod. a to az do vysky 50 EUR za jednotlivé opravy.
odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré sposobil na predmete najmu sam
alebo tretie osoby uzivajuce predmet najmu alebo vstupujuce do nebytovych priestorov s jeho
suhlasom,

na vyzvanie prenajimatel’a priebezne podl'a jednotlivych mesiacov prislusného roku pisomne
oznamit’ prepocitany pocet osob, ktoré uzivali nebytové priestory prenechané do niajmu
najomcovi v prislusnom kalendarnom roku,

uzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty ucel,

uhradzat’ najjomné a platby za sluzby,

po skonceni uzivania odovzdat’ protokolarne priestory v stave vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie vratane zmien vykonanych so sdhlasom
prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’
predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo na iny spésob jeho vyuzivania tretim
osobam, okrem spolocnosti majetkovo a/alebo personilne prepojenych s nijomcom.
Prenajimatel’ suhlasi so zriadenim sidla tychto spoloc¢nosti na adrese Gajova 4, 811 09
Bratislava.

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ ndgjomcovi prenajaté priestory v stave sposobilom na uzivanie,

poskytovat’ najomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby spojené s uzivanim prenajatych
priestorov,

udrziavat’ podstatu budovy v prevadzkovom stave, Cisté a riadne udrziavané.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov v suvislosti s uskuto¢niovanim
preventivnych a kontrolnych prehliadok svedomim aza pritomnosti najomcu, ako aj
v suvislosti s vykonavanim upratovacej sluzby. Bez suhlasu ndjomcu ma na toto pravo len
v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku skody na predmete najmu, najmi



v pripade poziaru, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti, o ¢om je povinny najomcu nasledne
informovat’ a o vstupe spracovat’ pisomny zaznam.

Za $kodu sposobeni na vnutornom vybaveni prenajatych priestoroch a veciach
nachadzajicich sa v prenajatych priestoroch prenajimatel’ zodpoveda, len pokial by bola
sposobena porusenim jeho povinnosti; v ostatnych pripadoch nesie zodpovednost’ najomca.
V pripade, ak na majetku prenajimatel'a, ktory je predmetom niajmu vznikni Skody ako
nasledok konania nijomcu alebo o0séb, ktorym umoznil pristup do tychto priestorov
zodpoveda najomca za tieto Skody.

Cl. VII

Ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neplatné alebo netcinné, nedotkne sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany prehlasujd, ze spolocne dohodnu namiesto takéhoto
ustanovenia zmluvy ustanovenie, ktoré sa bude svojim ucelom co najviac priblizovat’
dotknutému ustanoveniu. Do uvedenej doby sa pre dany vzt’ah pouzije pravna Gprava, ktora
najblizsie upravuje dotknuty pravny vzt’ah.

Zmluva sa m6ze menit’ alebo doplfiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

Vzt’ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
o najme a d’alej vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najma ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si sposobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich volu, suhlasia s nim a ze
uzatvorili tato zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych dosledkov svojho rozhodnutia.

V Bratislave, dna

Prenajimatel Najomca:
Mgr. Milan Karas Ing. Vladimir Kesjar
prokurista predseda uradu
Priloha:
Priloha ¢. 1 - grafické vyznacenie nebytovych priestorov a parkovacich miest

Priloha

¢. 2 - Gpravy predmetu najmu zabezpecované prenajimatelom



