ZMLUVA O NAJME C. 38/2022/SMI

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubacova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,Prenajimatel)

2. Jana Hochmannova
trvaly pobyt:
narodena:

(dalej len ,Najomca®)
(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany®)

na zaklade uznesenia Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava-Raca ¢.
UZN 552/28/06/22/P zo dfia 28.06.2022 v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov apo vzajomnej dohode
uzatvaraju tuto zmluvu.

Cl. 1 Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zaklade protokolu €. 64/1991 o zvereni majetku hlavného mesta
a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava—
Raca zo dna 30.09.1991 spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, ato pozemkov registra C KN parc. ¢. 17115/942, vo vymere 208 m?, druh
pozemku zahrada a parc. ¢. 17115/924, druh pozemku zéhrada o vymere 785 m?
zapisanych na LV & 1 pre katastralne uzemie: Raca, obec: Bratislava—Raca, okres
Bratislava Ill, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len

.Pozemky* alebo jednotlivo ,Pozemok®).

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny dat Pozemky, alebo ktorukolvek ich Cast do
najmu.

3. Predmet zmluvy je ngjom Pozemku parc. €. 17115/942 a podielu 1/24 Pozemku parc. €.

17115/924 o celkovej vymere 785 m? (vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel:
32,708 m?) (dalej spolu len ako ,predmet najmu®).



Cl. 2 Uéel a doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet najmu vyluéne na ucely zahradkarstva
a rekreacie. Stav predmetu najmu ku diu uzatvorenia tejto zmluvy je zachyteny v prilohe
€. 1 zmluvy — snimke z katastralnej mapy. Najomca - doterajSi uzivatel Pozemkov je
opravneny uzivat Pozemky a prip. hnutelné veci na Pozemku parc. €. 17115/942 len
pocCas doby platnosti a u€innosti tejto zmluvy a po jej skonCeni je povinny tieto hnutefné
veci na vlastné naklady odviest/odstranit.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, ze predmet najmu dlhodobo uzival Ndjomca na
zaklade predchadzajucej Zmluvy o najme €. 44/2017 zo dna 31.07.2017, ktora stratila
platnost, pricom stav uzivania predmetu najmu doterajSim uzivatelom je uvedeny
v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Uzavretim tejto zmluvy sa vytvaraju podmienky pre dalSie
uzivanie predmetu najmu doterajSim uzivatefom, upravené touto zmluvou pricom sa
bude reSpektovat stav, ktory je uvedeny v prilohe €. 2 zmluvy.

Na predmete najmu nie je mozné umiestnit ani budovat podzemné stavby a/ani
nadzemné stavby, ani prenosné stavby a vykonavat akékolvek stavebné prace alebo
technické upravy bez osobitného predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Suhlas so zriadenim, umiestnenim stavby nenahradza povolenie/ohlasenie vystavby tejto
stavby v zmysle dotknutych ustanoveni Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, o ktoré je povinny
Ziadat Najomca prislusny stavebny urad.

Na predmete najmu je zakazané umiestiiovat dlhodobo hnutefné veci vo vlastnictve
inych oséb (privesy, maringotky, karavany a iné).

Tato zmluva za ziadnych okolnosti nenahradza suhlas Prenajimatela potrebny
k akémukolvek konaniu, ktoré sa tyka povolovania stavieb alebo stavebnych prac.
Vydavanie suhlasnych, resp. nesuhlasnych stanovisk je vyluCne v kompetencii
Prenajimatela.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu, od 01.08.2022.

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Zze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu
najmu dostatoCne znamy, prebera predmet najmu v stave, vakom sa nachadza
a podpisom zmluvy deklaruje, ze predmet nagjmu povazuje za spdsobily na jeho uzivanie
za ucelom najmu. Vzhladom na pretrvavajuce uzivanie predmetu najmu doterajSim
uzivatelom (Najomcom) na zaklade nadobudnutia platnosti a uc¢innosti tejto zmluvy nie
je nutné medzi Prenajimatelom a Najomcom uskutoCnit osobitné preberacie konanie.

Cl. 3 Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu spolu o vymere 240,708 m? je dohodnuté vo vySke 1,00
EUR/m?rok, tj. vySka ro¢ného ndjomného predstavuje 240,70 EUR (slovom:
dvestostyridsat’ eur a sedemdesiat centov).

Roc¢né ngjomné je splatné vzdy vopred a Najomca sa najomné podla predchadzajuceho
bodu zavazuje uhradzat v pravidelnych polro¢nych splatkach, kazda vo vySke 120,35
EUR (slovom: jednostodvadsat eur a tridsatpat centov) vzdy najneskér do 31. dna
prvého mesiaca v prisluSnom kalendarnom polroku, t.j. najneskér do 31. januara a 31.
jula prislusného kalendarneho roka, a to bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni



Prenajimatela pod variabilnym symbolom 1712200322. Platba podla zmluvy sa povazuje
za uhradenu dfiom pripisania na ucet Prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca uhradi pomernu ¢ast najomného za obdobie od
01.08.2022 do 31.12.2022, t.j. do konca prvého kalendarneho polroka roku 2022, vo
vySke 100,25 EUR (slovom: jednosto eur dvadsatpat centov) bezhotovostnym prevodom
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni
Prenajimatela pod variabilnym symbolom 1712200322 najneskér do 15 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu diom pripisania na
ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvySit vySku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim
na priemerny medziroény rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym Gradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medziroéného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym uradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prisludnému kalendarnemu roku atieZz pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.

Pre pripad omeskania s platenim dohodnutych platieb podla tejto zmluvy sa Najomca
a Prenajimatel dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy, i zaCaty den omeskania. Tymto nie je dotknuty
narok Prenajimatela na nahradu Skody.

Cl. 4 Povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu avyluéne na u€el av rozsahu dohodnutom v zmluve.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca sa zavazuje v lehote do 15 dni odo dha nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy
u notara spisat za ulasti zastupcov Prenajimatela notarsku zapisnicu, v ktorej bude
suhlasit s vykonatelnostou svojich zavazkov voci Prenajimatefovi vyplyvajucich mu
ztejto zmluvy. Vramci toho sa zavazuje v notarskej zapisnici suhlasit najma
s vykonatelnostou zavazku vypratat predmet najmu do 7 dni po dni skon€enia najmu
arovnako suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku platit dohodnuté najomné
a zriadenim zalozného prava na hnutefné a prip. nehnutefné veci nachadzajuce sa na
predmete najmu s pravom ich priameho predaja. Naklady na spisanie tejto zapisnice
bude znasat Najomca. Odmietnutie Najomcu spisat’ notarsku zapisnicu na jeho naklady
s obsahom a v lehote podla predchadzajuceho textu tohto bodu je ddvodom na okamzité
odstupenie od tejto zmluvy zo strany Prenajimatela, ktoré je u€inné dfiom dorucenia
odstupenia Najomcovi.

Najomca je opravneny vykonat vyluéne na vlastné naklady akékolvek stavebné a
technické upravy (resp. prace), a rekonstrukéné prace na stavbe nachadzajucej sa na
predmete najmu len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.
Pred vykonanim tychto prac je Najomca povinny dat vopred odsuhlasit a potvrdit
Prenajimatelovi projekt (resp. konkrétny navrh jeho realizacie) a zabezpecit vSetku
dokumentaciu k riadnemu a bezpecnému pouzivaniu po realizacii dohodnutych uprav
a/alebo prac. Najomca sa zaroven zavazuje, ze ak si to rozsah alebo charakter tychto
prac a pripadnych dalSich stavebnych atechnickych uUprav podfa tohto bodu bude



10.

vyzadovat, oznamit vykonanie akychkolvek uprav a prac na stavebnom urade Mestskej
Casti Bratislava-Raca, resp. poziadat o ich povolenie. Vydanie suhlasu Prenajimatela
s realizaciou projektu podla tohto bodu, resp. vo vztahu ku konkrétnemu navrhu
realizacie) nenahradza uvedené povolenie (vyjadrenie, oznamenie, rozhodnutie)
stavebného uUradu Mestskej Casti Bratislava-Raca, ktoré sa tyka povolovania stavieb
alebo stavebnych prac vzmysle zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Naklady
stavebného konania a prip. sankcie za neoznamenie prisluSnému stavebnému dradu

znasa vyluéne Najomca.

Najomca je povinny pred realizaciou pripadnych prac podfa bodu 3 tohto &lanku ako aj
pred vysadbou stromov a krikov reSpektovat a nenarusat’ trasy podzemnych sieti vratane
ochranného pasma tak, aby neboli realizaciou stavebnych a/alebo technickych prac, a
vysadbou porudené. Za tymto u€elom je Najomca povinny zistit trasy podzemnych sieti.
V pripade Skody, ktora vznikne nedodrzanim podmienok v tomto bode Najomca vyluéne
sam znaSa dosledky porusenia tychto podmienok a nesie za ich porusenie pinu
zodpovednost.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, pricom zabezpeci
zakladnu starostlivost o predmet najmu na vlastné naklady a to najma pred zaburinenim
a porastom samonaletu drevin alebo pred inym znehodnotenim vlastnosti pddy. Ak
z ¢innosti Najomcu déjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené
prislusnymi organmi znaSa sam Najomca.

Najomca je opravneny vykonat vyrub drevin s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela — ak sa vyzaduje, s dodrzanim ustanoveni § 46 a nasl. zdkona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Tato zmluva
nenahradza samostatny pisomny suhlas vlastnika, resp. spravcu Pozemku podla § 47
ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady likvidaciu odpadov vzniknutych svojou
¢innostou na predmete najmu alebo suvisiacich s touto €innostou. Pri nesplneni tejto
povinnosti si Prenajimatel vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

Najomca nema voCi Prenajimatefovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho
hnutefnych veciach poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Najomca zodpoveda
za dodrziavanie C(istoty a poriadku na predmete najmu, rovnako zodpoveda za
dodrziavanie predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku,
civiinej ochrane obyvatelstva, ochrane Zivotného prostredia, ainych vSeobecne
zavaznych platnych pravnych predpisov.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR &.121/2002 Z.
z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im prebera na predmete najmu
zodpovednost za poziarnu ochranu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakon €. 364/2004 Z. z.
o0 vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov.



11.

12.

13.

14.

15.

Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov, zodpoveda
v plnom rozsahu Najomca.

Najomca je povinny vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu, vratane zimnej udrzby,
a pripadnych oprav predmetu najmu vyluéne na vlastné naklady.

Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nie je opravneny
prenechat predmet ngjmu, alebo jeho €ast do podnajmu. Najomca nemdze na predmet
najmu, alebo jeho Cast zriadit zalozné pravo, alebo predmet najmu inak zatazit.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdu
zmenu adresy ainych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v zmluve,
najneskor vsak do 7 kalendarnych dni po tom ako nastanda.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, zZe si poas najmu a ani po
jeho skonc€eni nebude u Prenajimatela uplatfiovat kompenzaciu nakladov vynaloZenych
na pripadné Upravy predmetu najmu najma podla Cl. 4 body 4, 5, 6 zmluvy, technické
Upravy aopravy realizované v sulade so zmluvou, ani si nebude uplatiiovat vo i
Prenajimatelovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto prac.

Cl. 5 Ukonéenie zmluvy

1. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak Najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a/alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju
na uzivanie predmetu najmu;

b) v pripade porusenia Cl. 2 bod 1, 3 a 4 zmluvy;
c) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

e) vykonal stavebné alebo akékolvek iné Upravy na predmete namu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

f) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych c&innosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prisluSnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poziarmi uvedené najma v Cl. 5 bod 9 zmluvy;

Uginky odstipenia od tejto zmluvy nastant dfiom doruéenia pisomného odstupenia
Najomcovi. Tymto dfiom dochadza k skonceniu najmu.

Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je SestmesacCna
a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej
zmluvnej strane.

V pripade skon&enia najmu vypovedou je Najomca povinny predmet najmu odovzdat
vypratany Prenajimatelovi az po zbere zostavajucej urody, avsak najneskér do 31.10.
prislusného kalendarneho roka. O odovzdani aprevzati predmetu namu
Prenajimatelovi uzatvoria zmluvné strany pisomny protokol.

Zmluvné strany mézu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukonéit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku dhiu uvedenom v dohode. V
pripade skon€enia najmu dohodou sa mézu zmluvné strany dohodnut na inom termine



protokolarneho odovzdania predmetu najmu Prenajimatelovi. V tom pripade je Najomca
povinny odovzdat predmet najmu Prenajimatelovi najneskér do 7 kalendarnych dni od
skoncenia najmu. Za den odovzdania predmetu najmu sa povazuje defl podpisania
protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

.V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu najmu Prenajimatelovi podla
bodu 4 tohto ¢lanku je Prenajimatel opravneny uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu
vo vySke 1000,- EUR (slovom: jedentisic eur). Tymto nie je dotknuty narok
Prenajimatela na nahradu Skody.

.V pripade porusenia povinnosti podla bodu 4. tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet najmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit hnutefné veci,
ktoré sa na predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je Prenajimatel
opravneny vstupit na predmet ngjmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (t. j. najma otvorenie oplotenia, vymena,
resp. odstranenie zamku na branke oplotenia a pod.).

Cl. 6 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miesto doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom doruCenia Najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo ina
adresa, ktoru Najomca oznami Prenajimatelovi pocas platnosti tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu
2. tohto ¢lanku doruc¢ena do miesta dorucenia podla bodu 2. tohto &lanku, bude
povazovana za doru€enu do vlastnych ruk Najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru€enu driom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od ulozZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den doruCenia, aj ked sa Najomca
0 ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa
nie je Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost sa
povazuje po troch dioch od vratenia nedoruCenej zasielky za doru€enu a to aj vtedy,
ak sa Najomca o tom nedozvie.

Cl. 7 Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomne
oCislovanych dodatkov.



3. Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela a v
Centralnom registri zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v plathom zneni.

5. Zanikom Gginnosti zmluvy nie je dotknuta Gginnost Cl. 5 bod 4, 5 a 6 zmluvy a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych uc€innost podfa zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni u€innosti zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej vali, ju podpisuju.

Prilohy:
- 1. snimka z katastralnej mapy
- 2. fotodokumentacia

V Bratislave dia: 27.7.2022 V Bratislave dfa: 27.7.2022
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Jana Hochmannova
starosta

Mestska dast' Bratislava-Rada



