Zmluva o zriadeni zdloného prava nanehnutel'né veci ¢. 1484/2022/2Z

Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutel’'né veci ¢. 1484/2022/7Z

uzavreta medz stranami:

SPARTAK MYJAVA a. s., ICO: 46699821, so sidlom HodZova 261/1, 907 01 Myjava, Slovenska republika,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trencin, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10625/R (d’alej len ZaloZca)

V§eobecna uverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 320

155, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢.: 341/B (dalej len ZaloZny
veritel).

@ Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy o zriadeni zaloZzného prava (dalej len ZaloZna zmluva) su vsetky jej
prilohy,

(b) kazdy odkaz na Zaloznl zmluvu znamena odkaz na samotny text tejto zmluvy, ako aj vSetky jej prilohy,

(© pokial’ nie je vyslovne uvedené inak, vyrazy uvedené s velkym zaciatoénym pismenom maji vyznam, ktory
je im priradeny v Clanku 1. Zaloznej zmluvy, a

d) v pripade rozporu medz ustanoveniami ¢lankov 1 az 7 Zaloznej zmluvy a jej prilohami je rozhodujace to, ¢o
je uvedené v ustanoveniach ¢lankov 1 az 7 Zaloznej zmluvy.

1. DEFINICIE

Ak nie je medzi Zaloznym veritelom a Zalozcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujuce pojmy uvedené s velkym
pismenom budi mat’ v Zaloznej zmluve nizie uvedeny vyznam:

DlZznik znamena Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o., ICO: 36268071, so sidlom M. R. Stefanika 560/4, 907 14
Myjava, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vioZka ¢islo: 18886/R a kazdy jeho
pravny nastupca.

Rucitel’'ska listina znamena ruditel’ska listina v zneni v§etkych jej neskorSich zmien a dodatkov, vratane novacii,
vystavena Zalozcom ako ruéitelom Zaloznému veritelovi ako veritel'ovi v stvislosti so zmluvou o terminovanom
uvere ¢. 934/2022/UZ uzavretou medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.,
ICO: 36268071, so sidlom M. R. Stefinika 560/4, 907 14 Myjava ako dlznikom, v zneni vietkych jej neskorsich

zmien a dodatkov, vratane novacii.

Zabezpecena pohl’adavka znamend narok Zalozného veritel'a na riadne a v€asné splnenie vSetkych Zabezpecenych
zavazkov. Ako najvys$sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecena pohladavka zabezpecuje sa urcuje 200 000,00
EUR.

Zabezpecené zavizKy znamenaju vSetky sucasné a budice zavizky:

@ 0] Zalozcu voéi Zalomému veritefovi podla Rucitel'skej listiny alebo iného s fiou stvisiaceho
dokumentu, vratane zavizku nahradit’ naklady, ktoré vzniknt Zaloznému veritel'ovi v suvislosti
S udrziavanim hodnoty Zalohu,
(i) DImika voc¢i Zalomému veritelovi ako veritelovi podla alebo v suvislosti so zmluvou o
terminovanom uvere ¢&. 934/2022/UZ uzavretou medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a
Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o., ICO: 36268071, so sidlom M. R. Stefinika 560/4, 907 14
Myjava ako dIznikom, v zneni vSetkych jej neskorSich zmien a dodatkov, vratane novicii, a
suvisiacimi dokumentmi,

(b) na zaklade naroku z bezddvodného obohatenia alebo naroku, ktory méze vzniknit’ nésledkom alebo v
suvislosti s tym, ze akykol'vek zavizok uvedeny v bode (a) vy$§ie sa stane nevykonatelnymalebo zanikne
inak ako splnenim (t.j. napriklad pravoplatnymuréenim jeho neplatnosti), a



©)
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na zaklade akéhokol'vek naroku, ktory moze vzniknut, ak bude akykol'vek pravny tkon v suvislosti so
zavizkom uvedenym v bodoch (a) alebo (b) vy$$ie napadnuty ako odporovatelny pravny tkon v suvislosti
s konkurznym konanim, res§trukturalizanym konanim alebo inak.

Zabezpecenie znamend ziloZné pravo, zabezpeCovaci prevod prava, zabezpeCovacie postipenie pohladavky,
zadrzné pravo, prevod alebo postupenie so spitnym prevodom alebo postupenim (repo), ako aj akukol'vek inu
zmluvu alebo dojednanie podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny uéel alebo tcinok.

Zaloh znamena vSetky nehnutelné veciurcené v prilohe ¢.1.

Zalozné pravo znamena zilozné pravo podla § 151a a nasl. Obcianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZznou

zmluvou.

2. ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

21 Zalozca sa zavizuje splnit Zabezpecené zavizky voc¢i Zalomému veritelovi a dodrziavat’ ustanovenia
Rutitel'skej listiny.

2.2 Na zabezpecCenie ZabezpeCenej pohladdvky tymto Zalozca zriad'uje v prospech Zalozného veritel'a Zaloné
pravo k Zalohu.

2.3 Zalomé pravo k Zalohu vzikne pravoplatnostou rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
katastra nehnutelnosti.

24 Zalozca sa zavizuje bezodkladne po podpisani Zaloznej zmluvy podat navrh na povolenie vkladu do
katastra nehnutelnosti a v lehote 60 dni po podpisani Zaloznej zmluvy doruéit’ Zaloznému veritel'ovi (a) list
alebo listy vlastnictva ohl'adom kazdej ¢asti Zalohu, vzdy v ¢asti "C" s vyznadenym ZaloZznym pravom s
obsahom akceptovatelnym pre Zalozného veritela, a (b) rozhodnutie o povoleni vkladu Zalozného prava
podla Zaloznej zmluvy.

3. ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

31 Zalozca poskytuje Zaloznému veritelovi nasledujuce vyhlasenia:

@ Zaloh a kazda jeho ¢ast’ je volne prevoditelna,

() ziadne ustanovenie ZaloZznej zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim ziadneho dokumentu, ktorym je Zalozca
viazany;

(© Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho casti; v pripade nevyporiadaného
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Zalozcu, ktory je fyzickou osobou a jeho manzela alebo
byvalého manZzela, su ZaloZca spolu s manzelom alebo byvalym manzelom jedini a vyluéni spoluvlastnici
Zalohu a kazdej jeho Casti;

(d) Zaloh ani ziadna jeho Cast’ nie je zatazena ziadnym inym ZabezpeCenim, ani inym pravom tretej osoby
(vratane prava na zidklade zmluvy o zmluve budtcej, predkupného prava alebo akéhokolvek iného prava
obmedzujuceho volné uzivanie Zalohu alebo nakladanie s nim) s vynimkou Zabezpeceni v prospech tretej
osoby, udaje o ktorych boli pisomne oznamené Zaloznému veritel'ovi pred vystavenim Ruéitel'skej listiny a s
vynimkou Zabezpeceni v prospech samotného Zalozného veritel’a;

(e) po dni povolenia vkladu Zalozného prava do katastra nehnutelnosti, prava vzniknuté na zaklade Zalozne;j

zmluvy zabezpedia Zaloznému veritelovi postavenie zabezpedeného veritela s pravom na oddelené
uspokojenie vo vzt'ahu k celému Zalohu a kazdej jeho ¢asti ako oddelenej podstate zabezpeceného veritel’a;
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ziadnu dispoziciu so Zalohom alebo jeho ¢ast'ou nie je mozné povazovat' za prevod Zalohu alebo jeho Castiv
beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZzcu podla ustanovenia § 151h
Ob¢éianskeho zakonnika;

Zalozmé pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absoliitne pravo Zalozného veritel'a vykonat’ toto
Zalozmé pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti v stulade s podmienkami Zaloznej zmluvy a to
bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo suhlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby; v pripade, Ze je Zaloh
alebo jeho cast’ predmetom nevyporiadaného bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, ZaloZca obstaral
sthlas manzela alebo byvalého manzela s takymto vykonom;

v pripade predaja Zalohu alebo jeho casti ZaloZznym veritelom ZaloZca zostava vyluéne zodpovedny voci
jeho nadobuidatelovi za akékol'vek vady Zalohu.

Do upIného splnenia vSetkych Zabezpecenych zidvizkov voci Zalomému veritelovi sa ZaloZca zavézuje
phit’ nasledujuce povinnosti:

riadne udrziavat’ Zaloh a kazdu jeho Cast’ v stave nie horSom ako bol stav ku ditu uzavretia Zaloznej zmluvy
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

zdrzat’ sa vSetkého ¢o by mohlo znizit hodnotu Zalohu a kazdej jeho Casti, s vynimkou pouzivania Zalohu
obvyklym spésoboma suvisiacim znizenim hodnoty v désledku obvyklého opotrebenia,

bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela neuzavriet ndjomnt zmluvu ani ind zmluvu,
ktorou by sa zaviazal dat’ Zaloh alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a nevykonat’ stavbu, vstavbu ani nadstavbu na
Zalohu ani iné zmeny Zalohu meniace akymkol'vek spdsobom jeho charakter;

na poziadanie ZaloZzného veritela v lehote nim uréenej predlozit’ znalecky posudok s ohodnotenim Zalohu
alebo jeho Castiur¢enej Zaloznym veritel'om;

ak sa zhorsi zabezpecenie alebo ak hodnota Zalohu poklesne pod troven podla posledne predlozeného
znaleckého posudku, doplnit’ zabezpedenie inym zalohom alebo zalohmi akceptovatelnymi pre Zalozného
veritel'a najmenej na poslednu hodnotu Zalohu podla znaleckého posudku.

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a nevykonat’ ziadne také kroky, ktoré by viedli
alebo mohli viest’ k tomu, aby ZaloZzca akymkol'vek sposobom prestal byt’ vlastnikom Zalohu.

Vpripade, ak podla Zalozného veritela ZaloZca nesplni svoje povinnosti uvedené v bodoch (a) alebo (e)
Clanku 3.2, Zalozny veritel ma pravo vykonat akékolvek tkony za ucéelom udrziavania hodnoty Zalohu
alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. Zalozca sa zavizuje nahradit’ Zaloznému veritel'ovi
vsetky Gcelne a preukazatelne vynalozené naklady, ktoré mu v suvislostis tym vznikli.

Zalozca sa zavézuje bezodkladne po zaniku Zabezpecenej pohladavky zabezpecit vymaz Zalozného prava v
katastri nehnutelnosti.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

Zalozca suhlasi a potvrdzuje, ze Zalozné pravo sa stane vykonatelnym a Zze Zalozny veritel’ moze zacat’ s
jeho vykonom ak ktordkol'vek ¢ast' Zabezpecenej pohladavky nebude splnena riadne a vcas.

Po tom, ako sa Zalomé pravo stane vykonatelnym a po tom, ako Zalozny veritel doru¢i ozndmenie o
vykone zilozného prava Zalozcovi, méze Zalomy veritel podla svojho vlastného uvéazenia, av§ak v stilade s
ustanoveniami Zaloznej zmluvy a kogentnymi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika predat’ akejkol'vek
osobe cely Zaloh alebo ktortikolI'vek jeho Cast’. Pre ucely uplatiiovania § 151j(4) Obc¢ianskeho zdkonnika sa
kazdéa najmenSia rozumne oddelite'na ¢ast’ Zalohu povazuje za individudlny a samostatny zaloh.
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Zalozny veritel mdZze prevziat vSetok vynos z predaja Zalohu ako celku aj z predaja kazdej jeho Casti a
pouzt’ tento vynos (¢iuzjedinou operaciou alebo postupne po prevzati vynosov zpredaja jednotlivych Casti
Zalohu) na uhradenie vSetkych ucelne a preukazatelne vynalozenych nakladov a vydavkov Zalozného
veritel'a (vratane odmien pravnym a inym odbornym poradcom, a dani vraitane DPH) v stvislosti s vykonom
Zalozného prava podla Zaloznej zmluvy a po uspokojeni tohto naroku aj na uhradenie zostavajucej Casti
Zabezpecenej pohladavky alebo jej ktorejkol'vek casti urenej Zaloznym veritel'om v sulade s Ruéitel'skou
listinou.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalozného prava na zaklade tejto Zaloznej
zmluvy ako dohodnutému primeranému spdsobu vykonu Zalozného prava, ktory je v stlade so zisadami
poctivého obchodného styku.

PODMIENKY PREDAJA

Zalomy veritel' bude pri vykone Zalozného prava postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby Zaloh
predal za cenu, za ktort sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvycCajne predavaju za porovnatelnych
podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu alebo jeho casti.

Pri vykone Zalozného prava Zalozny veritel:
@ nemusi zabezpecit’ ocenenie predmetu predaja znaleckym posudkom,

(b) mdze stanovit’ alebo dohodnut’ podmienky splatnosti a menu kipnej ceny za Zaloh alebo jeho cast,
ako aj miesto a Cas predaja podl'a vlastného uvazenia.

Zalozny veritel méze namiesto inych spdsobov predaja podla Zaloznej zmluvy zvolit' predaj na drazbe
podla osobitnych predpisov, avSak len pred tym, nez ZaloZcovi dorucil ozndmenie o zacati vykonu
Zalomého prava, inym spdsobom upravenym Zaloznou zmluvou alebo ak o zmene spdsobu vykonu
Zalomého prava informoval ZaloZzcu najneskor sucasne s uskuto¢nenim prvého ukonu smerujiceho k
realizacii predaja Zalohu alebo jeho ¢astina drazbe.

Zalozca podla § 50 Obcianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora nadobudne od
Zalozného veritela Zaloh alebo akukol'vek jeho Cast’, Ze tato osoba ma pravo spolahnit sa v plnomrozsahu
na akykol'vek tikon Zalozného veritela pri predaji Zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti ako na tkon, ktory je
voci takejto osobe pre Zalozcu plne zavdzny, a Ze takdto osoba nie je povinna v suvislosti s nadobudnutim
Zalohu alebo akejkol'vek jeho cCasti skimat splnenie akejkol'vek podmienky podla Ziloznej zmluvy
Zaloznym veritelom. Zalozny veritel’ je opravneny poskytnut kazdej takejto osobe kopiu Zaloznej zmluvy.

Zalozca potvrdzuje, ze vSetky opravnenia Zalozného veritela uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za
spresnenie podmienok zikonnej plnej moci, ktora ma Zalozny veritel ohl'adom predaja Zalohu podla §
151m(6) Obclianskeho zdkonnika, a ze Zalozny veritel méze podla vlastného uvézenia delegovat takéto
zdkonné splnomocnenie vcelku alebo Ciastocne na akékol'vek tretie osoby.

Po zacati vykonu Zalomého prava podla Zalomej zmluvy Zalozny veritel’ poskytne Zalozcovi nasledovné
informacie (ak také informacie budi v tomcase Zaloznému veritelovi zname):

@ do 30 dni od doru€enia ZéaloZzcovi ozndmenia o zacati vykonu Zalozného prava informacie o tom,
aka je vyska ceny uréend podla ¢lanku 5.2(a), kde, kedy a komu sa bude Zaloh alebo jeho cast’
predavat ,a

(b) v pravidelnych 30 dennych intervaloch po oznameni podla odseku (a) informacie v tom istom
rozsahu ako podla odseku (a).
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57 Najneskor do 30 dni po ukonéeni predaja Zalohu alebo jeho Casti Zalozny veritel' poskytne Zalozcovi
pisomnu spravu, ktord bude obsahovat’ jednotlivé kroky procesu predaja, idaje o vynose zpredaja, idaje o
nékladoch, ktoré vznikli v suvislostis uplathovanim ZaloZzného prava a rozdelenie vynosu z predaja.

5.8 Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak Zalozny veritel bude informovat’ Zalozcu spdsobom
podla tohto ¢lanku, bude platit’ nevyvratitel'na domnienka, Ze Zalozny veritel’ ndlezite a v plnom rozsahu
informoval ZaloZzcu o vSetkych skutoénostiach, ktoré mézu mat’ vplyv na cenu Zalohu pri jeho predaji.

6. DALSIE UBEZPECENIA
Zalozca sa zavdzuje na svoje vlastné naklady

@) uskutoénit’ kazdy tkon a poskytnut’ vSetku sucinnost, ktortt Zalozny veritel’ bude podrla vlastného
uvazenia vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava vyplyvajiceho z
alebo v suvislosti so Zaloznou zmluvou, a to najmé v suvislostis vykonom Zalozného prava;

(b) podpisat’ akékol'vek zmluvy a uskutocnit’ akékol'vek ostatné ukony, o ktorych Zalozny veritel
rozhodne, Ze st potrebné alebo Ziaduce na platnost’ a u¢innost Zaloznej zmluvy a Zalozného prava
fiou predpokladaného, alebo na zabezpeCenie ZabezpeCenej pohladavky dostatocné podla
ohodnotenia Zaloného veritela alebo pre vykon akéhokolvek prava Zalozného veritela podla
Zaloznej zmluvy;

© umoznit Zalonému veritelovi alebo tretej osobe nim poverenej pristup k Zalohu za ucelom
prehliadky jeho stavu a vykonania inych zstovani, ktoré mézu byt pre Zalozného veritela
relevantné,
7. ROZHODNE PRAVO ARIESENIE SPOROV, OSOBNE UDAJE KONAJUCEJ OSOBY
71 Zaloméa zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Zze Zalozny veritel’ a ZaloZzca sa

dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré
nie je kogentné, je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit’ (¢i uz tplne alebo
Ciasto¢ne) vyznam, ucel alebo interpretaciu ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti, Zalozny veritel ma zachované vSetky d’alSie prava, ktoré mu vyplyvaji z pravnych
predpisov.

7.2 Akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty ztejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s iou (vratane
v§etkych otazok tykajicich sa jej existencie, platnosti alebo ukonéenia) je mozné riesit’ aj v rozhodcovskom
konani (pokial' by vzhladom k predmetu sporu bola buduca rozhodcovskd zmluva platnd) alebo inym
mimosudnym rieSenim sporov, pokial sa zmluvné strany tak vyslovne dohodnu, to vSetko v sulade
S osobitnymi predpismi, upravujicimi rozhodcovské rieSenie sporov alebo iné mimosudne rieSenie takychto
sporov - napr. zakon 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani v zneni neskorich predpisov, zikon ¢.
420/2004 Z. z. 0 mediacii a 0 doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov.

7.3 Osobné udaje os6b konajicich pri uzavreti tejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s fiou mdézu byt z
dévodu riadenia rizik konsolidovaného celku spolo¢ne so zmluvnou dokumentaciou poskytnuté inym
subjektom v ramci skupiny/konsolidovaného celku ISP Group. Viac informacii o spractivani osobnych
udajov na www.vub.sk.

Prilohy:

1. Zaloh


http://www.vub.sk/

Zmluva o zriadeni zdloného prava nanehnutel'né veci ¢. 1484/2022/2Z

Zalozca:

Obchodné meno/Nazov: SPARTAK MYJAVA a. s.

Meno: Ing. Peter Halabrin
Funkcia/Opravnenie: predseda predstavenstva

Podpis:

Vseobecna uverova banka, a.s.

Meno: Jozef Kovac
Funkcia/Opravnenie: manazér klientskych vztahov senior pobocky Senica,
Firemné obchodné centrum Trmava na zaklade plnomocenstvazo dina 03.01.2022

Podpis:

Meno: Ing. Radoslav Hebnar
Funkcia/Oprédvnenie: manazér klientskych vzt'ahov pobocky Senica,
Firemné obchodné centrum Trnava na zdklade plnomocenstva zo dia 03.01.2022

Podpis:
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Priloha ¢. 1

Zaloh

Nehnutelnosti opisané niZsie.

Pozemky - parcely registraC

Cislo listu vlastnictva: 5110

Katastralne uzemie: My java

Okresny urad: Myjava

Parcela registra Vymera v m * Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel Iny udaj
,,C“ Cislo
parcely

136712 8040 Zastavana plocha a 1/1
nadvorie




