Zmluva o najme nebytovych priestorov

medzi

1. Banskobystricky samospravny kraj, Nam. SNP 23, 974 01 Banska Bystrica,
ICO : 37 828 100, zastupeny spravcom :

Stredna priemyselna Skola Samuela Mikoviniho
Akademicka 13 969 15 Banska Stiavnica
ICO: 00 161 667
zastupena : Ing. Miroslav Jausch, riaditel
dalej ako ,prenajimatel

1. RNDr. Nadezda Kockova
2. Ing. Lydia Stru¢kova dalej spolu ako ,najomca“

uzatvaraju v zmysle zakona ¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢€.40/1964 Obciansky zakonnik v platnom zneni tuto
Zmluvu o najme Casti nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®“) za nasledovnych
podmienok.

CL. 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je spravcom budovy nachadzajucej sa na ulici Botanicka 10 v Banskej
Stiavnici, &islo stpisné 362 (labak a vypoct. str.), postavenej na parcele &. 3579/1, ktora
je evidovana na liste vlastnictva 3094 pre katastralne Uzemie: Banska Stiavnica
vedenom Okresnym uradom Bansk& Stiavnica, katastralnym odborom (dalej len
.obudova®), ktorej suCastou je samostatnd miestnost, vhodna na uZivanie ako sklad
(dalej ako "Priestor").

1.2 Prenajimatel prenechava Ngjomcovi do vyluéného a neobmedzeného uzivania Priestor
o vymere 20,16 m? + 1 m?2 chodba, s umiestnenim vyzna¢enym na priloZenom nakrese.
(d'alej ako ,Priestor” alebo ,Predmet najmu®).

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu nie je zatazeny Ziadnym zaloznym pravom,
inym pravom tretej osoby (napr. ngjomna zmluva a pod.), vecnym bremenom a ani
na fom neviaznu Ziadne iné obmedzenia, ktoré by branili dat’ prenajimatelovi Predmet
najmu do uzivania podla bodu 1.2 tohto ¢lanku do najmu. Prenajimatel vyhlasuje, Ze
Predmet ngjmu nema Ziadne pravne ani konstrukéné vady.

1.3 Najomca berie na vedomie, Ze spolu snim budu v budove uvedenej v bode 1.1 tohto
Clanku taktiez ini ndjomcovia, ktori vS8ak nebudu opravneni Ziadnym spésobom uZzivat
Predmet najmu a tito budu zaviazani Prenajimatefom uzivat budovu tak, aby
nedochadzalo k ruSeniu uzivania Predmetu najmu najomcom.

1.4 Predmet najmu nie je ku driu zacatia najmu vybaveny ziadnym nabytkom vo vlastnictve
prenajimatela.

1.5 Najomca sa zavazuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ngjmu v tejto Zmluve
dohodnuté najomné a ostatné platby riadne a v€as

~ CL.
Uéel najmu
2.1 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat ako sukromny sklad viacerych rodin
(v zastupeni 2 najomcov). Prenajimatel vyhlasuje, Ze stavebno-technické rieSenie
Ziadnym spdsobom nevylu€uje uzZivanie Predmet najmu na ucel jeho uzivania.
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2.2 Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo
na zmenu ucelu vyuzitia Predmetu najmu.

CL. 1.
Doba najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na zaklade
tejto Zmluvy na dobu 1 roka, od 01.08.2022 do 31.07.2023.
3.2 Najom je mozné ukongit
a) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran, v ktorej bude uréeny aj
spbsob a termin vysporiadania zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy,
b) uplynutim ¢asu, na ktory bola zmluva zriadena.

CLIv.
Vyska poplatkov a spésob uhrady

4.1 Cena najmu (vid. Kalkulaény list v prilohe) bola stanovena na zaklade verejnej
obchodnej sutaze zo dna 01.07.2022 to v sume 30,00 €/m2/rok, t. j. 52,90 € mesacne
za uzivanie celého Predmetu ngjmu. Priestor ma samostatny vchod.

Najomné:

Cena najmu za uzivanie Predmetu najmu je 52,90 € mesacne.

Za obdobie najmu 12 mesiacov, t. j. od 01.08.2022 do 31.07.2023 bude celkova vyska
Uhrady v sume 634,80 €.

Prevadzkové (vedlajSie) naklady:

Najomca uhradi okrem uvedeného aj prevadzkové (vedlajdie) naklady suvisiace
s prenajmom — spotrebu elektrickej energie. Spotreba elektrickej energie za mesiac bude
vypocCitana na zaklade skutoCnej spotreby elektrickej energie zistenej pomocou podruzného
merania elektrickej energie, ktory sa nachadza v prenajatom priestore. Suma za
spotrebovanu elektricki energiu bola vyCislena podla vystavenej faktury od dodavatela
elektrickej energie MAGNA ENERGIA as., cena za 1 kWh je vo vySke 0,36 €.
Prevadzkové naklady budu fakturované vo fakture za dany mesiac.

Najomné a prevadzkové (vedlajSie) naklady je najomca povinny zaplatit’ mesacne a to
na zaklade vystavenych faktur nasledovne:

Najomné za 21,16 m? 52,90 €/mesiac IBAN: SK19 8180 0000 0070 0039 4873

Prevadzkové (vedlajsie) naklady - spotrebovana elektricka energia za mesiac
IBAN: SK94 8180 0000 0070 0039 4881

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny raz ro¢ne a to formou dodatku
k tejto zmluve zmenit vySku dohodnutého najmu a ceny sluzieb o vySku roc¢nej inflacie
oznamenej prisluSnym organom.

4.3 Najomca ma narok na priznanie zlavy z najomného, ak pre zavady, ktoré nespdsobil,
nemdze predmet najmu uZivat. Tuto skutoCnost vS8ak musi ngjomca oznamit
prenajimatelovi okamzite pri jeho zisteni.
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Ak najomca v dohodnuty termin neuhradi fakturu, prenajimatel si bude uc¢tovat’ uroky
z omeS8kania vo vySke 0,05 % diZznej sumy ku diiu omeskania.

Najomné a prevadzkové naklady je najomca povinny zaplatit mesacne a to vzdy k 15.
driu prislusného mesiaca na zaklade vystavenej faktury.

ClL V.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi dodavku elektrickej energie, tepelnej
energie, priCom v pripade preruSenia dodavok uvedenych sluzieb v budove, ktoré
spbsobia vyluku sluzieb v Predmete najmu, je Prenajimatel povinny bez odkladu
zabezpedit ich obnovenie a pri preruseni trvajicom viac ako dve hodiny aj oboznamit
Najomcu s prerusenim dodavky.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca v obvyklom rozsahu a forme oznadcil svojim menom
Priestor, ale iba po predchadzajucej pisomnej dohode aformou uréenou
Prenajimatelom.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze umozni Najomcovi pristup k Predmetu najmu tak, aby ho
mohol uzivat' riadne a spésobom v sulade s touto zmluvou v &ase prevadzky Botanickej
zahrady alebo aj v inom ¢ase po predchadzajucej dohode.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca vybavil interiér Priestoru primerane a nie v rozpore
s u€elom uzivania Predmetu najmu podfa jeho stavebného urenia, vhodnym nabytkom
a mobilnymi a prenosnymi zariadeniami za ucelom skladovanie veci. Najomca nema
pravo robit na Predmete najmu zmeny a Upravy bez vopred daného pisomného suhlasu
Prenajimatela, s vynimkou bezZnej upravy, napr. vymalovanie priestoru, upratanie a pod.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Priestoru len v sprievode Najomcu
a po predchadzajucom oznameni. V pripade hrozby vzniku Skody na Predmete najmu,
na ktorej odvratenie, alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Priestoru, je
Prenajimatel opravneny vstupit aj v nepritomnosti Najomcu, avSak len v pripade, ak
Prenajimatel neméze pritomnost Najomcu zabezpedit, alebo ako je situacia taka vazna,
Ze nestrpi odklad. Prenajimatel bezodkladne a vhodnym spb6sobom upovedomi
Najomcu o hroziacej $kode na Predmete najmu a o potrebe a spbésobe jej odvratenia
alebo zmiernenia jej nasledkov.

Prenajimatel alebo osoba nim poverena je po€as trvania najmu opravnena vykonavat
potrebnu kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode najomcom
poverenej osoby. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatefa umoznit' vykonanie
takejto kontroly najneskdr do 3 dni od poziadania prenajimatela.

Prenajimatel tymto poskytuje najomcovi suhlas, aby umoznil pristup k Predmetu najmu
tretim osobam, ktoré spolupracuju s Najomcom, a to aj v pripade, ak nie su v pracovhom
alebo obdobnom pomere s najomcom. V takom pripade je najomca povinny zabezpedit,
aby takéto osoby nerusili tretie osoby v uzivani budovy a aby uzivali Predmet najmu
v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit obvyklé poistenie budovy a Predmetu najmu.
Majetok najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu si poisti najomca na vilastné
naklady.

Prenajimatel je povinny hradit’ vSetky dane, poplatky a iné penazné povinnosti spojené
s Predmetom najmu. Prenajimatel je povinny zabezpelovat revizie elektrickych
zariadeni a vyhradenych technickych zariadeni. Najomca je povinny spristupnit
Predmet najmu za tymto u€elom Prenajimatelovi po predchadzajucom upozorneni.

Cl. VL.
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Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve
a spolo¢ne s Predmetom najmu uzivat aj prisludenstvo Priestorov a pristupové
komunikacie k budove, ako aj dalSie priestory — socidlne zariadenie na prizemi
v hlavnej budove Skoly, ktoré su nevyhnutne potrebné na to, aby Najomca mohol uzivat
Predmet najmu.

Najomca je povinny uhradzat Najom tak, aby Najomné bolo pripisané na ucet
Prenajimatela najneskér v dohodnuty deh.

Najomca je povinny udrziavat Cistotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa Priestor nachadza, alebo
inym pripadnym majetkovym Skodam.

Najomca v primeranom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v zmysle §4,5a 9
zakona NR SR ¢. 314/2001 z.z. O ochrane pred poziarmi a v zmysle §3 az 31 vyhlasky
MV SR ¢&. 121/ 2002 z.z. O poziarnej prevencii v zneni neskorSich uprav a dalSich
suvisiacich predpisov v jemu prenajatych priestoroch aj za vlastné alebo jemu prenajaté
technické zariadenia v tychto priestoroch.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprayv;
inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecovat na viastné
naklady. Beznymi opravami a udrzbou Predmetu najmu sa rozumeju opravy a udrzba,
pri ktorych naklady na ich vykonanie neprekrocia v jednotlivom pripade sumu 50,- EUR.

Opravy a udrzbu Predmetu najmu, pri ktorych naklady na ich vykonanie v jednotlivom
pripade prekroCia sumu 50,- EUR je povinny zabezpecit Prenajimatel na vilastné
naklady bez zbytoéného odkladu od obdrzania informacie o potrebe ich vykonania, ak
nejde o opravy alebo udrzbu v désledku poSkodenia spdsobeného Najomcom alebo
osobami, ktoré v Priestore boli s jeho suhlasom. V pripade, Ze Prenajimatel vykonanie
tychto oprav &i udrzby nezabezpedi bez zbytoéného odkladu od obdrzania informacie
o potrebe ich vykonania, je Najomca opravneny zabezpe it ich vykonanie na naklady
Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu inej
osobe s vynimkou osdb uvedenych v bode 5.7 tejto zmluvy.

Najomca ma narok na primeranu zlavu z ngjomného, pokial pre vady alebo
pre poruchy predmetu najmu, ktoré nespésobil, nemohol predmet najmu uZivat
na dohodnuty uc€el. Pravo na poskytnutie zfavy musi byt uplatnené pisomne
u prenajimatela bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 3
mesiacov odo dia, ked doslo ku skuto€nostiam zakladajucim toto pravo.

6.10 Najomca je povinny na vlastné naklady do desiatich dni odo drfia skonenia najmu

7.1

z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
Najomcu.

b) odstranit z Predmetu najmu vSetky podstatné upravy vykonané najomcom;

c) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu
spOsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho
vykonanych uprav, a to tak, aby Predmet najmu v denn odovzdania zodpovedal
stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ngmu
do uzivania Ngjomcovi.

pokial tato zmluvy nestanovuje inak.
Cl. VII.

Zaverecéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami.
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Pravne vztahy medzi Ngjomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na uzemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

VSetky zmeny a dopinky ktejto Zmluve je mozné uskutoCnit pisomnou formou
a podpismi oboch zmluvnych stran.

Prava o povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel
a jeden Najomca.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na zaklade slobodnej a vaznej
véle ju na znak suhlasu podpisali a zavazuju sa ju dobrovolne pinit.

Ugastnici dohody bert na vedomie, Ze tato dohoda podlieha zverejneniu podla zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.

V Banskej Stiavnici, dia 29.07.2022 V Banskej Stiavnici, dia 29.07.2022

Prenajimatel Najomca
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