¢islo: 2022 004

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Prenajimatelom: MESTO MARTIN
zastipené: Jan Danko, primator mesta Martin
so sidlom: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00 316 792
bankové spojenie: CSOB, a. s. pobo¢ka Martin
¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342
(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Najomcom: Jozef Ostrochovsky ZMRZLINA ZATURCIE
miesto podnikania: S. B. Romana 4990/3, 036 01 Martin
registracia: Okresny Urad Martin
¢islo zivnostenského registra: 550-27971
ICO: 50 822 209
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uctu: SK51 1100 0000 0080 1122 0080
(d’alej aj ako ,,ndjomca")

(d’alej prenajimatel’ a ndjomca spolocne aj ako ,,zmluvné strany")

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. V stilade so zapisom z vyhodnotenia ponuky na prendjom majetku vo vlastnictve mesta
Martin formou priameho prendjmu ¢. PP/1/2022 zo dina 02.06.2022, prenajimatel a ndjomca

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

2. N4jomca ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného

sektora a tato povinnost mu nevyplyva ani z plnenia podla tejto zmluvy.

3. Ndjomca zaroven prehlasuje, ze povinnost registracie v registri partnerov verejného sektora
mu nevznikd ani z inych dévodov podla zakona ¢. 315/2016 Z. z.. V pripade, ak bude
dodato¢ne preukazané, ze sa toto prehlasenie nezakladd na pravde a prenajimatelovi bude
v dosledku toho ulozena kontrolnym organom sankcia podla prislusnych pravnych predpisov,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske

zodpovedajucej sankcii uloZzenej prenajimatelovi kontrolnym orgdnom.

Clanok 1II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel’nosti pre okres Martin
v katastralnom uzemi Zaturéie na LV ¢. 1870, a to stavby vymennikovej stanice
sap. ¢. 5139 (EB K02 Zaturcie) na ul. Gandhiho, postavenej na pozemku registra

C KN parc. ¢. 180/5, k. 0. Zaturcie (vid’ prilozena snimka z katastralnej mapy).

2. Prenajimatel’ dava do wuzivania najomcovi cast nebytovych priestorov nachadzajucich

sa v nehnutelnosti opisanej v ods. 1 tohto &¢lanku tejto zmluvy o celkovej vymere 35,94 m”.



Clanok IIL.
Ucel najmu

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat’ prenajaty nebytovy priestor vylucne na skladové a vyrobné ucely.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvdra na dobu neurcit odo diia u¢innosti tejto
zmluvy.

Clanok V.
Cena najomného a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

1. Cena ndjomného je urend na zdklade ponuky najomcu a v zmysle zapisu z vyhodnotenia
ponuky na prendjom majetku vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu
& PP/1/2022 zo dita 02.06.2022 pre nebytové priestory o celkovej vymere 35,94 m® v sume
3500 EUR/m%rok, ¢&o predstavuje celkovii sumu 1.257,90 EUR/rok, slovom:
tisicdvestopatdesiatsedem eur devitdesiat centov za rok.

2. Prenajimatel’ neposkytuje sluzby, ktorych poskytovanie je sndjmom spojené. Dodavku
tepla, ohrev TUV, vodné, stoéné a dodavku elektrickej energie vo vymennikovej stanici
sup. ¢. 5139 (EB KO02 Zaturcie) na ul. Gandhiho zabezpecuje spolo¢nost’ STEFE Martin,
a.s., so sidlom Vychodné 14, Martin.

3. Vypocet ceny ndjomného je uvedeny vprilohe € 1 (vypoctovy list), ktord tvori
neoddelitelnt sti¢ast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ jedenkrét ro¢ne vyuctuje ndjomcovi ndklady za zrazkova vodu podl'a prenajate;j
plochy nebytovych priestorov, na zaklade faktiry Tur¢ianskej vodéarenskej spolocnosti a.s.,
Martin, tykajucej sa predmetnej nehnutel'nosti.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vysku ndjomného podla
inflatného koeficientu, vyhldseného Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendéarny rok a pri zmene vSeobecne zavidznych predpisov, tykajicich sa vysky ndjomného.
Tieto zvySenia budu zasielané ndjomcovi formou pisomného ozndmenia od prenajimatel’a.
S takto zvySenou cenou ndjomného ndjomca stihlasi.

Clanok VI.
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na sposobe platenia ndjomného formou mesacnych splatok, co
predstavuje sumu 104,83 EUR, slovom: stoStyri eur osemdesiattri centov mesacne, a to na
zaklade faktiry dorucenej ndjomcovi. Faktira je splatna vzdy do 25. dna v prisluSnom
kalendarnom mesiaci.

2. Ndgjomca je najneskor pri podpise zmluvy povinny zlozit kauciu vo vyske
mesacného nidjomného pre pripad neplatenia najomného, ato na ucet mesta Martin
¢islo: SK44 0900 0000 0003 5257 5393, vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s. Ndjomca je
povinny ozndmit' prenajimatelovi datum thrady kaucie. Kaucia bude po skonceni najmu
a vyrovnani vSetkych zavizkov spojenych s ndjmom najomcovi vratena.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Prenajimatel’ ie povinny:
1. Odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
2. Vyhotovit’ protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v ¢ase ich odovzdania pri
uzatvoreni zmluvy a pri ich odovzdani po skonceni najmu (d’alej len ,,protokol").




3. UdrZiavat’ nebytové priestory na svoje naklady, zabezpecit’ stredné a generdlne opravy

na predmete najmu (mimo beznej Udrzby a beznych oprav).
B. Néjomca je povinny:

1. Uhrddzat z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrZiavanim
prenajatych nebytovych priestorov (bezné opravy a bezna udrzba).

2. Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktord vznikne v ddésledku porusSenia tejto povinnosti.

3. V pripade posSkodenia alebo znifenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit
prenajimatelovi vzniknuti Skodu v plnom rozsahu podl'a znaleckého posudku, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

4. Oznamit’ prenajimatelovi minimalne 30 kalenddrnych dni vopred pripadné ukoncenie
svojej ¢innosti v prenajatych nebytovych priestoroch a prenajaté priestory odovzdat
vycistené v uzivania schopnom stave.

5. Umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatela na poziadanie vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za G¢elom kontroly ich uzivania.

6. Ukladat’ komunélny odpad do zbernej nadoby a uhradzat’ naklady spojené s jeho odvozom
a likvidaciou v sulade s prisluSnym VSeobecne zdvdznym nariadenim (d’alej len ,,VZN")
o odpadoch a VZN o miestnych daniach amiestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady mesta Martin.

7. Vytvorit podmienky pre bezpecni pracu v prenajatych nebytovych priestoroch a plnit
povinnosti vrozsahu § 6 - 9 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.

8. V pripade zmien vo svojich identifikaénych tidajoch uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,
tieto skuto¢nosti pisomne a bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti, prenajimatel’ nezodpovedad za pripadné Skody vzniknuté nédjomcovi.

9. V pripade ukoncenia najmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

C.Néjomca je opravneny:

1. Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoje ndklady, pokial to
uzna za vhodné.

D. N4jomca nie je opradvneny:

1. Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu inej osobe
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

2. Vykonavat akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatych nebytového priestorov
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VIII.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci Ulohy ochrany pred poZiarmi v zmysle
zéakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

2. N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

3. N4jomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti Skodu, ktorad bude spdsobend nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

4. Ndjomca nie je opravneny zriadit na adrese predmetu nijmu svoje sidlo, prip. miesto
podnikania, o ¢om bol ndjomca oboznameny a tito skuto¢nost’ berie na vedomie.

5. Ngjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi rozhodnutie prislusného regionalneho uradu
verejn¢ho zdravotnictva na uvedenie priestorov do prevadzky v termine do 15 dni od jeho
dorucenia ndjomcovi.



Clanok IX.
Ukoncenie zmluvného vztahu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu zmluvného vzt'ahu pocas doby nidjmu mdze

dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo nijomcu v zmysle § 10 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diom
mesiaca nasledujucim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany:
prenajimatela:

(1) ak ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

(2) ak najomca viac ako jeden mesiac meskd s Uhradou nijomného alebo ceny
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov,

(3) ak najomca prenecha nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu inej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

(4) ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné Upravy prenajatych nebytovych
priestorov bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela,

(5) ak ndjomca uziva nebytové priestory bez pravoplatného rozhodnutia prislusného
regiondlneho tradu verejného zdravotnictva na uvedenie priestorov do prevadzky.

najomcu:

(1) ak prenajimatel’ porusi povinnosti podl'a clanku VII. pism. A ods. 3. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy nadobuda u¢inky dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeSkania vo vySke stanovenej vzmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

. V pripade, ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatych nebytovych
priestorov bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od nadjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za kazdy
aj zacaty deni poruSenia uvedenej povinnosti aZz do uvedenia prenajatych nebytovych
priestorov do povodného stavu.
. V pripade, ak ndjomca prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ do podndjmu
inej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za kazdy
aj zacaty den poruSenia uvedenej povinnosti.
.V pripade, ak ndjomca pri ukon€eni najmu vrati prenajimatel'ovi nebytové priestory v stave,
ktory nezodpoveda stavu, v akom ich ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 50,00 EUR za kazdy aj zacaty denl porusenia uvedenej povinnosti az do uvedenia
nebytovych priestorov do stavu, v akom ich ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

. V pripade, ak najomca porusi niektort z povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. B ods. 1 az 8

tejto zmluvy alebo bude konat v rozpore s ¢lankom VIII. ods. 4 a ods. 5 tejto zmluvy,

je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 100,00 EUR za kazdé jedno porusSenie.



6. Vznikom povinnosti uhradit zmluvni pokutu, ani jej faktickym zaplatenim, nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu Skody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej pokuty
obmedzena. Zmluvna pokuta sa na nahradu Skody nezapocitava.

Clanok XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov
a prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju rieSit spory vyplyvajuce ztejto zmluvy prednostne formou
pisomnej dohody prostrednictvom opravnenych zastupcov oboch zmluvnych stran.
V pripade, ze sa spor nevyrieSi pisomnou dohodou, ktordkolvek zo zmluvnych stran je
opravnena predlozit ho na rieSenie prislusnému stidu Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti suvisiace s touto zmluvou si budu dorucovat
doporucene na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem faktir na platenie najomného.
V pripade, ak pisomnost nemozno doru¢it na adresu uvedent v zadhlavi tejto zmluvy,
pisomnost’ sa povazuje po 3 dinoch od vratenia nedorucenej zasielky za doruc¢ent. Zmluvné
strany sa d’'alej dohodli, ze ak adresat takito pisomnost odmietol bezddvodne prevziat, je
dorucena diiom, ked sajej prevzatie odmietlo.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva dostane
najomeca a tri prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

6. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy sa mozu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

7. Tato zmluva je povinne zverejnovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych =zakonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmluav.

8. Zmluvné strany potvrdzuji autentickost tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dia V Martine dna
Prenajimatel’: Néajomca:
Jan Danko Jozef Ostrochovsky
primator mesta Martin ZMRZLINA ZATURCIE
Priloha

1. Vypoctovy list
2. Snimka z katastralnej mapy



Priloha ¢. 1

Vypoctovy list
uhrady za uzivanie nebytovych priestorov
NZ ¢. 2022 004

(platny od )
A) Ndjomné:
P.¢. Spdsob vyuzitia Prenajaté plocha m? Cena za m*/roéne
Prevadzkové priestory - skladové a 35,94 35,00 €
vyrobné ucely
Roc¢na uhrada za uzivanie nebytovych priestorov € 1.257,90
Mesacéna uhrada za uzivanie nebytovych priestorov: € 104,83

B) Sluzby:

Prenajimatel’ neposkytuje sluzby, ktorych poskytovanieje s ndjmom spojené.
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