Zmluva
0 najme pozemku
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 13a zakona NR SR ¢. 278/1993 o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

uzatvorena medzi

Prenajimatel’om:

Nazov: Slovenska republika, zastiipena Ministerstvom dopravy a vystavby
Slovenskej republiky

Sidlo: Namestie slobody ¢. 6, P. O. BOX 100, 810 05 Bratislava

Opravneny k podpisu: Ing. Martin Janacek, generalny tajomnik sluzobného uradu
povereny ministrom dopravy a vystavby Slovenskej republiky
V Organizacnom poriadku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky

Osoba opravnena na

vecné a obchodné

rokovania: Ing. Stefan Verchovodko, generalny riaditel’ sekcie hospodarskej
spravy a sluzieb

E-mail:

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 30416094

DIC:

BIC/SWIFT:

(d’alej len ,,Prenajimatel)

a
Najomcom:
Obchodné meno: STUDNICKA DEVELOPMENT s.r.o.
Sidlo: Racianska 96, 831 02 Bratislava
Statutarny organ: Martin Horvath, konatel’

Ing. Pavol Cinkocky, konatel

Kontaktna osoba: Jakub Molnar
Tel./ Email:
ICO: 50 693 701
IC DPH:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
Zapisany:

(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca spolu dalej aj ako ,,Zmluvné strany“ ajednotlivo ,,Zmluvna
strana®)



Clanok |.
Predmet a tic¢el najmu

1. Predmetom najmu podrla tejto Zmluvy je nehnutel'nost’ — pozemok, parcela registra ,,C*,
parc. & 19779/65, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere: 144 m?,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 5130 vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom pre okres Bratislava I, obec mestska Cast’ Bratislava — Staré
Mesto, katastralne tzemie Staré Mesto a cestné teleso, ktoré sa nachadza na
predmetnom pozemku (d’alej len ,,Predmet najmu‘). Vlastnikom Predmetu najmu je
Slovenska republika. Predmet najmu bol zvereny do spravy Prenajimatelovi.
Informativna snimka z katastralnej mapy zobrazujica Predmet ndjmu je Prilohou ¢. 1

tejto Zmluvy.

2. Najomca je vlastnikom arealu prilahlého k Predmetu najmu, a to stavieb a pozemkov
parc. ¢. 19779/2, parc. ¢. 19779/32, parc. ¢. 19779/33, parc. ¢. 19779/34,
parc. ¢. 19779/46, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 4892 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava I, obec mestska cast’
Bratislava — Staré Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto. Najomca je stavebnikom
projektu  bytového domu BYTOVY DOM STUDNICKA so siivisiacou
infrastruktiarou - ulica K Zeleznej studienke, katastralne izemie Staré Mesto, ktory
bude realizovany na vys$$ie uvedenych pozemkoch vo vlastnictve Najomcu (d’alej tiez
,Projekt®).

3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do uzivania, ktory je opravneny
Predmet najmu uzivat' na ucely zariadenia staveniska a projekt bytového domu
BYTOVY DOM STUDNICKA so suvisiacou infradtruktirou - ulica K Zeleznej
studienke, katastralne vizemie Staré Mesto (d’alej len ,,U¢el najmu®).

4. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom Predmetu najmu, tento sa nachadza
V stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera do uzivania ku
dnu nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok I1.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu uréitu - do 31.12.2026.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie Predmetu najmu po skonéeni doby najmu
nepredlzuje dobu najmu a tito Zmluvu nie je mozné obnovit' podla § 676 ods. 2

Obcianskeho zakonnika.

Clanok 111,
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za uzivanie Predmetu najmu je stanovené dohodou Zmluvnych nasledovne:

0,50 eur/m?/den



Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’'ovi najomné v celkovej sume:

26 280,00 eur rocne
(d’alej len ,,Najomné*).

2. Trhové najomné bolo ur¢ené v zmysle Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny prenajmov a ceny
predbeznej odplaty za vecné bremeno a VvV zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2012 o dani za uZzivanie
verejného priestranstva.

3. N3jjomca sa zavizuje platit’ Najomné vzdy vopred, na prislusny kalendarny rok, vzdy
do 31. januara prislusného kalendarneho roka na ktory sa Najomné plati. Pri kazdej
platbe je povinny uviest’ variabilny symbol v tvare MMRRRR.

Pomernu ¢ast Najomného za kalendarny rok 2022 sa Najomca zavizuje
Prenajimatelovi zaplatit’ do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy.

4. V pripade omeskania Najomcu s platenim Né&jomného, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Ngjomca je povinny:

a) pocas celej doby trvania najmu zabezpecit' prejazdnost’ Predmetenu najmu pre
motorové vozidla minimalne v jednom smere a zabezpecit' neruseny pristup
Prenajimatel’a k pril'ahlym nehnutel'nostiam, ktoré su v sprave Prenajimatel’a,

b) pred skon¢enim najmu, na vlastné naklady uviest’ Predmet najmu do pévodného
stavu ( do stavu, ktory umozni uzivat' Predmet najmu na rovnaky tcel, ako pred
vznikom n4jmu — teda ako vnutroarealovi prijazdova komunikéciu ),

C) V pripade, ak by mala byt’ prejazdnost’ Predmetu najmu docasne iplne obmedzena,
vopred pisomne upovedomit’ 0 tomto Prenajimatel'a a vykonat’ také opatrenia, aby
Prenajimatel'ovi nevznikla z tohto dévodu ujma,

d) Predmet najmu uzivat' v stulade s pravnymi predpismi, ktoré sa nan vztahuju
a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve;

e) riadne sa starat’ o Predmet najmu, najméa zabezpecovat’ na vlastné naklady vsetky
upravy a udrzbu a znésat’ ndklady spojené s uzivanim Predmetu najmu;

f) vo vztahu k Predmetu najmu prebrat’ na seba povinnosti Prenajimatel’a, ktoré
vyplyvajii z platnych pravnych predpisov a vSeobecne zavéznych nariadeni
Prenajimatela a hlavného mesta SR Bratislavy, tykajice sa najmd, nie vSak
vyluéne, dodrziavania Cistoty a poriadku;

g) platit Najomné riadne a v¢as podl'a ustanoveni tejto Zmluvy.

2. Nijomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
alebo do inej dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a.



=

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Najomcovi neruSeny vykon jeho prav
vyplyvajucich z tejto Zmluvy a zo zékona.

Prenajimatel’ je povinny, Vpripade zmeny vlastnickych vztahov viazucich sa
k Predmetu najmu, bezodkladne pisomne oznamit’ tito skuto¢nost’ Najomcovi.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najomny vztah sa moze skoncit’:

a) uplynutim doby najmu podl'a Clanku Il. ods. 1 tejto Zmluvy;
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

c) vypovedou;

d) odstipenim od Zmluvy.

Pred uplynutim doby najmu podla Clanku. Il. ods. 1 tejto Zmluvy, moézu Zmluvné
strany skon¢it’ najomnt Zmluvu pisomnou dohodou k akémukol'vek datumu.

Prenajimatel’ moéze skoncit' tito Zmluvu pisomnou vypoved'ou z nasledovnych
dévodov:
a) V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného dlhsie ako 30 dni;
b) ak Najomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore s dohodnutym Uéelom najmu;
€) ak N3jomca Prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a;
d) ak je Najomca v likvidacii alebo bol na neho vyhlaseny konkurz.

Néjomca je opravneny tato Zmluvu ukonéit’ pisomnou vypovedou z nasledovnych
dovodov:

a) Najomca, ako stavebnik, stavebne ukon¢i Projekt a Predmet najmu uvedie do
poévodného stavu v zmysle tejto Zmluvy,

b) Najomca preukazatel'ne nezacne s realizaciou Projektu, priCom zacatim realizacie
Projektu sa rozumie vykonanie prvych stavebnych prac resp. oplotenie staveniska.

Vypovedna lehota podla ods. 3 a ods. 4 tohto Clanku Zmluvy je 1 (jeden) mesiac a
zac¢ina plynit’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Moznost’ odstupenia od tejto Zmluvy ktoroukol'vek zo Zmluvnych stran podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok V1.
Komunikacia a dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v beznych veciach budi vzajomne komunikovat
elektronicky alebo telefonicky s pouzitim kontaktnych udajov uvedenych na titulnej
strane Zmluvy.



2.

4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu adresa uvedena na titulnej strane tejto
Zmluvy, ak prislusné ustanovenia tejto Zmluvy neustanovujt inak.

Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ Zmluvnej strany
doru¢end do miesta dorudenia podla ods. 2 tohto Clanku bude povaZzovana za doru¢ent
priamo do vlastnych rak Zmluvnej strane, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude
vratena postou ako pisomnost’ Zmluvnou stranou neprevzatd. V takomto pripade sa za
den dorucenia povazuje den vratenia zasielky Zmluvnej strane. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa Zmluvna strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, ze N4jomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ doruc¢ena
diom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok VIL.
Ochrana osobnych udajov

1. Zmluvné strany maji zavedenu Standardnu ochranu osobnych tdajov, ktord spociva

V prijati primeranych technickych a organizanych opatreni na zabezpeCenie
spracivania osobnych udajov len na konkrétny ucel, minimalizdcie mnozstva
ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spractivania, doby uchovéavania a dostupnosti
osobnych udajov. Zmluvné strany spractivajii osobné udaje v sulade s nariadenim
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov, ako aj zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany informdacie a udaje, na ktoré sa vztahuje ochrana osobnych udajov
poskytnu len osobe, ktorej sa tykaju.

Informacie a Gdaje, na ktoré sa vzt'ahuje ochrana osobnych udajov sa poskytnu sudu,
prokuratire alebo inému organu S$tatu na Ucely plnenia jeho tloh podl'a osobitného
predpisu alebo na tcely odhalovania, vySetrovania a stihania trestnych ¢inov.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky podl'a § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov v nadvdznosti na § 5a ods. 1 a 6 zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Na platnost’
zmluvy sa nevyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky. O dni
zverejnenia Zmluvy anadobudnuti uc¢innosti Zmluvy sa Prenajimatel’ zavézuje



Néjomcu pisomne informovat’ zaslanim informacie na € — mailovu adresu N4jomcu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit’ a dopliiat’ tito Zmluvu mozno len po vzajomnej
dohode formou pisomnych a oc¢islovanych dodatkov, ktoré sa stavaji neoddelitel'nou
stiCastou tejto Zmluvy.

3. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo s¢asti platné alebo G¢inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo ucinnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni
Zmluvy sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa o najviac
priblizuje zmyslu a Gcelu Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane
sporov o jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu
a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budua riesit’ predovSetkym dohodou. Ak
vz4ajomna dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sad SR.

5. Pri zaniku Zmluvného vztahu si Zmluvné strany vykonaji vzajomné vysporiadanie
zaviazkov a pohl'adavok.

6. Ostatné, v zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a s nim suvisiacimi pravnymi
predpismi u¢innymi v Slovenskej republike.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z toho Styri (4) rovnopisy st uréené
pre Prenajimatela, jeden (1) rovnopis pre Najomcu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne preéitali a potvrdzujt, ze Zmluva je
zrozumitel'na a ur€itd a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu vol'u, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

9. NedeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy su:
Priloha ¢. 1: Informativna snimka z katastra,
Priloha ¢&. 2: Koordina¢na situacia.

V Bratislave, da .............cooeeveeiieiiinnnens V Bratislave, dfia .........cc.ccoevvieeeiiiiieeens
N4jomca: Prenajimatel”:

Martin Horvath Ing. Pavol Cinkocky Ing. Martin Janacek

konatel’ konatel’ generalny tajomnik sluzobného tradu



