NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podia § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich >
predpisov, (Ob¢iansky zdkonnik) d'alej len ..zmluva™

uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nézov lirmy: A & E EDELBI invest, s.r.o0.,
Sidlo firmy: Kipel'na 3504/11, 921 01 Piestany
1ICO : 519 82617

DIC: 2120 862 304

IC DPH: SK2120 862 304

Cislo Getu: SK91 0900 0000 0051 5103 3828

dalej len wprenajimate!™ )

a

Najomea:

Meno a priezvisko: Nemocenica Alexandra Wintera n. o,

Sidlo firmy: Winterova ulica ¢. 1780/66. 921 63 Piestany
1ICO: 360 84 221

DIC: 2021704685

IC DPH: SK2021704685

Cislo G¢w: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ,ndjonca*)
Prenajimatel’ a ndjomea sa pre Géely tejto zmluvy oznacujll spoloéne aj ako “zmluvnd strany" alebo
wWSirany*™,

1.
Predmet najmu
il Predmetom ndjmu je trojizbovy byt v rodinnom dme, spisné Sislo 3304+ Piestanoch na
utici. Kupelna, cislo popisné 11 (dalej len ,trojizbovy byt").

Rodinny dom je zapisany na LV &.1624 pre okres: PieStany. mesto: Piestany. k. .

Piestany,
1.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je viastnikom domu a je opravneny byt prenajat.
1.3 Prenajimatel’ prenechdva trojizbovy byt do uzivania najomcovi af spolu s vybavenim a

prisluSenstvom bytu, ktoré je blizSie Specifikované v Preberacom protokole, Ktory ako priloha
¢. | je neoddelitelnou stéast'ou tejlo zmiuvy.

1.4 Prenajimatel prenechava trojizbovy byt v stave sposobilom na byvanic,

1.5 Najomea sa s technickym stavom bytu {stav je novy. po kompletne] rekonstrukeii) vbozndamil
a akeeptuje ho.

1.6 Nijomea bude uzivat’ predmet najmu v tomto rozsahu: na 2, poschodi

il
Doba nijmu a rozsah uZivania bytu

2. Zmluva sa uzatvara na dobu urdit, a to od 01.08.2022 do 31.07.2023
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4.1

Najomea ma prednostné pravo na predizenie doby ndjmu. V pripade ziujmu ndjomcu
o predizenic zmluvy ozndmi tato skutonost prenajimatelovi pisomne najmenej 2 mesiace
pred uplynutim doby ndjmu podla bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej ndgjomnej zmluvy,
resp. dodatku o predizeni najmu, nie je prenajimatel” viazany sumou najomného podla bodu
3.1 tejto zmluvy asumou (hrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Nijomea je opravneny uzivat' trojizbovy byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu uvedenom
v Preberacom protokole.

L
Nijomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie bytu je 490.- EUR s DPH ( slovom:
Styristodeviit’desiat Eur s DPH ) mesaéne. Najomné sa plati mesaéne vopred, vidy k 1.
ditu kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené najomné vztahuje,
ato bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet premajimatel’a, ktory je uvedeny v
ziahlavi tejto zmluvy. Ak je tento den diom pracovného pokoja alebo Statnym sviatkom,
potom je ndgjomné splainé v prvy nasledujici pracovny den.

Ndjomné za prvy a druhy kalendarny mesiac prendjmu (t.j. 980,-) bude uhradené po
podpise zmluvy do 5 kalendarnych dni vo vySke: 980.-Eur (slovom: devit'stoosemdesiat
Eur).

Zmluvné strany sa dohodli na zibezpeke vo vyske 1.000,-EUR (slovom: jedentisic Eur),
kiord bude uhradend po podpise tejto zmluvy do 3 kalendirnych dni. 7 poskytnutej
7abezpeky sa po skondeni ndjmu uhradia pripadné $kody na byte, jeho prislusenstve a
vybaveni zavinené ndjomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uzivali. Pre tento pripad ndjomca
tymto udeluje prenajimatefovi sihlas na vykonanie zdpotu naroku nijomeu na vrétenic
zibezpeky s narokom prenajimatela na thradu skody aticz na nedoplatku na ndjomnom,
nedoplatku na (hradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane Ziadna
okolnost. ktord by opraviiovala prenajimatela zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy do
ndroku najomeu ina vrdtenic zabezpeky. je prenajimatel’ povinny ndjomcovi zabezpeku vritit,
a to najneskor v Ichote do 5 dni od protokoldrneho odovzdania bytu prenajimatelovi.

Zabezpeka (depozit) neslazi na ihradu najomného za posledny mesiac najmu.

V.
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Naklady na pausalny mesacny ndjom, spotrebu plynu, elektrickej energie, dodavku tepla a
TOV, KTV, vodné, stocné, a vietky poplatky spojené s uzivanim domu st 160.,- EUR (dalej
len ,,plnenia poskytované s uzivanim bytu*).

Nijomea sa zaviizuje hradit naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla bodu 4.1
tejto zmluvy mesaéne vopred. Najomea je povinny hradit zdlohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu spolu s nagjomnym podla bodu 3.1 tejlo zmluvy, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatela, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli. ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov Ghrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu podla skutoénej spotreby vykonaji zmluvné strany na
zaklade roéného vyGlovania zactovacich faktir od doddvatel'ov jednotlivich sluzieb.
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V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdal’ trojizbovy byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie, a to najneskor v dei zadiatku nagjmu a v tomto stave ho udrziavat’ po€as celej doby
trvania tejto zmluvy. Stav bytu pri odovzdani najomeovi je uvedeny v Preberacom protokole.
Prenajimatel’ je povinny zabezpeit ndjomeovi plny a neruseny vykon prév spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte nebude vykondvat.
Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného organu Stitnej
spravy, ndjomea je povinny ich vykonanie umoZzniti inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ nie je povinny po skonéeni najomnej zmluvy zabezpecit' ndgjomeovi nahradny
byt, nahradné ubytovanie ani nahradny najom/podnajom/.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a bezngj ddrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje niklady
a vvactovat tieto naklady ndjomeovi.

VL
Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjonica ma pravo uzivat byt. jeho prisluenstvo a vybavenie, spolotné priestory a spolocné
zariadenia bytu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢ s uZivanim bytu.
Néjomea je povinny platit ndjomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a Ohrady na plnenia
poskytované s uzivanim ndjmu, a to v Ichote ich splatnosti podla tejto zmluvy. Najomea je
tiez povinny vyrovnat' pripadné nedoplatky na @hraddch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu podla bodu 4.3 tejto zmluvy .

Najomea nesmie dat’ byt alebo jeho cast’ do podndjmu iba s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela. ;

Nijomca znasa vietky naklady spojené s beznou Gdrzbou bytu a drobné opravy do 100,- EUR
stivisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie viady ¢. 87/1995 Z. z hradi dplne.

Ndjomea je povinny odovzdat’ byt po skondeni nijmu v stave, v akom ho prevzal, s ochladom
na obvyklé opotrebenic a  zaviizuje sa uhradit naklady spdsobené neprimeranym
opotrebovanim bytu. jeho prislusenstva a vybavenia.

Najomea sa  zaviizuje byt uzival riadne tak, aby svojim konanim nerudil prva
ostatnych susediacich obZanov. Dbal a staral sa o prislufenstvo a vybavenie, udrZiavanie
a Gistotu s naleZitou starostlivostou. Ndjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v byte vytvorilo prostredic zabezpecujice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomea ani ind osoba nesmie v byte (v objekte) fajéit’ a chovat’ zvieratd.

Zanik najmu
Ndjom nehnutelnosti  zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo

pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran. Najom tiez zanika uplynutim doby najmu
(ak nedoslo k dohode zmluvnych strin o predizeni doby najmu).

Prenajimatel’ mdze zmluvu vypovedat' iba z dovodov vymedzenych v § 711 ods. |
Ob¢ianskeho zikonnika. Dévod vvpovede nemozno dodatoéne menit’.

Vypoved prenajimatela aj vipoved najomcu musi mat’ pisomna formu.
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Vypovedna Iehota je dva mesiace a zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujitceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéend druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny sa bez zbytoéného odkladu, najneskér viak do
skondenia ndgjmu. z bytu vystahovat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom
beznému opotrebeniu. Nijomea je tieZ povinny odovzdal prenajimatelovi vietky kopic
klicov od bytu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol. v ktorom musia byt zapisané vietky
naiietky prenajimatel’a k stavu bytu, inak sa ma za to. Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

Vil
Zaveredné ustanovenia

Nijomea si je vedomy, ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpecenie nahradného bytu. ndhradného ubytovania alebo ndhradného ndgjmu/podndjmu/ po
skondeni tejto zmluvy.

Této zmluva je vvhotovena v Styroch rovnopisach, po dvoch pre kazda zmluvng stranu.
Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimar iba po dohode vietkych
acasinikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Zmluva nadobada Géinnost’ divom jej podpisu a zaplatenim prvého najomného podia bodu 3.1
tejro zmluvy.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji  prisluSnymi  ustanoveniami  Obcianskeho zdkonnika, prip. in¥mi vSeobecne
zaviiznymi pravoymi predpismi.

Pokial’ dojde k zmene vieobecne ziviiznych pravayeh predpisov. budi prisluiné ustanovenia
tejto dohody. ktorych sa zmena t¥ka, upravené v sulade stouto zmenou, pricom ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaji v platnosti, pokial by z dohody zmluvnyeh strén aleba 2 povahy
zmeny nevyplynulo niefo iné. .

Zmluvng strany prehlasuji. ze si zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu zmluvy
porozumeli, 7e zmluva bola uzavretd na zéklade ich slobodnej a vainej vole, nebola uzavreta v
tiesni a za ndpadne nevyhodnych pedmienck a znak sihlasu ju podpisuja.

Zmluva nadobuda plamost diom jej podpisania zmluvnymi stranami  a Géinnost diom
nasledujiictm po dni jej zverejnenia v Centrdinom registri zmldv.

V Piedtanoch dna : 25.07.2022
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Prilohy: Preberaci protokol (vedtane zo=namu veci a zariadent nachddzaficich sa v byte




