Z 2022 - 167 UVEX /{é%_,g;&y

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podfa § 269 ods. 2 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny zdkonnik“), podla § 56 zdkona ¢. 343/2015 2. z. 0
verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o verejnom obstaravani”) a podlfa § 8a ods. 1 zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni (dalej len ,,zdkon“) (dalej len ,,zmluva“)

ZMLUVNE STRANY
SPRAVCA :

So sidlom: NOVBYT s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
Zapisanda v OR OS Ba |, oddiel sro, vlozka ¢islo: 6727/B

ICO: 313 69 332

DIC: 2020333711

IC DPH: SK2020333711

Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka a.s.
IBAN: SK20 0200 0000 0014 6004 6012

Zastupenie: Ing. Jozef Kysucky
(dalej ako ,,spravca”)

a

VLASTNICI BYTOV a NEBYTOVYCH PRIESTOROV BYTOVEHO DOMU BOJNICKA 19, 21, 23 a
25, BRATISLAVA:

zapisani na liste vlastnictva LV ¢. 6340, na liste vlastnictva LV €. 6336, na liste vlastnictva LV ¢.
6337, na liste vlastnictva LV €. 6345,

katastralne Gzemie: Nové Mesto, obec: Bratislava — Nové Mesto, okres: Bratislava lll.,

ulica Bojnicka, vchod €. 19, vchod €. 21, vehod €. 23 a vchod €. 25,

listy vlastnictva tvoria Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

(dalej ako ,vlastnici ")

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Vlastnici st vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov a spoluvlastnikmi podielov na
pozemkoch a na spoloénych ¢astiach, zariadeniach a prislusenstve domu:

a) nachadzajuceho sa na ulici Bojnicka 19, Bratislava, supisné ¢islo 6954, postavenom na
pozemku parcely registra C KN parc. ¢. 17090/25, v k.i. Nové Mesto, obec Mestskd cast
Bratislava — Nové Mesto;

b) nachdadzajtceho sa na ulici Bojnicka 21, Bratislava, sipisné Cislo 6959, postavenom na
pozemku parcely registra C KN parc. ¢ 17090/24, v k.G. Nové Mesto, obec Mestska ¢ast
Bratislava — Nové Mesto;

c) nachdadzajlceho sa na ulici Bojnicka 23, Bratislava, supisné Cislo 7694, postavenom na
pozemku parcely registra C KN parc. €. 17090/19, v k.U. Nové Mesto, obec Mestska cast
Bratislava — Nové Mesto;



d) nachdadzajiceho sa na ulici Bojnicka 25, Bratislava, sapisné €islo 7545, postavenom na
pozemku parcely registra C KN parc. é. 17090/18, v k.u. Nové Mesto, obec Mestska &ast
Bratislava — Nové Mesto;

(dalej ,,dom*“) zapisany na liste vlastnictva LV &. 6340, na liste vlastnictva LV &. 6336, na liste
vlastnictva LV &. 6337, na liste vlastnictva LV & 6345, v k.4. Nové Mesto, obec Mestska ¢ast
Bratislava — Nové Mesto, vedenom katastrdlnym odborom Okresného dradu Bratislava —
Nové Mesto. Listy vlastnictva tvoria Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

e) Predmetom tejto zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
zabezpecovani spravy domu.

f) Sprévca sa zavizuje, Ze v rozsahu podfa zdkona a dohodnutom rozsahu v tejto
zmluve a za podmienok v nej uvedenych zabezpeti pre vlastnikov vo svojom mene a na ucet
vlastnikov, sprdvu domu a plnenia spojené s jeho spravou a prevddzkou v rozsahu podla
tejto zmluvy.

g) Vlastnici poveruju spravcu vykonom spravy v rozsahu tejto zmluvy a zavdzuju sa, Ze za
zabezpeéenie spravy zaplatia spravcovi odplatu v sume dohodnutej podla tejto zmluvy.

h) Zmluva o vykone spravy a jej zmeny schvalené viastnikmi st zavdzné pre vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome podpisala nimi poverena osoba.

Clanok II.
ROZSAH A OBSAH PREDMETU (PLNENIA) zmluvy

1. Sprévca sa zavizuje vykonavat spravu spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, jeho prislu$enstva a zabezpeit prevadzku domu tak, aby boli vytvorené podmienky
pre nerugeny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom (dalej len
»NbP“).

2. Zmluvné strany sa zavizujl vzajomne si pomahat, poskytovat potrebnd stcinnost a
vychéadzat si v Gstrety pri vykone sprdvy domu a véas sa informovat vzdjomne o vietkych
doleitych zaleZitostiach, ktoré by mohli ovplyvnit plnenie tejto zmluvy.

3. Spravca zabezpedi spravu domu podla platnej pravnej Gpravy stvisiacej so spravou
domu, najmi v zmysle Zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
(dalej len ,,zdkon”). Spravca zabezpedi v ramci dohodnutej odmeny nasledovné Cinnosti:

- vedie samostatné G&tovnictvo domu t.j. evidenciu prijmov a vydavkov domu

- zodpoveda za obraty na bankovom Géte domu a podta tejto zmluvy, vedie i¢et domu
v banke

- sleduje stav fondu prevadzky, Gdriby a oprav domu (dalej len ,,FPUa0") a preddavkov
za spoloéné plnenia domu (dalej len ,plnenia”) na analytickych G¢toch

- navrhuje vlastnikom vy$ku preddavkov do FPUaO a preddavkov za plnenia na
prislusny kalendarny rok

- vymaha $kody, nedoplatky vo FPUaO a iné pohladavky a naroky



- informuje zastupcu vlastnikov o vykone sprdvy a konzultuje s nim poZiadavky
vlastnikov pocas uréenej konzultaénej doby

- zvolava a vedie sch6dze vlastnikov

- vedie, kontroluje a archivuje dokumentaciu a fakturaciu domu

- vypracuje vyro¢nu spravu o ¢innosti za prislusny kalendarny rok

- vypracuje a aktualizuje plan technickej spravy domu — Plan oprav (povinné a
preventivne €innosti) a kontroluje jeho plnenie

- zabezpeduje plnenia pre prevadzku domu a kontroluje ich realizaciu a Ghrady faktuar

- uzatvéra nasledovné zmluvy resp. vystavuje objednavky na:

a) dodavku vody a sto¢né, odvoz a likvidacia odpadovych vod,

b) dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory,

c) Cistenie a upratovanie spoloénych priestorov domu a kontajnerového stanovista,

d) deratizéciu,

e) zékladné poistenie nehnutefnosti (pripadne doplnkové poistenie po schvaleni
vlastnikmi),

f) vykonanie vietkych povinnych €innosti na technickych zariadeniach a poZiarnej

ochrany podla platnej pravnej Gpravy (ako napr. povinné revizie technickych zariadeni
podfa osobitnych predpisov, kontroly, odborné prehliadky a skusky) a odstranenie nimi
zistenych nedostatkov,

g) vykonanie pldnovanej preventivnej udrzby; a zabezpedi kontrolu ich plnenia,
h) pohotovostnu sluzbu pre oblast elektroinstaldcie, vodoinstalacie,
i) vykon ¢innosti technika poZiarnej ochrany.

- vykondva kontrolu technickej, vecnej a cenovej stranky vietkych faktar tykajacich sa
domu.

- poskytuje poradenstvo suvisiace so spravou domu, technickymi zariadeniami a
stavebnymi ¢astami domu.

Clanok 111,
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca sa zavizuje vykondvat spravu spoloénych Casti a zariadeni domu, jeho
prisluSenstva a prevadzku, udribu a opravy domu podla tejto zmluvy a platnych pravnych
predpisov tak, aby bol zabezpeleny neruseny vykon vlastnickych a uZivatelskych prav k
bytom, NbP a spoloénym Castiam a zariadeniam domu.

2. Spravca vykondva spravu domu samostatne, v mene a na tcet vlastnikov. Sprévca sa
zavazuje dodrZiavat pri vykone spravy vieobecne zdvazné pravne predpisy, technické normy,
vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.

3. Sprévca je povinny hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v
stlade s podmienkami tejto zmluvy, dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostriovat ich
zaujmy pred vlastnymi. Pri obstardvani plneni a sluZieb v rdmci FPUaO je spravca povinny
dohodnut v prospech vlastnikov €o najvyhodnejSie podmienky, zastupovat vlastnikov pri
vymahani gkody, ktora im vznikla &innostou tretich oséb alebo ¢innostou vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome, vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zdujme
vlastnikov domu.



4, Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpetenie odbornych prehliadok a skdsok technického zariadenia, ktoré je spravca
povinny vykondvat pri sprave domu. Sprévca je povinny priebeZne zverejfiovat na mieste v
dome obvyklom v spoloénych €astiach domu alebo na webovom sidle spravcu, postup pri
obstardvani tovarov a slufieb, v réamci zabezpefovania prevadzky, udrzby, opravy,
rekonétrukcie a modernizdcie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so spravou domu,
vratane jednotlivych cenovych pontk.

5. Spravca je povinny sledovat uhrady za plnenia a thrady preddavkov do FPUaO a
vymahat vzniknuté nedoplatky, podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej draiby na
uspokojenie pohfadavok podfa § 15 zdkona na zaklade rozhodnutia podfa § 14b ods. 1 pism.
o) zdkona, podat navrh na exekuéné konanie.

6. Sprévca je povinny sa riadit rozhodnutiami zastupcu vlastnikov a uzneseniami
schodze viastnikov. Spravca je povinny oznamit vlastnikom v3etky okolnosti, ktoré zistil pri
zariadovani zaleZitosti a ktoré mézu mat vplyv na zmenu pokynov vlastnikov. Od pokynov
vlastnikov sa moze spravca odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné v zaujme ochrany
majetku vlastnikov a tretich os6b a ak sprdvca nemdie véas ziskat ich suhlas (najméd v
pripade havarijnych stavov).

2 Spravca je povinny do 31. mdja nasledujiceho roka predloZit vlastnikom Spravu o
svojej &innosti za predchddzajici kalendarny rok, o finanénom hospodareni domu, o stave
spoloénych &asti a zariadeni domu a o inych vyznamnych skuto€nostiach tykajucich sa spravy
domu. Rozsah spravy je bliZSie Specifikovany v ¢l. VII.

8. Sprévca je povinny do 31. mdja nasledujiceho roka:

a) vykonat vyG&tovanie pouiitia FPUaO a preddavkov za plnenia rozGétované na
jednotlivé byty a nebytové priestory vdome,

b) vypracovat nové predpisy preddavkov.

9. Spravca je povinny prevziat dostupnl technicki a pravnu dokumentéciu domu,
archivovaft ju, doplfiat a pri ukonéeni platnosti zmluvy ju bezodkladne odovzdat vlastnikom.

10.  Sprévca je povinny na poZiadanie umozZnit vlastnikom pocas strankovych hodin
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo erpania FPUaO, robit si z nich
vypisy, odpisy a képie alebo na naklady vlastnika vyhotovit z nich kdpie, aviak pri si¢asnom
dodrzani predpisov o ochrane osobnych udajov.

11.  Spréavca zodpoveda vlastnikom za skody vzniknuté v désledku zanedbania plnenia
alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zékona a z tejto zmluvy.

12.  Sprdvca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu podla tejto zmluvy. Cenu za
sluzby objednané vlastnikmi nad ramec tejto zmluvy je spravca opravneny fakturovat ako
dodavatel sluzieb.

13.  Spravca ma pravo na svoje naklady oznadit spravovany dom na viditelnom mieste
domu logom svojej spravcovskej spolocnosti.



14.  Sprévca je povinny zabezpetit ochranu poskytnutych osobnych tdajov podla platnej
pravnej Upravy, najmi zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v platnom zneni,
je opravneny na Géely spravy domu spractivat osobné tdaje vlastnikov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, ddtum narodenia, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu,
telefénne ¢&islo, elektronicka adresa, Cislo uctu a kéd banky.

15.  Sprdvca je opravneny na G&el ochrany majetku vlastnikov bytov v dome zverejiiovat
zoznam vlastnikov bytov, ktori maji Ghrnni sumu nedoplatkov na preddavkoch do fondu
prevadzky, Gdriby a oprav domu a na thradach za plnenie aspori vo vyske trojnasobku ich
aktudlneho mesaéného uréenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky,
Gdriby a oprdv domu alebo na Ghradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

16.  Spravca pri obstardvani tovaru a sluZieb je povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit sa
rozhodnutim vlastnikov resp. Vyboru vlastnikov bytového domu pri vybere dodavatela, ak
nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skusok technického zariadenie alebo revizie,
ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu.

17. K rozhodovaniu o vybere dodavatela prac, sluZieb a materialu v hodnote nad 1.500 €
bez DPH hradenych z FUaO je spravca povinny zabezpecit minimdlne tri cenové ponuky,
ktorych sulastou bude rozpolet prac a materidlu, dodacia lehota, platové podmienky,
zaruéné podmienky a pozarucny servis, ak je vyZzadovany.

18.  Sprévca je povinny priebeZne informovat na mieste v dome obvyklom a na Klientskej
zéne spravcu alebo na portéli www.poschodoch.sk postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v
ramci zabezpec€ovania prevadzky, Gdriby a opravy, rekonstrukcie alebo modernizacie a pri
vietkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu vratane cenovych ponuk.

19.  Sprévca je povinny na Klientskej zéne spravcu alebo na portali www.poschodoch.sk
zverejiiovat vSetky podstatné dokumenty bytového domu ako st zapisnice zo schédzi
bytového domu, revizie, zmluvy, plan oprav a vyGctovanie bytového domu. Pre jednotlivych
vlastnikov samostatne zverejni na Klientskej zdéne spravcu alebo na portali
www.poschodoch.sk ich mesacné preddavky a ro¢né vyuctovanie bytu.

20.  Spravca je povinny zriadit zvolenému zastupcovi vlastnikov pasivny pristup k G¢tu
bytového domu.

21.  Spravca je povinny po ukonéeni kalendarneho Stvrtroku informovat zvoleného
zastupcu vlastnikov o stave Gctov, prehlade tvorby a &erpania FPUaO, neplati€och a dalsich
doleiitych informacidch bytového domu. Tato informdcia méZe byt podand zastupcovi
vliastnikov aj prostrednictvom Klientskej zony spravcu alebo na portali www.poschodoch.sk



22. Spravca poskytuje kompletni dokumentédciu bytového domu vlastnikom v
digitalizovanej forme formou bezplatného pristupu do Klientskej zény spravcu na jeho
webovom sidle — minimalne vSak v rozsahu:

a) dodavatelské faktiry (minimalne za 3 G¢étovné obdobia),

b) doddvatelské a odberatelské zmluvy (minimalne za 3 G¢tovné obdobia),

c) vypisy z bankovych Gétov bytového domu (minimélne za 3 uctovné obdobia),

d) revizie vyhradenych technickych zaradeni a spravy a protokoly z kontrolnych a
servisnych &innosti vykonavanych na spoloénych zariadeniach a €astiach bytového domu,

e) vykresovi dokumentéciu bytového domu, za podmienky, Ze fiou spravca disponuje :
a. architektaru: pddorysy, rezy, pohfady a technicku spravu,

b. vykresy elektoinstaldcie silnoprudov a slabopridov,

o vykresy zdravotechniky

d. projekt poZiarnej bezpecnosti stavby

e. projekt komplexnej obnovy

£ projekt hydraulického vyregulovania teplej vody

g projekt hydraulického vyregulovania Gstredného vykurovania

h. a iné, v bytovom dome sa vyskytujice instaldcie vratane vietkych aktualizécii a

prislusnych technickych sprav)

f) zapisnice zo schddzi vlastnikov, pisomnych a elektronickych hlasovani vratane
pozvanky, prezenénej listiny, premietane] prezentdcie a predkladanych podkladov sldZiacich
k rozhodovaniu vlastnikov

g) poistné zmluvy a doklady z poistnych plneni

h) energeticky certifikat bytového domu

i) Zmluvu o vykone spravy, vietky jej Dodatky

)] reklamaény poriadok spravcu

k) aktualizovany cennik spravcu

) kontakty na bezpetnostné a zichranné zlozky, havarijnd sluzbu a hlavnych

dodavatelov energii
m) elektronickd nastenku domu
n) ponuky vyberovych konani a ich vysledky.

23.  Spravca pre vlastnikov bytového domu poskytuje bezplatny telefonicky pristup 24/7
(tzv. hot-line) a 24/7 havarijnu sluzbu.

24.  Spréavca poskytuje elektronickd formu nahlasovania poctu oséb ako aj hlaseni zmien
vlastnikov prip. aj iné formy hldseni — vietko bezodplatne.

25.  Spravca je opravneny plnit predmet tejto zmluvy aj prostrednictvom subdodavatelov,
ktori musia splfiat podmienky pre plnenie predmetu zmluvy, tykajice sa osobného
postavenia a neexistuju u nich dévody na vylacenie podla § 40 ods. 6 pism. a) aZ h) a ods. 7
zdkona o verejnom obstardvani, v stlade s § 41 zakona o verejnom obstardvani. V pripade
pinenia predmetu zmluvy prostrednictvom subdodavatelov zodpoveda sprévca vlastnikom
tak, ako keby pinil predmet zmluvy sdm. Vlastnici st opravneni od tejto Zmluvy odstupit, ak
zistia, Ze spravca zabezpeluje plnenie predmetu tejto zmluvy prostrednictvom
subdodavatela, ktory nespliia podmienky podla § 41 zakona o verejnom obstaravani, &im nie



je dotknuty narok vlastnikov na ndhradu 3kody z tohto dévodu vzniknutej. Zoznam
subdoddvatelov je uvedeny v Prilohe €. 7 tejto zmluvy.

26.  V pripade, Ze niektory zo subdodévatefov nie je v okamihu podpisania tejto zmluvy
znamy a vstupi do procesu v priebehu plnenia predmetu tejto zmluvy, resp. sa zmeni
niektory zo subdodévatelov pocas plnenia tejto zmluvy, alebo sa zmenia udaje, tykajice sa
konkrétneho subdodavatela, musi byt tato zmena odsthlasena G&astnikmi zmluvy formou
pisomného dodatku k tejto zmluve. O kaZdej zmene je spravca povinny bezodkladne -
najneskdr do 7 kalenddrnych dni - pisomne informovat vlastnikov, pri¢om je povinny zaroveri
predloZit vlastnikom Cestné prehlasenie, Ze subdodavatel, ktorého sa zmena tyka, spfiia
podmienky pre plnenie predmetu tejto zmluvy. Ak spravca tento zavizok nedodrii, povaZuje
sa to za zavainé poru3enie zmluvy a spravca je povinny zaplatit vlastnikom zmluvnd pokutu
vo vyske 1000 € za kaZdé porusenie tejto povinnosti, ndhrady $kody tym nie je dotknuta.

27.  Spravca nie je oprdvneny postipit akékolvek prava a pohfadavky vyplyvajice z tejto
zmluvy na tretie osoby bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu vlastnikov. Pravny tikon,
ktorym budu préva a pohlfadavky postiipené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

28.  Spravca a subdoddvatelia uvedeni v Prilohe & 7 tejto Zmluvy, ak sa na nich taka
zékonna povinnost vztahuje, st v sdlade s § 4 zakona €& 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zékonov povinni byt zapisani v registri
partnerov verejného sektora aspofi po dobu trvania Zmluvy; za splnenie povinnosti
subdodavatefov podla tohto bodu zodpoveda vlastnikom spravca.

¢l 1v.
TECHNICKA SPRAVA BUDOVY

1. Sprévca je povinny kaZdorocne do 30. novembra vypracovat a predlofit plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok, ktory zohfadni najmé opotrebenie materialu a stav spoloénych
Casti domu a spoloénych zariadeni domu, povinnych &innosti (revizii), preventivnych &innosti
(servisu) a pldnovanych oprav a modernizacie spolo&nych &asti domu a technickych zariadeni
v flom. Spravca je povinny zabezpeéit tieto ¢innosti podia pravidiel nakladania s FPUaO
dohodnutych v tejto zmluve a navrhne vy$ku tvorby FPUaO na dali kalendarny rok.

2. Spravca je povinny zabezpelit odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov vdome na naklady FPUaO domu. Spravca je povinny zabezpetit aj
bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluenstva, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok a to vietko na naklady FPUaO domu.

3. Sprévca zabezpeli odstrénenie nedostatkov zistenych pri  inych povinnych
cinnostiach ako st v bode 2) neodkladne, podta pravidiel nakladania s FPUaO dohodnutych v
tejto zmluve.

4, Spravca zabezpedi opravy, modernizaciu a udribu spoloénych &asti a technickych
zariadeni domu, odstranenie poruch, zdvad a inych oprav na dome na zéklade ich nahlasenia



vlastnikmi zastupcom vlastnikov, a po odsuhlaseni zdstupcom vlastnikov resp. vlastného
zistenia podla pravidiel nakladania s FPUaO dohodnutych v tejto zmluve.

5. Spravca zabezpeéi prehliadku spoloénych ¢&asti domu a jeho technickych,
protipoZiarnych a bezpe€nostnych zariadeni v terminoch podla platnych pravnych predpisov
alebo podla poZiadaviek vlastnikov po sthlase zastupcu vlastnikov.

6. Spravca zabezpeéi dodavku tepla v kvalite podfa vyhlasky MH SR €. 152/2005 v
platnom zneni, podla tejto zmluvy resp. v zmysle vyhl. URSO &. 358/2009 Z.z. a suvisiacich
predpisov v platnom zneni, ak sa vlastnici nedohodnu inak.

Gl v.
SLUZBY PRE PREVADZKU BUDOVY

1. Sprévca zabezpedi vykonanie deratizacie, zimnu Gdrzbu na spolo€nych €astiach domu
vo vlastnictve domu, umyvanie a &istenie spoloénych priestorov podla platnych pravnych
predpisov, alebo podla poZiadaviek vlastnikov po sthlase zéstupcu vlastnikov.

2. Spravca zabezpeéi iné sluzby savisiace so spravou domu podla platnych pravnych
predpisov a podfa poZiadaviek vlastnikov.

¢l. V1.
ADMINISTRATIVNA SPRAVA BUDOVY

1. Spravca je povinny viest samostatny bankovy Ucet pre dom, ktory sprévca prevezme
od predo$lého spréavcu resp. zabezpeéi po dohode so zastupcom vlastnikov zaloZenie nového
Gétu v banke na platby vietkych preddavkov vlastnikov. Majitefom Gétu domu sa vlastnici.
Spravca ma pravo byt disponentom tohto Uétu pocas platnosti tejto zmluvy. Z tohto Gctu
budd hradené vietky plnenia vyplyvajlce z tejto zmluvy. Majetok vlastnikov na tomto ucte
nie je siastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca poutzit na krytie, alebo
Uhradu zévizkov, ktoré bezprostredne neslvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu.
Majetok vlastnikov neméie byt sG&astou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom
vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

2. Na thradu nakladov stvisiacich so spravou domu navrhne spravca pre kalendarny rok
mesaéné preddavky s prihliadnutim na predpokladané naklady a skutoéné naklady v
predchadzajicom obdobi. Sprévca je povinny navrhnit viastnikom pocas roku novi vysku
preddavkov na zaklade ohldseného zvySenia cien poskytovanych sluZieb, resp. inych
zavainych zmenéch v cendch alebo pravnych predpisoch. V pripade nesdhlasu vlastnikov s
navrhovanou vyskou preddavkov, alebo s nedostatoénou vyskou finanénych prostriedkov
na FPUO na dhradu uZ dohodnutych pineni, alebo plneni nutnych pre obstardvanie
sluZieb a tovaru, ktoré spravca zabezpetuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, sprédvca na to upozorni zastupcu vlastnikov a vlastnici bez odkladu finantné
prostriedky na udet nezloZia, nie je spravca povinny potrebné Cinnosti objednat a nerudi za
$kody alebo zmluvné pokuty spdsobené takymto rozhodnutim, alebo nedostatkom
finannych prostriedkov.



3. Spravca eviduje a uchovava vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov v dome vratane
zapisnic zo schddzi a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin, vedie zoznam
a dokumentaciu stdnych sporov tykajucich sa domu, priebeZne aktualizuje evidenciu
rozhodnuti vlastnikov a za spravnost evidencie zodpoveda.

¢l viII.
SPRAVA O CINNOSTI

1. Sprévca je povinny do 31. mdja nasledujiceho kalendérneho roku predloZit
vlastnikom bytov spravu o ¢innosti spravcu v rozsahu:

- prehlad o svojej &innosti za predchédzajuci rok

- informaciu o finanénom hospodareni domu

- informaciu o stave spolo¢nych &asti a technickych zariadeni domu a navrhu
planovanych &innosti a oprav a modernizécii na aktualny rok

- informaciu o vyznamnych skuto&nostiach, ktoré stvisia so spravou domu.

¢ v,
VYUETOVANIE ROENYCH PREDDAVKOV

1. Spréavca je povinny do 31. méja nasledujiceho roku vyactovat preddavky hradené
vlastnikmi. Vlastnici mé2u reklamovat roztétovanie najneskér do 30. juna. Spravca preskima
reklaméciu a v pripade opravnenej reklamécie vykona opravné rozictovanie najneskor do
31. jala.

2. Spravca je povinny vypotitany preplatok z vydctovania Uhrad za plnenia po
preskimani a zapracovani pripadnych reklamdcif vratit spét viastnikom bytov. Spravca vrati
preplatok vlastnikom najneskdr do 31. jula po zépoéte pohfadavok a zavazkov vlastnika za
podmienky dostatku finanénych prostriedkov na uGéte domu. V pripade nedostatku
finanénych prostriedkov na Gé&te domu vrati spravca preplatok vlastnikom bezodkladne
potom, ako bude suma preplatku na tcte domu.

3. V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevyuctuje preddavky, resp. ich nevrati v
stanovenom termine, nem4 aZ do ich predloZenia, uhradenia vlastnikom narok na platby za
spravu.

Clanok IX.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

1. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené najma zakonom o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, Ob&ianskym zékonnikom a touto zmluvou.

2. Vlastnici si volia zastupcu vlastnikov, ktory ich bude zastupovat pri komunikacii so
spravcom v rozsahu uréenom touto zmluvou, a volia osobu, ktora bude plnit Glohy zastupcu
vlastnikov, ak ich zvoleny zastupca nebude méct dotasne pinit. V obdobi, ak nie je zvoleny
zastupca vlastnikov, jeho prdva a povinnosti prebera spravca. So spravcom zabezpecuje
zéstupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov spravu v dome.
Zastupcom vlastnikov méZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.



3. Zvoleny zastupca vlastnikov zabezpefuje komunikaciu vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome so spravcom:

a) informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o
déleZitych otazkach tykajucich sa spravy domu,
b) kontroluje &innost spravcu, ktory ma povinnost mu bez meskania na poZiadanie

predkladat na nahliadnutie akdkolvek dokumentaciu vedent podfa tejto zmluvy; v rdmci
toho mé zriadeny on-line pristup umoZiiujuci nahliadat na nakladanie s Gétom domu v
banke,

c) je povinny uplatfiovat voéi spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v stilade so zmluvou o vykone sprdvy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a so spravcom prerokovava problematiku prevadzky
domu,

d) podla rozhodnutia vlastnikov ddva spravcovi sihlas na ¢erpanie nakladov z FPUaO a
o vyber dodavatelov podla tejto zmluvy,
e) po dohode so spravcom zabezpeci bez odkladu dodanie dokladu o pocte nahlasenych

osdb u vlastnikov po jednotlivych mesiacoch za uplynuly rok do konca januara
nasledujuceho kalendarneho roku,

4. Zmluvy aich zmeny schvélené vlastnikmi st zavazné pre vetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverena osoba. Osoba poverena vlastnikmi podfa § 14a ods. 7 zakona v ¢ase
dodasnej nepritomnosti zastupcu vlastnikov plni jeho Glohy podla tejto zmluvy.

5. Za vykon funkcie zastupcu vlastnikov a vykon funkcie poverenej osoby patri
zastupcovi vlastnikov a poverenej osobe odmena v sume odsthlasenej na schodzi vlastnikov
alebo pisomnym hlasovanim.

6. Vlastnici sa zavdzuji neodkladne odovzdat spravcovi vietku dostupnt dokumentdciu
a informacie potrebné k plneniu tejto zmluvy a to najméd stavebnu, technickd a
bezpeénostni dokumentiaciu a aktualny zoznam vlastnikov a ich spoluvlastnicky podiel.

7. Vlastnici si povinni najneskdr do 5 dni pisomne ozndmit spravcovi a zastupcovi
vlastnikov zmenené skutoénosti rozhodujice pre vypolet preddavkov, najmd zmeny poctu
0s6b uZivajucich byt, predaj bytu a pod.

8. Vlastnici nahlasuji poruchy a nedostatky na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu
spravcovi, podla kontaktnych Gdajov spravcu, ktoré spravca zverejni na obvyklom mieste v
bytovom dome. Sprdvca zabezpeli odstrénenie poruch resp. opravu podfa pravidiel
nakladania s FPUaO. V pripade havarijnych situacii vlastnici kontaktuja priamo
pohotovostni sluzbu zabezpefovani v rémci FPUaO a informuju zastupcu vlastnikov.
Kontaktné &isla na pohotovostné sluzby spravca zverejni na obvyklom mieste informacii o
prevadzke domu a v spolo¢nych ¢astiach domu.

9. Vlastnici st povinni pravidelne mesacne platit odsihlaseni sumu preddavkov na
plnenia, do FPUaO a za spravu domu. Preddavky st vlastnici povinni poukdzat na bankovy
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Géet domu mesatne do 10. diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa preddavok plati, s
uvedenim svojho variabilného symbolu prideleného spravcom.

10.  V pripade omeskania Ghrady preddavku su vlastnici povinni zaplatit zmluvnd pokutu
vo vyske 0,50 € za kazdy defi omeskania platby a to po uplynuti 10 dni po splatnosti, t.j. od
11.di%a po splatnosti predpisu ¢ inej povinnej platby. Omeskanie sa pocita ako rozdiel medzi
terminom pripisania platby na Géet a terminom urenym v tejto zmluve. Zmluvna pokuta je
prijmom do FPUaO.

11.  Vlastnici su povinni na svoje naklady byty udrZiavat v stave spdsobilom na jeho riadne
uivanie. Vlastnici nesmu vykonavat stavebné tpravy v byte, bez pisomného informovania
spravcu formou dorugenia képie ohldsenia alebo stavebného povolenia. Pri stavebnych
dpravach alebo renovécii musia byt splnené ustanovenia osobitnych predpisov, najma
stavebného zakona a poZiarno-bezpecnostnych predpisov.

12.  Upravu bytu, ktorou vlastnik bytu v dome meni vzhfad domu a zasahuje do
spoloénych &asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva alebo
prifahlého pozemku, smie vlastnik vykonat len s predo3lym suhlasom vlastnikov bytov v
dome prijatym nadpoloviénou vig3inou hlasov vietkych vlastnikov bytov v dome.

13.  Vlastnici sti povinni odstranit na vlastné naklady 3kody, ktoré na inych bytoch, na
spolognych Eastiach alebo zariadeniach domu spésobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt
uZivaju, upravuju, alebo sa v dome zdrziavali s ich sihlasom.

14.  Vlastnici su povinni umoinit na poZiadanie a na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu spréavcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udribu, za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpetuji sami, alebo ak ide o opravu
spoloénych &asti domu pristupnych z ich bytu, alebo montaz a Gdribu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpoet nameranych hodnét. Ak vlastnik neumozni na
poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim.

15. Ak vlastnik bytu v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje, alebo znemoziuje
vykon vlastnickeho préva tym, Ze hrubo poskodzuje byt, spolotné &asti domu, spolocné
zariadenia domu, alebo sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo poruuje dobré mravy v dome, méZe vlastnik v dome navrhnut
stdu aby nariadil predaj bytu podla zakona.

16.  Pravne ukony tykajtce sa domu, spoloénych &asti domu a spolocnych zariadeni domu
vykonané spravcom v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavézuju vietkych vlastnikov.

17.  Vlastnici ddvaju spravcovi sthlas na prevzatie a spracovanie ich osobnych udajov pre

Gtely tejto zmluvy. Vlastnici davaju spravcovi suhlas k zverejneniu poctu nahlasenych
osobomesiacov v byte za kalendarny rok, ktory méze tvorit prilohu roéného vyuctovania.

11



18.  Vlastnici bytov, ktori vyuzivaju priestory v dome na podnikatelski &innost, st povinni
v tychto priestoroch zabezpetit vietky povinnosti PO a BOZP podla platnej pravnej Upravy na
vlastné naklady.

19.  Dorué&enim na adresu uvedent na Liste vlastnictva sa zasielky povaZuju za dorucené.
Vlastnici bytov sG povinni preukdzatefne a bezodkladne oznamit spravcovi zmenu
doruéovacej postovej adresy alebo adresy na elektronické dorucovanie.

20.  Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru s povinni:
a) poziadat sprévcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na uhradach

za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru na tvorbe fondu prevédzky ,
Gdrzby a oprav a ani iny zavizok vodi spravcovi a ostatnym vlastnikom.

b) o uskutoénenom prevode informovat spravcu bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr 15
dni po povoleni vkladu vlastnickeho prava k bytu a NbP v katastri nehnutelnosti.
c) V pripade nesplnenia tychto povinnosti vlastnici zna$aji pripadnt 3kodu vzniknutd

spravcovi a ostatnym vlastnikom v plnom rozsahu.

21.  Préva a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechddzaji v pripade vykonania zmeny
vlastnickeho prava k bytu alebo NbP (napr. predaj, darovanie, zdmenna zmluva) na pravnych
nastupcov vlastnikov.

22.  Kaidy novy vlastnik je povinny pristupit k tejto zmluve o vykone spravy.

23.  Individudlne uZivat spoloéné priestory, spolo¢né Casti a zariadenia bytového domu
mbze vlastnik alebo tretia osoba len so sthlasom vlastnikov za odplatu podfa pisomnej
Dohody o uZivani spoloénej veci alebo Zmluvy o ndjme spolo€nych €asti. O vy3ke odplaty
rozhoduju vlastnici.

Clanok X.
ZODPOVEDNOST zA SKODU

1 Spravca zodpovedd v zmysle prislu$nych ustanoveni zékona a OZ za 3kodu na dome,
okrem tych pripadov, ak by tito 3kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti alebo ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatoéné
finanéné prostriedky na zabranenie vzniku 3kody, alebo ak by vlastnici aj napriek
upozorneniu spravcu trvali na prikaze majliicom za nasledok vznik 3kody.

Clanok X1.
SPOSOB SPRAVY DOMU

1. Vlastnici maju pravo a povinnost zuéastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnici o spoloénych &astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, najmd o
sposobe ich prevadzky, tdriby a oprdv, a to na schédzach vlastnikov alebo pisomnym
hlasovanim.
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2. Spravca mozZe zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej viak raz za rok,
alebo ked' o to poziada najmenej jedna Stvrtina vlastnikov v dome. Ak na Ziadost jednej
Stvrtiny vlastnikov nezvola spravca schédzu v lehote do 15 dni odo dfa dorucenia ich
pisomnej Ziadosti, maju vlastnici pravo si zvolat schédzu sami.

3. Pravidla hlasovania na schodzi vlastnikov upravuje zékon.

4, Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome méze v listinnej podobe, s Gradne
osvedtenym podpisom, splnomocnit in0 osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala.
Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schddze
vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na pozZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome a pri pisomnom hlasovani overovatefom pisomného hlasovania.

5x Za kazdy byt a nebytovy priestor md jeho vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytov
maju spolu jeden hlas pripadajuci na byt. Ak je byt alebo nebytovy priestor vo vlastnictve
viacerych os6b, mdZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok.

6. Spravca, alebo zdstupca vlastnikov méZe vyhlasit pisomné hlasovanie. Ozndmenie o
pisomnom hlasovani sa dorucuje sposobom obvyklym v dome. Pri hlasovani pisomnou
formou musia byt vlastnici sedem dni vopred informovani o otdzkach hlasovania a o termine
hlasovania. Po vykonani pisomného hlasovania sprdvca, zastupca vlastnikov alebo zastupca
aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (ak iniciovali
hlasovanie), zisti vysledok hlasovania za uéasti dvoch overovatelov zvolenych schédzou
vlastnikov a vyhlasia ho v dome sposobom obvyklym. Obsah hlasovacieho listka uréuje
zakon.

7. Prehlasovani vlastnici maja pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nemohol o
vysledku hlasovania dozvediet, pretoZe mu nebol oznédmeny spésobom v dome obvyklym,
mad pravo obratit sa na sid do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

8. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté
pri vykone spravy, ai do vySky splatenych uhrad za plnenia alebo FPUaO v dome.
Zodpovednost za thradu zavdzkov voéi dodavatefom sluZieb a tovarov, ktoré obstardva
spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik, len ak nie su kryté Ghradami za
plnenia, alebo dhradami preddavkov do FPUaO.

9. Zmluvy a ich zmeny schvélené vlastnikmi s zavazné pre vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverend osoba a spravca pricom pravost podpisov tychto oséb musi byt
uradne osvedcena. Osoba poverenad vlastnikmi, a osoba opravnena podpisovat tieto pravne
ukony po ich schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov je uvedend v Prilohe &. 7
tejto zmluvy.

Clanok XIl.
VYMAHANIE NEUHRADENYCH ZAVAZKOV VLASTNIKOV
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1. Vlastnici splnomociiuju spravcu, aby v ich mene a na ich Géet uskutocrioval vietky
pravne tkony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov vlastnikov.

2. Spravca eviduje predpisané preddavky a sleduje nedoplatky vlastnikov za Uhrady do
FPUaO a za plnenia. Spravca je povinny v pripade neplatenia preddavkov alebo roéného
vytiétovania vlastnikmi zagat proces vymahania pohfadavky.

3. Vlastnika s dlzobou prevysujlicou vyiku trojmesatného preddavku spravca upozorni
pokusom o zmier pisomnou dorufenou zésielkou a naslednym sGdnym, exekucnym
vymahanim pohladéavky alebo ndvrhom na vykon dobrovolnej drazby.

4, Spravca je povinny zabezpetit podanie navrhu na exekuéné konanie alebo navrhu na
vykonanie dobrovofnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok, ak je schvdleny
nadpoloviénou va&sinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
v stlade so zakonom.

5. Naklady stvisiace s vymdahanim pohfadavok FPUaO je spravca opravneny hradit z
FPUaO. Véetky vymoZené prostriedky su prijmom do FPUaO.

6. Sprévca ma pravo dlinika upominat pisomne na adresu uvedend na Liste vlastnictva
a/alebo na vlastnikom uvedenu e-mailovi adresu. V pripade zmeny dorucovacej adresy,
ktora bude rozdielna oproti adrese uvedenej v Liste vlastnictva, je vlastnik povinny oznamit
novu adresu spravcovi bezodkladne, najneskér viak do 1 mesiaca. Postové a elektronické
zésielky zaslané na adresy uvedené na Liste vlastnictva a udané e-mailové adresy vlastnikmi
sa povazuju za doruéené po 3 diioch od ich odoslania.

7. Vlastnici splnomocfiuji spravcu uzatvorit v kaidom jednotlivom pripade zmluvu o
poskytovani pravnych sluZieb a podpisat procesné plnomocenstvo nim vybranym
advokatom. Totoinost vybraného advokéta ozndmi spravca zastupcovi vlastnikov vopred. V
pripade, ak zastupca vlastnikov vyslovi odévodneny nesuhlas so zastupovanim vybranym
advokatom, spravca navrhne iného advokata na pravne zastupovanie v danej veci.

8. Uhrada pohladavky a prislu$enstva bude poukazana na dcet domu do FOUaP, okrem
nakladov spravcu suvisiacich s vymahanim pohladavky, nevyplatenej odmeny a nakladov za
poskytovanie pravnej pomoci, pripadne trov konania v pripade, e ich zalohovo uhradil
spravca, alebo pravny zastupca z vlastnych prostriedkov.

9. Vyméhanim pohfadévky sa pre tcely tejto zmluvy a jej zmluvnych stran rozumie aj
zabezpetenie exekuéného titulu, iniciovanie exeku¢ného konania, prostrednictvom ktorého
je spravca opravneny a povinny zabezpecit niteny vykon rozhodnutia ako aj odovzdanie

podkladov draZobnej spolocnosti za Gfelom vykonania odsuhlasenej dobrovolnej drazby.

10.  Véetky naklady spojené so zaslanim upomienky, za poskytovanie pravnych sluZieb,
naklady sdvisiace s vymahanim pohfadavky a trovy konania hradi dotknuty vlastnik.

¢l. xm.
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PRAVNE UKONY

1. Vlastnici splnomocfiuju spravcu:

a) zastupovanim v konani na stavebnom drade vo veciach stavebného konania, v
rozsahu uzneseni zo schédze vlastnikov, resp. vysledkov pisomného hlasovania

b) uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy podia platnej pravnej Gpravy, ustanoveni tejto
zmluvy a pisomnych uzneseni vlastnikov

c) podla rozhodnutia vlastnikov uzatvarat zmluvy o prenajme spolonych priestorov a
Casti domu

d) zastupovanim pri sidnych sporoch tykajtcich sa spravy domu

e) zastupovanim pred organmi $tatnej spravy a samospravy tykajucich sa spravy domu.
Clanok XIV.

CENA A PLATOBNE PODMIENKY ODMENY ZA SPRAVU

1. Odmena za vykon spravy a &innosti dohodnuté v Clanku II. a VI. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran podla zdkona &islo 18/1996 Z. z. o cenéch v platnom
zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pau$dlna odmena za spravcovsku &innost podfa ¢lanku
Il. tejto zmluvy bude za:

| kazdy byt : | 8,364 €/mesiac |

Spravca je platcom DPH, tato cena je findlna.

3. Zmluvné strany sa dohodli, e odmena za nadpausalne Cinnosti bude:

vystavenie a doruéenie upomienky (plus néklady na postovné) 6/ ks
vystavenie a doruéenie mesacnej faktdiry za pokutu z omeskania | 0/ ks
(plus néklady za poStovné)

dopravné naklady v savislosti s nadpau3alnymi pracami 0 €/ km
mimoriadna schodza 20€
spracovanie mesaénej mzdy dohodara 7€

opravné roéné vyuétovanie nakladov v pripade nespravnych | 36 €
poskytnutych udajov vlastnika, uhradi vlastnik (za byt / NBP)
spracovanie a podanie roéného Darového priznania z prenajmu | 40 € / podanie
spoloénych ¢asti a zariadeni domu
ostatné ¢innosti (kopirovanie dokumentacie, vystavovanie potvrdeni www.novbyt.sk
nad rdmec pauddlu, Zmluva o sprave, Domovy poriadok a iné
dokumenty domu v tlaéenej podobe) podia aktualizovaného cennika
uverejneného na webovom sidle spravcu:

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odmenu si spravca prevedie na svoj ucet na zaklade
faktary/splatkového kalendara do desiateho diia v prislusnom mesiaci. Ak na ucte FPUaO
nebude dostatoéné finanéné krytie na odmenu za spravu, pricom k nedostatotnému
finan&nému krytiu by nedoglo v pripade riadnej Ghrady preddavkov na platby vlastnikmi, je
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spravca opravneny poZadovat zmluvni pokutu 0,05% za kaidy defi omeskania z dlZnej
Ciastky.

5. Zmluvné strany sa dohodli na Uprave odmeny za poskytované sluzby a rocné
rozuétovanie vidy k 1. januéru, a to na jej zvySenie v pripade infldcie a zniZenie v pripade
deflacie, o ro&nt mieru infldcie alebo deflacie SR vyhlasenu Statistickym dradom Slovenskej
republiky. Tito zmenu odmeny za spravu je sprdvca povinny oznamit pisomne zastupcovi
vlastnikov bytového domu.

6. Zmenit dohodnutu vy$ku odmeny, okrem postupu podla odseku 5, méZe len schddza

.....

Clanok XV.
sPOSOB HOSPODARENIA S UHRADAMI ZA PLNENIA

1. Plnenia st néaklady za sluZby, prace, energie a vodu, ktoré vlastnik uhradza za plnenia
spojené s uZivanim bytu alebo NBP (napr. osvetlenie spolocnych &asti, upratovanie a pod.)

2. Vlastnici sG povinni, dhrady za plnenia platit kaZzdy mesiac najneskér do desiateho
dria kalendarneho mesiaca, za ktory sa Ghrada plni na zadklade predpisu stanoveného
spravcom na zaklade minulych obdobi a predpokladu plnenia poéas roka.

< 8 Pri rozuétovani nakladov na plnenia spravca zohfadni mieru vyuZivania spolocnych
¢asti domu a spoloénych zariadeni vlastnikmi pomerom celkového poctu osobomesiacov v
roku, poétom bytov alebo podielom. Celkovy pocet osobomesiacov v roku bude vypocitany
na zdklade sumaru nahldseného poétu osbb uZivajacich byt v kazdom kalendarnom mesiaci
roka, pocitaju sa aj deti. Pre byt, ktory po¢as mesiaca nebol uZivany sa vidy zapocitava jeden
osobomesiac. Prehfad poétu prihldsenych oséb vyuZivajacich byt v jednotlivych mesiacoch
roka pre kazdého vlastnika vlastnici za$li poStou na adresu sprévcu uvedend v zahlavi tejto
zmluvy, alebo elektronickou formou spravcovi na adresu: cetlova@novbyt.sk

4, Rozuétovanie roénych nakladov na plnenia bude rozpocitané podla tabulky v Prilohe
¢. 5. Zmeny v spdsobe rozuétovania méZu vlastnici vykonat aj na schodzi vlastnikov ak tento
bod bo! v programe schédze a ich rozhodnutie musi byt v stlade s platnou legislativou.

Clanok XVI.
SPOSOB HOSPODARENIA S FPUaO

1. Fond prevadzky oprav a udriby (,FPUaO*) sliZi na Uhradu nakladov (materidlu a
sluZieb) spojenych s prevadzkou domu na zabezpecenie udriby, oprav a modernizaciu Casti a
zariadeni domu.

2 Prostriedky FPUaO vedie spravca na osobitnom analytickom ucte. Sucastou fondu su

mesaéné preddavky do fondu, prijem za prendjom a predaj spolocnych Casti a zariadeni
domu, Groky a zmluvné pokuty, prijmy a vytazky z exekucie.

16



3. Do FPUaO domu prispievaju vlastnici bytov mesaéne ¢iastkou v sume podfa platného
uznesenia schédze vlastnikov. Uréena suma prispevku je uvedend v Prilohe &. 6 tejto Zmluvy.

4, Prostriedky FPUaO méze spravca poutit len na financovanie prevadzky, udriby a
oprav spoloénych €asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu, vynimocne aj na ucely
ustanovené touto zmluvou.

5. Ak jednotlivé objednavky a zmluvy nepresiahnu sumu 500,00 € bez DPH je spravca
opravneny objednat takéto sluzby bez predchadzajiceho schvélenia. Zastupca vlastnikov
schvaluje objedndvky a zmluvy v hodnote nad 500,00 € do 2.000,00 € bez DPH. Vybor
vlastnikov schvaluje objednavky a zmluvy v hodnote nad 2.000,00 € do 5.000,00 € bez DPH.
Objedndvky a zmluvy v hodnote nad 5.000,00 € bez DPH schvaluje schédza vlastnikov
nadpoloviénou vicsinou vietkych vlastnikov domu.

6. Spravca ma pravo zabezpe&it opravu a vykonat opatrenia aj mimo tychto pravidiel za
Géelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva na Zivote alebo majetku
vlastnikov, alebo vzniku $kody, pripadne jej narastu a to bez predchddzajiceho sdhlasu
zastupcu vlastnikov alebo nadpolovi¢nej vic3iny vlastnikov. O takomto opatreni neodkladne
informuje zastupcu vlastnikov bytov. Néklady na takto vynaloZené odstranenie $kody bude
¢erpané z FPUaO.

7. Spravca je povinny zabezpetit objednané alebo zazmluvnené plnenia len do vysky
zostatku prostriedkov na Géte FPUaO schvalenych vlastnikmi na prisluny rok. V pripade
nedostatku finan&ného krytia je spravca povinny o tejto skutonosti vopred informovat
vlastnikov a navrhnut vhodné rieSenie.

8. Spravca na realizdciu legislativnych povinnosti, akymi su napr. Gradné skdsky,
odborné prehliadky a odborné skasky technickych zariadeni, odstrafiovanie zistenych
nedostatkov z tychto kontrol, kontroly poZiarnotechnickych zariadeni osobami s platnym
opravnenim a osvedéenim (kontroly hasiacich pristrojov, zariadeni na dodavku poZiarnej
vody), preventivne protipoZiarne prehliadky alebo overovanie meradiel a platby sidnych
trov a odmien advokatom nepotrebuje sthlas viastnikov.

9. Spravca mé povinnost navrhnit vlastnikom zvy3enie platieb, pripadne jednorazovu
dotéciu do FPUaO, ak prostriedky vo FPUaO nepostaduji na priebeiné alebo poZadované
naklady hradené z fondu. Ak vlastnici takito poZiadavku neakceptuju, sprévca sluzby
neobjednd a spravca tak nezodpovedd za skodu sposobenu neobjednanim prislusnej opravy
Ci sluzby.

10.  Finanéné prostriedky FPUaO nepouZité v kalendarnom roku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale sa prenéaju do nasledujuceho roku. Pri zmene vlastnika bytu sa nepouZité
prostriedky z fondu nevracaju, ale prechddzaju na nového vlastnika.

11.  Rozsah prac v bytoch hradenych z FPUaO ustanovuje tito zmluva; jej zmenu si

viastnici mézu odsuhlasit na schodzi vlastnikov a rozsah hradenych préc bude uvedeny v
uzneseni v zapisnici zo schddze vlastnikov.
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12. Z FPUaO sa hradia vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, ddribu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku vo vlastnictve domu, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu

a rekonétrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa financuju aj opravy balkénov,
lodZii a tych terds, ktoré su spoloénymi &astami domu. Z FPUaO sa tieZ hradia naklady v
bytoch za vymenu a metrologické overovanie meracov tepla a vodomerov ako aj opravy
vodomerov a meracov tepla vratane uzdveru vykurovacej vody do bytu a uzdveru studene;j
vody ak sa vlastnici nedohodnu inak; to sa nevztahuje na pripad ak vlastnik Gmyselne a
neopravnene poskodi, znefunkéni alebo inak zasiahne do meraca alebo uzéveru.

€lanok XVII.
Zavereéné ustanovenia

1. Sposob obvykly pre doru¢ovanie pisomnosti a oznamovanie informécii v dome si
zmluvné strany dohodli:

a) elektronickou komunikaciou na e-mailovii adresu vlastnika, ktord vlastnik uvedie v
Sthlase v elektronickym doru€ovanim pisomnosti uvedenom v prilohe €. 6 tejto zmluvy;

b) uverejnenim na webovom sidle spravcu.

2. Postup pri uplatfiovani reklamécie upravuje Reklamaény poriadok spravcu, ktory je k

dispozicii na webovom sidle spravcu: www.novbyt.sk.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pozorne preditali, porozumeli jej a bez vyhrad
suhlasia s jej ustanoveniami.

we

4, Téato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva nadobdda platnost diiom podpisu
a udinnost diiom zverejnenia na www.crz.gov.sk.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Vztahy nejasné alebo neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona v platnom zneni, Ob&ianskeho zékonnika a inymi pravnymi predpismi, ak upravuju
vztahy z oblasti predmetu tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.
8. Zmluvny vztah zanikd pisomnou dohodu alebo vypovedou, doru€enou ktoroukolvek

zo zmluvnych stran. Vypovednd lehota si 3 mesiace a zaina plynut od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

9. Povinnosti spravcu pri ukon&eni platnosti zmluvy o vykone sprévy uréuje zakon.

10. Tato zmluva je vyhotovena v 7 rovnopisoch, pricom splnomocneny zastupca
vlastnikov, poverena osoba domu a spravca obdrZia po jednom rovnopise. Vlastnik bytov
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mestskd East Bratislava — Nové Mesto dostane 4 rovnopisy zmluvy; ostatni vlastnici obdrzia
jednu képiu zmluvu, alebo (ak o to poZiadaju) sa im zasle elektronickd kopia tejto zmluvy,
ktora bude doruéend na mailové adresy vlastnikov a k dispozicii kedykolvek na Klientskej
z6ne spravcu pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

11.  Neoddelitefnou sti¢astou zmluvy su jej prilohy:

Priloha 1:
Priloha 2:

domu)

Priloha 3:
Priloha 4:
Priloha 5:
Priloha 6:
Priloha 7:

Spravca :

Listy vlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Zasady platenia Ghrad za plnenia (sp6sob rozpoéitania nakladov za prevadzku

Vyska prispevku do fondu oprav a Gdrzby domu
Osoba poverena vlastnikmi domu, osoba opravnena
Zvoleny zastupca vlastnikov

Suhlas s elektronickym doru¢ovanim pisomnosti
Zoznam znamych subdodavatelov

Vlastnici
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Priloha 1:

Listy vlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome :

List vlastnictva &. 6340, 6336, 6337, 6345, katastrdlne lizemie Nové Mesto, obec Bratislava
— Nové Mesto, okres Bratislava lll.
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Priloha 2:

Zasady platenia (Ghrad za plnenia (sp6sob rozpotitania nakladov za prevédzku domu)

Uhrady za plnenia

Spodsob rozi¢tovania

Naklady na dodavku studenej vody (SV)

podla osobomesiacov - OSM

Naklady na odvoz a likviddciu odpadovych
vod

podla osobomesiacov - OSM

Naklady na odkanalizovanie zraZkovej vody

podla plochy bytu / NBP - m2

Naklady za likvidaciu komunalneho odpadu

podfa osobomesiacov - OSM

Naklady na poistenie domu

podla plochy bytov/NBP - m?

Naklady na dodavku elektrickej energie
do spolo¢nych Casti a zariadeni domu

podla osobomesiacov - OSM

Néklady na
Casti domu

upratovanie  spolocnych

podla osobomesiacov - OSM

Naklady zimnu udribu

podla plochy bytov/NBP — m?

Naklady na havarijnu sluzbu

podla poctu bytov/NBP — na bytovu jednotku

Ndklady na deratizaciu

podla plochy bytov/NBP - m?

Naklady na odmenu zastupcu viastnikov
a poverenej osoby domu

podla poctu bytov/NBP — na bytovu jednotku

Naklady na spravu

podla poctu bytov/NBP — na bytovu jednotku

Bankové poplatky

podfa poétu bytov/NBP — na bytovu jednotku

Ostatné ndklady suvisiace so spravou
a prevadzkou domu (poplatky, postovné,
pravne sluzby a pod.)

podla poctu bytov/NBP — na bytovu jednotku

* Ak je indtalovany elektromer vytahu a je moZné stanovit jeho spotrebu elektrickej

energie
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Priloha 3:
Vyéka prispevku do Fondu prevéadzky, Gdriby a oprév_(,FOUaP“)

Vyéka prispevku do FOUaP bytového domu
vlastnikmi schvélena

Vvéka prispevku

XXX €/ m2/ mes.
za byt/NBP
Zmena vysky prispevku
1SR RHSR 611 L— DO: dalsej zmeny

bola stanovena
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Priloha 4:
Osoba poverena vlastnikmi domu, opravnend osoba domu

Osoba poverena vlastnikmi domu / opravnena osoba domu
bola vlastnikmi schvalena a vymenovana
ku dnu:
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Priloha 5:
Zvoleny zastupca vlastnikov

Osoba zvolena viastnikmi domu - zastupca vlastnikov
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Priloha 6:
Suhlas v elektronickym dorucovanim pisomnosti — e-mailova adresa vlastnika:

pravne@banm.sk
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Priloha 7:
Zoznam znamych subdodavatelov

ObchodnNé MENO: c.ccovvveneeieirrieirciises e ieeererereeneens
Adresa sidla: ..coocoveeieiieeerrcceir e e

|. *Zabezpe&enie predmetu zakazky ,ZABEZPECENIE SPRAVY DOMU A SUVISIACICH SLUZIEB*
vyhlasenej podla zdkona o verejnom obstardvani, vo veci ktorej je uzatvorenda zmluva,
budeme plnit prostrednictvom tychto subdodavatefov:

1. Obchodné meno subdodéavatefa uvedené v Obchodnom, resp. Zivnostenskom
registri:

Adresa sidla, resp. miesto podnikania, uvedené v Obchodnom, resp. Zivnostenskom registri:
ICO subdodavatela:

Meno, priezvisko, adresa pobytu a datum narodenia osoby, oprévnenej konat za
subdodavatela:

Percentudlny podiel subdodavky: % z celkovej ceny predmetu zakazky bez DPH

Struény opis zakazky, ktora bude predmetom subdodavky:

Cestne vyhlasujem, e subdodavatel splia podmienky pre plnenie predmetu Dohody,
tykajuce sa osobného postavenia v rozsahu, v akom bolo ich splnenie vyZadované od
predavajiceho a neexistuju u neho dévody na vyliéenie podfa § 40 ods. 6 pism. a) ai h) a
ods. 7 zdkona o verejnom obstaravani, v stlade s § 41 zékona o verejnom obstaravani.

Cestne vyhlasujem, ze subdodavatel je/nie je* partnerom verejného sektora a je/nie je*
zapisany v registri partnerov verejného sektora podfa zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

(text bodu 1 pouZit opakovane podfa poctu subdodavatefov)

ll. *Zabezpeéenie uvedeného predmetu Dohody nebudeme pinit prostrednictvom
subdodavatelov.

(meno, priezvisko, podpis)

" nehodiace sa $krtnite
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