NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi:
prenajimatefom:  Kulturne a spolo¢enské stredisko v Prievidzi
Ulica F. Madvu 11, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: Mgr. Dana Horna, riaditelka
ICO: 00 516 988
DIC: 2021160317
IC DPH: SK2021160317
(d'alej len ,prenajimatel)

a
najomcom: ADOS Szibillova s.r.o.

Sidlo: Poruba 98, 972 11 Lazany

Statutarny organ: Mgr. Hedvika Szibillova, konatel

ICO: 50 619 438

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro,

vlozka €. 33961/R

(d'alej len najomca)

ClL 1
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je nehnutelnost - nebytové
priestory v budove Kina Banik Prievidza vo vymere 7 m? (bez priestoru kinosaly),
ktord sa nachadza na ulici M.R. Stefanika 1 v Prievidzi, nehnutelnost kina Banik
zapisana na LV &. 5632, supisné Cislo 112, parcela registra CKN ¢. 37, zastavané
plochy a nadvoria v celkovej vymere 1105m? za Géelom vykonavania odberu
vzoriek biologického materialu a naslednu diagnostiku infekéného respiraéného
ochorenia COVID-19, vyvolaného novym koronavirusom SARS- CoV-2,
prostrednictvom antigénového testu resp. PCR testu.

CL L.
Doba a skonéenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu: 01.08.2022 - 31.08.2022.
2. Tato zmluva mdéze byt zrusSena:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodu porusenia zmluvnych podmienok
alebo povinnosti zo strany najomcu, a to dhiom doru€enia pisomného odstupenia.
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Ngjomca je povinny ku diu skonCenia najmu vypratat a odovzdat predmet najmu
prenajimatefovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu,
ktory bude obsahovat’ udaje o stave nebytovych priestorov ako i udaje o pripadnych
Skodach spbsobenych najomcom. Pokial najomca tuto svoju povinnost nesplni, je
prenajimatel opravneny:

a) vykonat sam vypratanie najomcu z nebytovych priestorov - naklady znasa najomca,
b) vykonat uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spdsobom - naklady
znasa najomca.

CL. 1.
Najomné a spésob jeho platenia

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 200,00 Eur za vymeru 7 m?

a prenajme v rozsahu 8 hodin/denne.

Najomné vo vySke 200,00 Eur je splatné do 31.08.2022, ktoré najomca uhradi na
uget prenajimatela vedeny vo VUB, a.s. IBAN: SK13 0200 0000 0000 0443 0382.
Termin splatnosti je dodrzany, ak v hore uvedeny den pripiSe prislusna banka platbu v
prospech uctu prenajimatefla.

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej vySke a v dohodnutom termine je
najomca povinny zaplatit roény urok z omeskania vo vyske, ktora je rovna zakladne;j
urokovej sadzbe Europskej centralnej banky, platnej k prvému driu omeskania,
zvySenej o devat percentualnych bodov; takto urCena sadzba urokov z omeSkania
plati poCas celej doby omeskania.

Mesacné platby za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju
rozpocCitané naklady na vykurovanie, naklady na vodné a sto¢né studenej vody,
naklady odkanalizovania zrazkovej vody a naklady spotreby elektrickej energie.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za energie su zahrnuté vo vySke najomného.

ClL Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ngjomca:

. Sa zavazuje vyuzivat prenajaté priestory a zariadenie len na dohodnuty ucel, v sulade

s dobrymi mravmi a materialne zabezpecCovat Cinnost svojej prevadzky vlastnymi
prostriedkami,

2. sa zavazuje riadne a v€as platit najomné a platby za energie a sluzby,

sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Zze najomca je povinny zabezpecit
na predmete najmu vsSetky ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto
zakona a zaroven sa najomca zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v
suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
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zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona C.
17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 478/2002
Z.z. oochrane ovzduSia v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 534/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. za sankcie,
ktoré boli prenajimatelovi ulozené,

4. je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu,

11

12.

je povinny po celu dobu trvania najomného vztahu predmet najmu udrziavat na
vlastné naklady v dobrom technickom stave a Cistote,

. je povinny zabezpecCovat' si beznu prevadzkovu udrzbu predmetu najmu na vlastné

naklady,

prebera na seba zodpovednost za udrZzbu nehnutefnosti najma zabezpeclenie
odpratavania, snehu, listia, blata ainych prekazok v riadnom uzivani predmetu
prenajmu, zaroven v nadvaznosti na uvedené prebera aj plnu zodpovednost za
pripadnu Skodu na majetku, zdravi osdb a zvierat,

hradi a vykonava alebo zabezpecuje v pripade potreby pre svoju ¢innost’ v prenajatom
nebytovom priestoru vykonanie prac ako napr. vymalovanie, natery, zasklenie okien,
dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu prenajatého priestoru, drobné opravy
zariadovacich prvkov — zamky, vypinace, zasuvky, Ziarovky, vodovodné batérie, WC
a pod.,

. si zabezpeci upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady
10.

prebera na seba povinnosti za Skodu na majetku prenajimatela, ktoru spésobi sam
alebo osoby, ktoré budu uzivat predmet najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim,
pokial nepreukaze, Zze Skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik Skody
nebolo mozné predvidat. Skodu je povinny najomca uhradit alebo inym spésobom
odstranit najneskér do 14 dni odo dna jej vzniku,

.sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav

a prac, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

mozZe vykonavat stavebné upravy a iné podstatné zmeny len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela, a za podmienok uvedenych v internej smernici
upravujucej pravidla pre zapocCitavanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie
majetku mesta Prievidza,

13. je opravneny prenechat’ predmetnu nehnutelnost do podnajmu, vypoZicky tretej osobe

len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela,

14.je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnit prenajimatelovi prenajatu

nehnutelnost,
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15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

sa zavazuje, Zze umozni prenajimatelovi vykonat' kontrolu spdsobu uzivania predmetu
najmu,

nemoéze zriadit' zalozné pravo na predmet najmu a ani ho ziadnym inym spdsobom
zatazit,

je povinny zachovavat' verejny poriadok, t. j. najma dodrziavat no¢ny pokoj,

musi sa zdrzat vSetkého, ¢im by nad mieru primeranu pomerom obtazoval iného
alebo Cim by vazne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najma nesmie nad mieru
primeranu pomerom obtazovat susedov hlukom, prachom, popolcekom, dymom,
plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami,
mdze umiestnit obchodné napisy a reklamy oznacujuce jeho prevadzku na objekte
a v prenajatych priestoroch len s predchadzajucim suhlasom prenajimatela,

je povinny ku dnu skonCenia najmu odovzdat prenajimatelovi uvolnené nebytove
priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe a technicko-stavebnom stave objektu,

dava prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci najomcu z prenajatych priestoroch
v pripade, ak si najomca neplni povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, ¢o sa tyka
najmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup méze prenajimatel zvolit po tom, ¢o
najomca ani na pisomnu vyzvu v lehote 10 dni od upozornenia prenajimatela nesplni
svoje povinnosti, vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy.

. Prenajimatel”

je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie,
ma pravo vykonavat kontrolu spésobu uzivania predmetu najmu,
neprebera zodpovednost za Skodu spdsobenu odcudzenim osobnych veci a cennosti,
Skodu na Zivote a zdravi ngjomcu alebo o0sdb, ktoré budu uzivat predmet najmu spolu
s nim alebo s jeho vedomim.
ClL. V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez
skutkového alebo  pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze menit obsah tejto zmluvy mdzu len pisomne po
vzajomnej dohode.

Akékolvek prejavy vOle zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou budu vyhotovené
pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou formou
doporucenej zasielky, ak v tejto zmluve nie je ur€ené inak, na adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktori zmluvna strana oznamila druhe;j
zmluvne;j strane.
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10.

11.

12.

Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo,
pisomne oznamit zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy, ako k nej
doslo, pricom na oznameni zmeny adresy musi byt podpis uradne osvedceny, inak
plati, Ze zmena nenastala. Vypoved doruuju zmluvné strany formou
doporucenej zasielky.

VsSetky pisomnosti sa povazuju za doruCené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej posStou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktoru zmluvna strana oznamila
druhej zmluvnej strane. Za den doruCenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

.V pripade doru€ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana

bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazatelnou formou ( faxom, elektronicky).
Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto pripade sa strany
zavazuju také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a ucelom
v maximalnej miere zodpovedat doterajSiemu ustanoveniu.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a  zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov ohladne typu zmluvy ainak prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Fikcia doruCenia pisomnosti sa bude spravovat ustanoveniami § 106 a § 109
Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany prehlasuju, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
originalu. Prenajimatel dostane 1 vyhotovenie a ngjomca dostane 1 vyhotovenie.
Najomna zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Prievidzi, dna V Prievidzi, dna

prenajimatefl najomca

Kultarne a spolocenské stredisko v Prievidzi ADOS Szibillova s.r.o.

Mgr. Dana Horna, riaditelka Mgr. Hedvika Szibillova, konatel
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