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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

&.63/2022 (Palej len ,,zmluva®)

uzavretd podla zak. €. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’om:

a

Niajomcom:

neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zékon*)

medzi

Mestska Cast’ Bratislava - Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava

Statutamy organ: Dérius Kraj&ir — starosta

ICO : 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel’®)

Nézov: Andrej Macko

Sidlo: Jana Smreka 3

ICO: 44 340010

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Bratislava
Cislo #ivnostenského registra: 110-180223

IBAN: SK54 0200 0000 0031 4406 7056

(d’alej len ,,ndjomea’™)

(prenajimatel’ a ndgjomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy a Gifel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov, o vymere 71,10 m?
nachddzajicich sa na 1. nadzemnom podlaZi stavby - objekt Liniové centrum na ulici
Eisnerova 54/B, stpisné €. 6297, v Bratislave-Devinskej Novej Vsi, vedeny na LV &.
2328, vo vlastnictve Mestske) Casti Bratislava - Devinska Nova Ves, leZiaci na parcele
reg. ,C* KN, parc. €. 2878/299 o vymere 339 m2, druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie, vedena na LV &. 1723 Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom pre
okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastrdlne Gzemie Devinska
Nova Ves, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v sprdve
Mestskej Casti Bratislava-Devinska Novéd Ves (d’alej ako ,,nebytovy priestor).

2. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel prenechdva za odplatu na
dohodnuty ti€el najomcovi do do€asného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.



1 zmluvy, ktorého wmiestnenie je vyznagené v situanom nékrese, ktory tvori Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (dalej ako ,,predmet ndjmu‘).

3. Nijomeca sa zavizuje, Ze bude predmet ndjmu uzivat vyluéne na dohodnuty Glel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb azavézuje sa za predmet najmu platit dohodnuté
néjomné podl'a €lanku II tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ udeli ndjomcovi sthlas na povolenie zmeny v uZivani stavby v stlade
s ustanovenim § 85 zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) vzmeni neskorSich predpisov vyludne za WGlelom ,relaxacie
aregeneracie tela v stkromnom welnesse®. Néjomca sa zavdzuje, Ze nebude vyuZivat
predmet nédjmu vrozpore skolaudaénym rozhodnutim vydanym na predmet ndjmu
prisludnym stavebnym tradom. PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy zo strany ndjomcu
sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych povinnosti.

L
Vy¥3ka, sposob platenia a splatnost’ ihrady za ndjom a za sluZby spojené s predmetom
nijmu

1. Néjomné je stanovené dohodou vo vyske 72,99 €/m*/rodne, kde roény néjom predstavuje

pri vymere 71,10 m® &astku v celkovej vyske 5 189,59 €. Uhrada ngjomného bude
vykonévand mesaéne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesatna dhrada za ndjom vo vyske 432,47 € je splatnd do 15. dfia daného kalenddrneho
mesiaca a ndjomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoéfiovat’ thrady mesainého

ndjomného v uréenej lehote v prospech Uétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene ndjmu nie st zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

4. Najomca bude uhradzat’ platbu zilohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
mesacne vo vySke 100,00 €, splatnt do 15. dita daného kalendérneho mesiaca v prospech
udtu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. SluZby spojené s uZivanim
predmetu nédjmu tvoria néklady na el. energiu, vodné a stoéné, tepli vodu, vykurovanie,
zrazkovi vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Studend voda 10,00 EUR
Tepld voda 20,00 EUR
Vykurovanie 80,00 EUR

Mesacnd zaloha celkom 100,00 EUR

5. Néklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu za prislusny kalendarny rok budd
najomcovi vyGftované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vyactovani zédlohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné shuZby, je ndjomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatelom uhradit’ na uéet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Pripadny preplatok z vyd&tovania vrati
prenajimatel bez zbytoného odkladu na iet ndjomeu uvedeny v zéhlavi tejto Zmhuvy.



6. Néjomca je povinny uhradit na Géet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy do 7

7.

8.

dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesané védium vo vySke 3-mesalného
n&jommého, t. j. 1 297,41 Eur. Prenajimatel ma prévo pouZit vadium na Ghradu 3k6d
a nedoplatkov na ndjomnom a sluZbéch spojenych s uZivanim predmetu ndjmu a na krytie
vSetkych finanénych narokov prenajimatel’a majicich pdvod v tejto Zmluve, s ktorymi je
nijomca v omeSkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sihlas v tejto
Zmluve. Zapoditanim akejkolvek thrady po lehote splatnosti nie st dotknuté ostatné
ustanovenia tejto Zwmluvy. Néjomca kpouZitiu vidia na tento Glel udeluje
prenajimatel'ovi vyslovoy sthblas. V pripade, Ze vySka vadia polas trvania ndjomného
vztahu klesne pod sumu uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z ddvodu jej pouZitia
prenajimatelom v stilade s ufelom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny
doplnit’ na zdklade vyzvy prenajimatela do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy,
ato do 15. diia mesiaca, nasledujicom po kalenddrmom mesiaci, za ktory bola zdbezpeka
pouZitd. Suma vo vySke vadia nebude v prospech ndjomcun akymkolvek spdsobom
droéena.

Po skon€eni najmu je prenajimatel’ povinny vadium alebo jeho nespotrebovani &ast
poukédzat' n&jomcovi v pripade, Ze na predmete ngjmu nevznikla $koda, alebo nebolo
pouZité v stilade s bodom 6 tohto ¢lanku Zmluvy, a to do 15 dnf od skongenia najmu.

V sluzbéach spojenych s predmetom ndjmu nie su zahmuté naklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov. Néjomca je povinny prihldsit’ sa na odvoz a likvidédciu
odpadkov; tato sluZbu bude n4jomcea uhradzat’ priamo dodévatelovi.

Néjomca si hradi naklady za telefén, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpetnostnd sluzbu a akékol'vek d'alfie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené sluZby.

10. Ak ndjomca neubradi ndgjomné a/alebo zélohu za sluZby spojené s uZivanim predmetn

11.

12.

najmu a/alebo nedoplatok z roéného vytétovania ndkladov za sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a/alebo vadium vo vyske 3-mesCného n&jomného, a/alebo nedoplni
vadium do vy3ky podla ¢l. II ods. 6 Zmluvy a/alebo aktikol'vek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomeu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zaCaty defl omeSkania; tymto
nie je dotknuty ndrok prenajimatel’a na ndhradu Skody v rozsahu, v akom nie je krytd
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca tthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vhradou pokryté, opravneny wrdit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ ndjomné
a vySku platieb za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu v nasledovnych pripadoch:
a) o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok, a to raz
rodne vZdy k 1.4. prislusného roka,
b) ak dbéjde k zvySeniu sadzby najomného, schvilenej uznesenim miestneho
zastupitel'stva mestskej asti Bratislava — Devinska Nova Ves,
c) ak dbjde k zmene vySky mesaCnych zélohovych platieb za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu na zéklade vyGétovania za predchadzajice obdobie,



13.

Néjomcea vyslovne sihlasi s pravom prenajimatel’a jednostranne zvy3it’ n4omné a zalohy
za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
najomného a zalohy za sluZby spojené suZivanim predmetu najmu prenajimatel
nigjomeovi pisomne ozndmi.

V pripade, ak ku diju skoncenia najmu nie je mozné predloZit’ vyidtovania jednotlivych
dodavatel'ov sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny
vyitovat’ ndjomcovi spotrebu sluzieb podla jednotkovych cien znédmych v &ase
skonfenia nijmu, inak cien znédmych zposlednych vyG&tovani dodavatelmi
s prihliadnutim na uhradené zélohove platby.

¢l 1
Vznik, doba a ukonéenie najmu

. Néjomny pomer sa uzatvara na dobu neurditi od 01.08.2022.

Najomny pomer sa ukonéuje:

2.1 pisomnym odstipenim od Zmluvy z ddvodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &lanku
Zmluvy, priGom 0¢inky odstiipenia nastdvaji diiom jeho doruéenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dilu uvedenému v dohode, alebo

2.3 vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu,

2.4 vypoved'ou z dévodu podla § 9 ods. 2 Zakona, alebo z dévodu podl'a &lanku III ods. 4

a5 Zmluvy; vypovednd lehota je 1 mesiac a zacina plynit’ od prvého dfia mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Pokial sa ndgjomny pomer ukonuje z dovodu podPa &l. Il ods. 2.3 zmluvy, vypovedna

lehota je 3 mesiace a zalina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu z nasledovnych dévodov:
a) ak najomca napriek pisomnej vyzve uzZiva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi znacna §koda,
b) ak na predmete ndjmu vykondva bez siihlasu prenajimatel’a zmeny, v désledku
ktorych prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaéné $koda,

c) ak je potrebné vykonat rekon$trukciu, stavebné tipravy alebo opravy predmetu
najmu, alebo stavby v ktorom sa predmet najmu nachddza, ktoré brénia uZivaniu
predmetu ndjmu ngjomcom,

d) ak najomca alebo osoby ktoré snim uZivajd predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok v predmete najmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachédza, alebo poruduji verejny poriadok,

e) ak ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe
bez stihlasu prenajimatel’a,

f) ak ndjomca o viac ako 20 dni meSka s platenim ndjomného alebo hrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najom,

g) ak ndjomca vziva predmet ndjmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim,
h) z ddvodu hrubého poruenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve,

1) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.



5. Néjomca je opravueny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet ndjmu v stave
nespdsobilom na obvyklé wZivanie.

6. Prenajimatel je oprévneny od zmluvy odstlpit z nasledovnych ddvodov:

a) ak ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalenddmych dni od zadiatku
najomného vztahu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu takym spdscbom, Ze
prenajimatelovi vznika §koda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

¢) ak na predmete ndjmu vykonéva bez sihlasu prenajimatel’a zmeny, v dasledku
ktorych prenajimatelovi vznikd §koda alebo mu hroz{ znadn4 koda,

d) ak ndjomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych dovodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve

7. Néajomca je opravneny od zmluvy odstipit’, ak je predmet ndjmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

8. QOdstipenie je i¢inné driom dorudenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy drubej zmluvnej
strane.

9. V pripade ukoncenia Zmluvy z dévodu podl'a &l. III ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet najmu do 5 kalendamych doi odo diia doruCenia odstipenia od zmluvy
a odovzdat ho vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim pa obvyklé opotrebenie.
Néjomca je povinny nabradit' Skodu, ktora prenajimatelovi z ddvodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

10. V pripade ukonfenia Zmluvy zddvodu podla &l II ods. 2.2, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
najomca povinny vypratat predmet ndgjmu najneskdr do 10 pracovnych dni od ukongenia
Zmluvy aodovzdaf ho vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel’ nie je oprdvneny prevadzkovat v predmete ndjmu svoju
¢innost, ale tato lehota mu je poskyinuté vyluéne na éely vypratania predmetu ndjmu.

11. Nérok prenajimatel'a na thradu nakladov na sluzby spojené s vZivanim predmetu ndjmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy mé prenajimatel’ narok na alikvotni ¢ast’ mesaénych ndkladov na sluzby spojens
s uZivanim predmetu n4jmu do dita i€inného odstipenia.

12. Ngjomea v pripade ukonlenia zmluvného vzfahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy neméd nérok na vratenie zaplateného nijomného.

CLIv
Priava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomcovi, Ze predmet ndjmu je spdsobily na jeho uZivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’.

3. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpefovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za vypadok dodavky sluZieb



spojenych s uZivanim predmetu ngjmu, pokial takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo
si z takéhoto titulu narokovat’ néhradu $kody alebo zl'avu na ndjomnom.

. Vpripade, Ze ndjomca neuhradi nadjomné a/alebo zélohovii platbu za sluZby spojené
s uZivanim predmetu najmu a/alebo nedoplatok z ro€ného vyaétovania za sluZby spojené
suZivanim predmetu ndjmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpeCovaniu riadneho plnenia sluZieb spojenych suZivanim predmetu ndjmu.
V takomto pripade nemé ndjomca nérok na ndhradu Skody od prenajimatela, ktord mu
v stvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu vznikne.

. Prenajimatel’ je pocCas trvania ndjmu oprdvneny vykondvat' potrebni kontrolu predmetu
najmu v sprievode ndjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZadovana kontrola uskutoéni v obvyklej prevadzkovej dobe ndgjomcu.

. Prenajimatel nezodpovedd za akeékol'vek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachadzajicich sa v predmete ndgjmu aza $kodu na zdravi spdsobenil
osobam, ktoré sa v predmete naimu nachédzaji so sthlasom alebo vedomim nédjomcu.

. Prenajimatel’ sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat’ kontroly bleskozvodov.

. Revizie, prehliadky, sksky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet néjmu nachadza, zabezpetuje prenajimatel.

. Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani predmetu nijmu predloZit' ndjomcovi prislusné
platné revizne spravy spolo¢nych priestorov.

CLv
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné azédlohy na sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v €ldnku II. tejto zmlavy.

. Néjomea je povinny uZivat’ predmet ndgjmu len na dohodnuty Glel uvedeny v &lanku I.
tejto zmluvy.

. Najomca sa zavidzuje umoZnit’ prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu
vsulade sclankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnit
prenajimatel'ovi vietku suéinnost’.

. Néajomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadoutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez ndroku na ich kompenzéciu od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postdenie, €o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou udrZbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaji niekioré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeiZmi Udrzbu sa budd povaZovat iopravy audrzby neuvedens
v nariadeni vlady, pokial’ jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 200,-
EUR.



5. Nijomca sa zvizuje bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostredna Skoda na predmete nadjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachddza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dni odo diia kedy zistil vadu,
ktorh mé urobit’ prenajimatel’ na svoje ndklady, a umoZnit’ mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoved4 nijomca za Skodu, kiord
v dosledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Néjomca mdzZe vykonat akékol'vek stavebné tpravy a opravy predmetu ngjmu len na
zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a na vlastné naklady.
Néjomca mé narok na thradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich gasti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade, Ze N4jomca bude vykondavat’ stavebné
lpravy a opravy spadajice pod jurisdikciu stavebného zdkona, Néajomca zodpovedd za
zabezpedenie vietkych néleZitosti v zmysle stavebného zakona a dalSich osobitnych
predpisov, priéom je povinny odovzdaf Prenajimatel’ovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo formate PDF — textovi aj vykresova
Cast’ a fotokdpiu prévoplatného stavebného povolenia (v pripade ohlisenia vyjadrenie
stavebného tradu) a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia do 15 dni od ukoncenia
konania (napz. pravoplatnosti tychio dokladov a povoleni).

7. Néjomea z hl'adiska bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda za zabezpecenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajicich zo zakoma ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni{ neskorSich predpisov a d'alsich predpisov na uGseku
BOZP, zo zdkona &. 355/2007 Z.z. oochrane, podpore arozvoji vergjného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zékonov vzneni neskorSich predpisov a dal§ich
predpisov na iseku verejného zdravia a to najma:

a) dodrziavat’ vSeobecné zasady prevencie azékladné podmienky na zaistenie
bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci v uZivanych priestoroch,

b) plnit’ vSeobecné povinnosti ndjomcu v zdujme zaistenia bezpelnosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpe€it’ Skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost za stav bezpenosti a ochrany zdravia pri praci vritane stavu
bezpednosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedticim,

d) dodrziavat’ v rdmci objekiu vydany zakaz fajéit, zékaz poZival omamné latky, ako
aj iné bezpe&nostné znadenie.

8. Néjomca z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveda za plnenie tloh
vyplyvajtcich zo zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znmeni neskor§ich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najma:

a) zabezpefovat ochranu pred poZiarmi v uZivanych priestoroch, najmi pri
Cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpefenstvom vzniku poZiary; tieto
nahlasovat’ vZdy spravcovi objektu,

b) poZiarmme zariadepia pouZivat len kulelom na to wfenym (napr. likviddcia
poZiaru), v pripade poSkodenia alebo odcudzenia ndjomca zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

¢) zabezpedit operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,

d) umoZnit vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.



9. Néjomea sa zavizuje, Ze na viastné néklady zabezpeti plnenie i d’alfich povinnosti okrem

10.

11.

12.

13.

14.

15.

uvedenych vtomto &lanku na tseku ochrany pred poZiarmi, na Useku bezpeCnosti
aochrany zdravia pri préaci, na Useku ochrany zdravia Tudi, ako aj na useku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Najomca nie je oprdvmeny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do dalieho
podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prdava

alebo zavizky ztejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Néajomea berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu ndjmu nie si
poistené; ndjomca ma moZnost’ na vlastné naklady uzavriet' s prisluS$nou poistoviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaja.

Najomca zodpovedd za pripadné Skody alebo poSkodenie vzniknuté pri nesprdvnom
uZivani predmetu n&jmu, jeho prislusenstva a spoloénych priestorov a za $kody spdsobené
neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato ivprpade, ak $koda bola
spdsobena tret'ou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu ndjmu. Nijomcea zodpoveda
1 za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich os6b, ktord spdsobi sam alebo kiord bola
spOsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristap k predmetu ndjmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je ndjomea povinny uviest’ predmet najmu, jeho prisluSenstvo
a spoloéné priestory do pdvodného stavu, najneskdr do 15 dni od upovedomenia
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost v lehote podlPa predchidzajicej
vety, je prenajimatel’ opravneny uviest' predmet ndjmu, jeho prislulenstvo a spolo&né
priestory do pdvodného stavu sim ato na néklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podPa Elanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomca sa zavédzuje zabezpeCit' v stlade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonavanie odbornych prehliadok aodbornych skd$ok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete n4jmu v stlade s platnou legislativou a spravy z tychto revizii
predkladat’ prenajimatelovi do dvoch tyZdiiov od ich obdfZania. Zistené zdvady, uvedené
vtychto sprdvach, je povinny ndjomca odstranit’ na vlastné néklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prislu$nymi orginmi pre nesplnenie
povinnosti podl'a tejto zmluvy a vieobecne zévaznych prdvnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiiSok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zavad zistenych pri tychto kontroléch, skiskach a prehliadkach na predmete ndjmu,
alebo pre dalSie poruSenia vSeobecne zévdznych pradvnych predpisov, uloZené
prenajimatel’'ovi za poruSenie alebo zavinenie ndjomeu uhrad{ ndjomca v lehote uvedene;j
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZenf sankcie alebo pokuty. Za tymto udelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomeu na thradu pokuty.

V pripade, Ze na zéklade spravy o odbornej prehliadke a sktske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a hrozi §koda na majetku
alebo zdravi anijomca nepodnikne potrebni nédpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost' za Skodu na majetku azdravi osdb nachddzajicich
sa v predmete ndjmu. Uvedené konanie je hrubym poruSenim tejto zmluvy a prenajimatel
je opravneny odstipit’ od zmluvy.

Niéjomcea je povinny predkladat’ prenajimatel’ovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skuSkach, a kontrolach tykajice sa predmetu ndjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat



prenajimatelovi tieto doklady v zmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
porusenim tejto zmluvy.

16. N4jomeca je opravneny vybavit predmet n&gmu prostriedkami ochrany proti

17.

18.

19.

20.

21.

22.

neopravnenému vniknutiu osdb do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreZe
a pod./

Bez suhlasu prenajimatela nemdZe ndjomca zabrat'® d’al§ie priestory v objekte /chodby
apod./

Nijomea nembZe na predmet ndjmu zriadit’ zalozné pravo, alebo tento inak zat'aZit.

Néjomca je opravneny oznadit’ predmet ndjmu obchodnym menom vo forme informaéne;j
tabule, ktord umiestni v mieste na to urfenom prenajimatelom aje povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost tykajlicu sa otvaracich hodin na miestom vrade MC DNV
v stlade s platnymi vieobecne zaviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
asti Bratislava ~ Devinska Nova Ves.

V predmete ndjmu, pred predmetom néjmu ajeho okoli je ndjomea povinny udrZiavat
Cistotu a poriadok.

Naijomca sa zavazuje dodrZiavat prevddzkovil dobu v silade s platnymi vSeobecne
zAvaznymni nariadeniami mestskej asti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade porusenia ktoréhokoPvek bodu tohto Clénku sa n&jomca zavizuje uhradit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo sumy ro&ného ndjomného za kazdy
1 zaCaty denl omeSkania. Néhrada Skody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapoditava
a pravo na néhradu Skody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

Cl. VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutoéni formou odovzdévacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Néajomca po ukonéeni ndjommého vztahu odovzdd nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so sthlasom prenajimatela a to najneskér v posledny defi ndjmu, pokial' sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu najmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vSetkych
kPi€ov od predmetu ndjmu. V pripade neodovzdania vietkych kPdov je prenajimatel
opravneny vymenit zamky na ndklady ndjomcu. Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit
vadium podla ¢l II ods. 6 na vhradu nédkladov spojenych s vymenou zdmkov, s éim
ndjomca vyslovne sthlasi.

Ak nijomca neodstrani zdvady alebo poskodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstrdnit’ najneskdr do dia ukonfenia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe ndhrady
Skody.



5. Ak nijomca predmet najmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote
podla &l III ods. 9 a 10 zmiuvy, je prenajimatel opravneny na Glely zabezpelenia
pohladévok zadrzat' hnutel'né veci nédjomcu nachddzajice sa v predmete ndgjmu. Veci
ndjomeu je prenajimatel opravneny uloZif do dschovy aak one ndjomca neprejavi
zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomea neprevezme povinnost platit
tschovné, prenajimatel je oprévneny veci ndgjomcu predat’ za obvykld cenu. Prenajimatel’
je opravoeny pouZit' vadium podla ¢l. II ods. 6 na dhradu ndkladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajorn predmetov podla tohto &lanku Zmluvy, s &m
najomea vyslovne sdhlasi. Prenajimatel mé ndrok na ndhradu ndkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich nérokov prenajimatel zvy3mi Gast sumy
utfZenej za predaj jeho vect vydé ndjomcovi, len &o ho o to poZiada.

6. Za kaZdy denl omeSkania s odovzdanim predmetu ndjmu po skonden{ ndjmu podFa tejto
Zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy roéného ndjomného za kazdy i zaCaty deti poruSenia povinnosti. Ndhrada Skody sa
do vySky zmluvnej pokuty nezapoditava a pravo na ndhradu $kody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

7. Prenajimatel je opravneny odkipit zhodnotenia vykonané najomcom na predmete ndjmu
pocas trvania najomného vztahu vo vyske 1,- EUR.

8. O odovzdani predmetu ndjmu po jeho skonéeni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu ngjmu, ktory zmluvné strany podpiSu. Stcaston protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skonéeni najmu je dohoda o spdsobe néhrady Skody podla ods. 3
tohto ¢lanku zroluvy, ak $koda bola spdsobena.

Cl. VI
Prechodné a zdveredéné ustanovenia

1. Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prislu3né ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnadjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, Obfianskeho zdkonnika ainych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

2. Ak sa preukédZe, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neufinnym, takato neplatnost alebo neddinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
net¢innost’ d’al3ich ustanoveni zmhuvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavazuju nahradif’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ugel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsilade so v3eobecne
zadvéaznymi pravaymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouZiju také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravuji najblizie.

3. Zmluva o ndjme je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ndjomea 1 (jedno) jej vyhotovenia.

4. Ustanovenia tegjto zmluvy je moZné menit’ len na zdklade dohody zmluvnych stran

formou pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v €l. II ods. 10 tejto zmluvy,
kedy sa dodatok k zmluve nevyhotovi.
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5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzatvorend po vzadjomnom prerokovani podla ich slobodnej vbéle, ur€ite, vdZne, nie
v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmia druhej zmluvnej strane
akékol'vek zmeny v Gdajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, pravne] formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

7. Zmluva sa uzatvara na zdklade podmienok Obchodnej verejnej sitaze schvalenych
Miestnym zastupiteI'stvom mestskej Casti Bratislava - Devinska Novéd Ves uznesenim
UMZ ¢&. 67/6/2022 na svojom zasadnuti diia 22.06.2022 v silade s § 9a zdkona &.
138/1991 Zb. o majetkn obel v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ doruéit’ pisomnost’ podla zmluvy sa povaZuje
v konkrétnom pripade za splnend ditom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tdto
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku
vrati doru€ovand zésielka ako nedorudend alebo nedorufitelna z akéhokol'vek dévodu,
povaZuje sa takéto zésielka za dorudent dfiom jej vratenia adresatovi. U&inky dorugenia
nastand aj vtedy, ak prijemca pisommost vodbemej lehote nevyzdvihne alebo jej
prevzatie zmari; v tomto pripade sa zésielka povaZuje za dorulent diiom jej vrétenia
adresatovi. Pre doru¢ovanie je rozhodnd adresa zmluvnych stran uvedend v zdhlavi tejto
zmluvy alebo ind adresa, ak bola drubej zmluvnej strane pisomne ozndmena.

9. Stlastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situagny nakres predmetu najmu
Priloha 3 - Kolaudaéné rozhodnutie

Této zmluva nadobtida platnost dilom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a iiCinnost’ nasledujici den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stlade s Obé&ianskym zakonnikom.

V Bratislave diia ..--.......... V Bratislave dia ............. . -
Za prenajimatela: Za n&jomcu:
\
£ L7
Dérius Kraj&ir Ayzﬁej Macko

starosta
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