Zmluva o najme nebytovych priestorov €islo 512/2022

uzatvorena podla ust. § 720 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Liptovska Tepla
sidlo: 034 83 Liptovska Tepla 142
ICO: 00 315 435
zastupeny: Milan Kasak, starosta obce
(dalej len ,Prenajimatel”)
a

Najomca: BELLA - MEDIK s.r.o
sidlo:  Na Kamenci 73 Liptovska Tepla , 034 83
ICO: 47236973
DIC: 2820006167
zapis: Obchodny register SR, 27.1.2021
zastupeny: MUDr. Anna Bellova
(dalej len ,Najomca"),
(dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany®)

Zmluvné strany uzavieraju podla ust. § 720 Obcianskeho zakonnika a podla ustanoveni zakona €. 116/1990
Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,Zmluva®):

CL. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade
Ruzomberok, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 2182, okres RuZzomberok, obec Liptovska Tepla,
katastralne uzemie Liptovska Tepla, a to v budove Zdravotné stredisko — Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Liptovska Tepla so supisnym Cislom 73, postavenej na parcele KN C 501, KN C 500/2
katastralne (zemie Liptovska Tepla, t.j. na adrese Liptovska Tepla 73, 034 83 Liptovska Tepla (dalej len
,Budova"“).

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat N&jomcovi na uzivanie nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju
v Budove na prvom nadzemnom podlaZi a pozostavaju z dvoch nebytovych priestorov — pripravovne
o vymere 12,74 m2, ordinacie o vymere 15,74 m2. Sucastou predmetu najmu su aj spolocné priestory
Budovy - zadverie, ¢akaref, chodba, denna miestnost a toalety (dalej pripravoviia, ordinacia a spoloné
priestory len ,Nebytové priestory").

3. Néjomca sa podla tejto zmluvy zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie nebytovych priestorov najomné.

_CL.
Ucel najmu

1. Ugelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na vykonavanie a prevadzkovanie podnikatelskej &innosti
Najomcu, prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia - ambulancie v odbore lekar vSeobecnej ambulantne;
starostlivosti pre dospelych, ato v sulade podnikatelskym opravnenim Najomcu tak, ako su jednotlivé
podnikatel'ské ¢innosti zapisané ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy na prislusnom Obchodnom registri resp.
v evidencii Zilinského samospravneho kraja.
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. Najomca sa zavazuje uZivat Nebytové priestory v sulade s ucelom, na ktoré s zmluvne dohodnuté.

CL IIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Nebytové priestory najomcovi do uzivania v def podpisu tejto Zmluvy, a
to v stave v akom sa tieto nachadzaju.

. Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Najomcovi pristup do Nebytovych priestorov tak, aby ich mohol uzivat
v stlade s touto Zmluvou.

. Prenajimatel suhlasi, aby Najomca primeranym spdsobom oznacil Nebytové priestory svojim obchodnym
menom, pripadne nazvom prevadzky a poStovou schrankou.

. Prenajimatel je opravneny jedenkrat Stvrtroéne kontrolovat, ¢i Najomca uziva Nebytoveé priestory v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve; za tymto Ucelom je Prenajimatel opravneny vstupovat do
prenajatych Nebytovych priestorov za uCasti Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, ze kontrolu bude
vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil Najomcu neprimeranym spdsobom.

. Prenajimatel je opravneny vstlpit do Nebytovych priestorov bez predchadzajiceho suhlasu Najomcu, ak
hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Nebytovych
priestorov; za tymto (¢elom najomca suhlasi s tym, aby si Prenajimatel ponechal jeden ks klucov od predmet
najmu tvoriacich Nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak déjde k zmene vlastnika Nebytovych priestorov, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a Najomca je povinny uhradit svoje zavazky voci
skorSiemu vlastnikovi do 14 dni, odo dia, ked mu bola zmena oznamena alebo nadobudatelom preukazana.

ClL. IV.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Nebytovych priestoroch. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti $kodu.

. Néjomca sa zavazuje, ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykona na Nebytovych priestoroch Ziadne
stavebné zmeny.

. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpe¢nostné predpisy
platné pre objekt ako Budovu, v ktorom sa nachadzaju Nebytové priestory a su¢asne o nich poucit jeho
zamestnancov a ostatné osoby, ktoré sa budu zdrziavat' v Nebytovych priestoroch a zabezpecovat' ich
dodrziavania tymito osobami.

. Najomca je dalej povinny dodrziavat osobitné predpisy viazuce sa k predmetu podnikania, ktory
v Nebytovych priestoroch vykonava.

. Néjomca sa zavazuje udrZiavat' v Nebytovych priestoroch poriadok a Cistotu.

.
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. V pripade skonCenia najmu je Najomca povinny vratit Nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Zmeny, ktoré vykonal Najomca v Nebytovych priestoroch s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela, nie je Najomca povinny po skonceni najmu uviest do pévodného stavu, pokial v pisomnom
sthlase nie je uvedena poziadavka Prenajimatela na uvedenie do pévodného stavu.

. Najomca sa zavazuje pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel; Prenajimatel sa zavazuje bez zbytotného odkladu vykonat ohlasene opravy. V
pripade, ak tieto opravy napriek ozndmeniu Najomcu Prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich
Najomca; Najomca mé narok na nahradu nakladov vynalozenych pri tychto opravach. Najomca je v takomto
pripade povinny pisomne oznamit vysku predbeznych nakladov na opravu. Ak Prenajimatel do 5 dni
nepotvrdi vysku nakladov, ma sa zato, ze vy$ka nakladov na opravu je opravnena. Lehoty podfa tohto bodu
sa moze primerane znizit alebo vylucit v pripade, ak hrozi Skoda Najomcovi alebo vec neznesie odklad.

. Najomca je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

CL V.
Néajomné

. Najomné za uzivanie Nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke obvyklej sumy
v mieste a ¢ase, t,j. suma vo vyske 600,- € (slovom: Seststo eur) za rok. Tato suma zahfiia nagjomné za
prenajaty Nebytovy priestor, za uZivanie interiéroveho vybavenia, IKT zariadenia a zdravotnickeho
zariadenia podla zoznamu, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za dodavky energii a sluzieb, budu predstavovat zalohové poplatky v
sume vo vyske 1200,- €/rocne, pricom tieto sa skladaju zo sumy za ,vodné a stone’, sumy vo za dodavky
plynu z titulu zabezpecenia tepla v Nebytovom priestore, sumy za dodavku elektrickej energie do spolocnych
priestorov, sumy za upratovanie Nebytového priestoru, upratovanie azimnd Udrzbu exteriéru Budovy.
Najomca berie na vedomie, Ze predmetné platby su len zalohove, predpokladané. Najomca je povinny
uhradit poplatky za vSetky energie a za upratovanie na zaklade zuctovacich faktur dodavatefov energii
v takych vyskach ako skutocne vznikni za obdobie, v ktorom vykonava podnikatelsku ¢innost v Nebytovych
priestorov. Poplatky za dodavku elektrickej energie do ordinacie a pripravovne uhradza ngjomca na z&klade
hodnét nameranych elektromerom merajlcim len spotrebu v prenajatej ordinécii a pripravovni. Tato platba
bude uétovana raz ro¢ne ako priama platba, nie je zahmuta v zalohovej platbe za energie a sluzby.

. Splatka najomného a zéloh za energie a sluzby je rozdelena na dvanast splatok, splatna do 15. dna
prisluSného mesiaca , za ktory sa najomné uhradza, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy. Variabilny symbol splatky je Cislo tejto zmluvy a poradove Cislo
prislusného mesiaca a roka (napr. splatka august 2022 - 08225122020). Platba za dodavku elektrickej
energie do pripravovne a ordinacie bude hraden& po obdrzani vyuctovacej faktury dodavatela elektricke]
energie do Budovy na zaklade vystavenej faktury Prenajimatela, Najomcovi.

. Periazny zavazok najomcu zaplatit prenajimatelovi najomneé, plateny prostrednictvom banky, je spineny
pripisanim platenej sumy na ucet Prenajimatefa v jeho banke.

. Zmluvné strany sa dohodli na inflaénej doloZke najomného spocivajucej v tom, Ze Prenajimatel je opravneny
raz za $tyri po sebe nasleduijlice celé kalendarne roky od 1. januara prislusného kalendarneho roka a to po
prvy raz od 01.01.2026 zvysit, alebo zniZit najomné o sucet inflacnych koeficientov za Styri po sebe
nasledujlce celé kalendame roky vyhlasené Statistickym uradom Slovenskej republiky. Zmluvne strany sa
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za tymto uCelom zavazuju raz za Styri po sebe nasledujice celé kalendarne roky podpisat dodatok s
upravenou vyskou najomného.

Cl. V.
Postup pri odovzdavani nebytového priestoru

. Najomca vyhlasuje, ze stav nebytovych priestorov pozna a v tomto stave ich prebera.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a prevzati Nebytovych priestorov spi$u zapisnicu — Odovzdavaci
protokol, v ktorej uvedl najma:

a) stav, v akom sa nebytové priestory nachadzaju v ¢ase odovzdania;

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy;

¢) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran;

d) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Prenajimatel sa zavazuje, ze po podpisani zapisnice obidvoma zmluvnymi stranami umozni najomcovi
uzivanie nebytovych priestorov.

. Najomca sa zavazuje, Ze do troch dni po ukonéeni najmu odovzda Prenajimatelovi Nebytové priestory v
stave zodpovedajucom beZznému opotrebeniu; zmluvne strany sa dohodli, Ze o odovzdani Nebytovych
priestorov spiSu zapisnicu, ktora bude obsahovat rovnaké Uidaje podla bodu 2. tohto ¢lanku.

cLvi.
Doba néjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu neuréitd, poénic diiom
podpisu tejto Zmluvy oboma jej zmluvnymi stranami.

Cl. VIIL.
Zodpovednost' zmluvnych stran

. Ak sa dostane najomca do omeskania so spinenim svojho zavazku zaplatit Prenajimatelovi najomné, je
Prenajimatel opravneny Uctovat Najomcovi Grok zomeskania vo vySke podfa prislusnych pravnych
predpisov, ato z dlznej sumy za kazdy defn omeskania. V takomto pripade je prenajimatel opravneny
najomcu pisomne vyzvat na Uhradu dizného najomného s poskytnutim mu 15 driovej dodatocnej lehoty na
uhradu dlzneho najomného.

. Ak niektora zmluvna strana porusenim povinnosti vyplyvajicich jej z tejto zmluvy spsobi druhej zmluvng;
strane Skodu, je povinna ju uhradit.

. Ak niektora zmluvné strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant stcinnost potrebni na splnenie
jej zavazkov podla tejto Zmluvy, je povinna jej uhradit' Skodu tymto spdsoben.
Cl. IX.

Skonéenie najmu

. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou len z dovodov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy.
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2. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ngjomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného;
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstréaneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uZivat Nebytovy priestor;
g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia n&jomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti uvedené v ¢lanku I1l. tejto zmluvy.

3. Vypovedat tito Zmluvu mozno len pisomne. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zagina plyndt diiom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucena vypoved. Vypovedna lehota je tri mesiace.

CL. X.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Uginnost nadobuda
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju viastnoruéne podpisali.
BELLA - MEDIK s. 1. O.

034 83 Liptovska Tepla 73
ICO: 47236973

V Liptovskej Teplej dna 240 7:292Z. . V Liptovske] Teplej da ...DIC; 2820006167 193,420
Prenajimater: Najomca: tel:0 % /‘
Obec Liptovska Tepld " BB BELLA - MEDIK s.r.0

Milan Kasak, starosta obce j ¢ MUDr. Anna Bellova, konatel
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