ZMLUVA O NAJME BYTU

Prenajimatel : Obec Valca
038 35 Valca ¢.375
ICO: 00317021
zastupeny : JUDr. Mdria Ondrackova, starostka obce
/ dalej len prenajimatel /

Ndjomca: Meno a priezvisko : Patrik Uher

Rodné ¢&islo
Trvaly pobyt: Valca

/ dalej len ndjomca /

po prehlaseni, Ze st plne spdsobili na pravne tkony, uzatvaraji podla ust. § 685 a nasl. Obéianskeho
zakonnika tuto zmluvu o najme bytu.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — 12 bytového obytného domu vo Valg&i,
orientacné Cislo 3, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné &islo 177/9,? k. 0. Valéa.

2) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania 3- izbovy byt, &. 8 o vymere

67,68m 2, nachadzajuci sa na 2. podlaZi uvedeného obytného domu vratane uZivania spolo¢nych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za nizsie dohodnutych podmienok najmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z VZN ¢. 4/2011 o nakladani s obecnymi ndjomnymi
bytmi a podmienkami najmu, ktoré bolo schvalené OZ uznesenim ¢. 35/2011 zo dria 15.3.2011.

3) Obecné zastupitelstvo vo Valci diia 28.06.2022, rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do najmu
vysSie uvedenému najomcovi, a to uznesenim ¢. 40/2022.

Clanok Il.
Opis bytu a jeho prislusenstva

1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 39,59 m 2 pozostdva:
a/ z 3 obytnych miestnosti
b/ z prislusenstva bytu — vedlajSich miestnosti

- kuchynia, chodba, kupeltia, WC

2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne zrejmé vady. Vo
vietkych izbach su plavajuce podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené kovové radiétory.
V kupelni je nova smaltovana varna, keramické umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie / vafiova
a umyvadlova /. V kuchyni sa nachddza sporak zn. AMICA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym je drezova batéria. V kiipefni a WC je keramicka dlazba a. Vo WC je umiestneny keramicky
splachovaci kombi zachod. V byte je umiestneny zvoncek a domaci telefén. Natery a malovka v byte
st nové, biele. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie , v kipelni je umiestneny plynovy kotol zn.
IMERGAS, a md samostatné merace plynu a elektrickej energie. Podrobnej$i popis bytu ajeho


lce64924
Zvýraznenie

lce64924
Zvýraznenie


vybavenia je uvedeny, v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori nedelitefntd sucast tejto
zmluvy.
3) Spolo¢nymi ¢astami domu pre Ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre UGcely tejto zmluvy su, spolo¢na televizna anténa, bleskozvod,
praskovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, plynové, elektrické a kanalizaéné pripojky.

5) Najomca prehlasuje, Ze so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu sa osobne
obozndmil a v deri podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdcnosti / vid evidenény list /.
Nadjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat predmetny byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory
a zariadenia domu.

6) Najomca rovnako prehlasuje, Zze ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachddza predmetny byt, aktorl zabezpecuje prenajimatel . Najomca sa zavdzuje dodrZiavat
podmienky sprdvy tohto obytného domu uréené prenajimatefom.

Clanok lil.
Doba najmu

1) Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréitd t.j. na dobu troch
rokov odo dfia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom
bytu predéasne ukoncit v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

2) V posledny defi doby ndjmu mé ndjomca pravo / nie narok / na predizenie tejto doby najmu bytu
o dalsie obdobie za predpokladu splnenia vietkych podmienok pre pridelenie obecného ndjomného
bytu vyplyvajucich z VZN ¢.4/2011 o nakladani s obecnymi ndjomnymi bytmi a podmienkami najmu
a sucasne za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho najmu ndjomca a ostatni uZivatelia tohto
bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo
zadkona.

Iv.
Najomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

1) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 121 + 24 € fond oprav €,
eur vZdy najneskor do 10. diia daného mesiaca za prave prebiehajuci kalendarny mesiac na tcet
prenajimatela, ¢. Gc¢tu: 2443502009/5600, vedeny v PRIMA banka Slovensko, a.s., konstantny symbol:
0308 variabilny symbol : /prip. v hotovosti do pokladne obecného tradu /.

IBAN: SK7356000000002443502009.

Najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy zloZil na Ucet prenajimatela zabezpeku v sume rovnajlcej sa
6 — mesacnému ndajomnému dohodnutému v tejto zmluve t.j. vo vyske 726 € + 253 € ( elektricka
pripojka + pripojka TV ). Prenajimatel ma pravo pouZit sumu tejto zdbezpeky na Gcely Ghrady
ndajomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich v lehote splatnosti nezaplati
najomca. Tato suma titulom zabezpeky resp. jej nevyCerpana Cast sa vrati ndjomcovi spat po ukonéeni
tejto zmluvy.

2) Nédjomca je povinny spolu s ndjomnym platit prenajimatelovi preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu v celkovej sume 24 € mesacne , vidy do 10. diia prisluSného mesiaca , ktoré budu



vycCislené v predpise Uhrad za plnenia a iné ¢innosti stvisiace s uZivanim bytu / fond oprdv, osvetlenie
spolo¢nych priestorov, vodné, sto¢né, zrazkové vody, komundlny odpad, sprava domu, revizie
zariadeni domu, havarijné sluzby v dome, poistenie domu /.

3) V pripade, Ze najomca nezaplati ndgjomné alebo mesacnu zalohu na dhradu za plnenia / sluzby /
poskytované s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile (0,05 %) z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania aZ do
Uplného zaplatenia, najmenej vSak 0,83 € za kaZzdy i zacaty mesiac omeskania.

4) Prenajimatel nezabezpecuje sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV a elektrickej
energie. Ndjomca je povinny si splnit oznamovaciu povinnost vo¢i dodavatefom tychto sluZieb

a uzavriet s nimi prislusné zmluvy / elektrika , plyn / a na vlastné néklady zna3at poplatky suvisiace
s pripojenim prislusnych zariadeni / pripojenie elektromeru — 203 €, televizna anténa — 50 € /.

V pripade ukoncenia najmu budd najomcovi tieto poplatky preplatené obecnym tGradom na zaklade
predloZenych hodnovernych dokladov. Cenu za dodané sluzby bude najomca uhradzat sam

v prospech tychto dodévatelov . Vyrobu tepla a ohrev TUV si ndjomca taktie? zabezpecuje
individudlne.

5) Prenajimatel je povinny vykonat vyucétovanie skutoénych nakladov za plnenia / sluzby / spojené
s uZivanim bytu, a to za predchadzajaci kalendarny rok, najneskoér do 30. aprila nasledujiiceho roka
a pisomné vyuctovanie dorudit ndjomcovi.

6) Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre urcenie vysky ndjomného alebo plneni / sluZieb /
spojenych s uzivanim bytu / napr. cena sluZieb, zmena pravnej tpravy /, zmeni sa vyska ndjomného
alebo plneni / sluZieb / prijatim dodatku k tejto zmluve.

7) Vysku najomného mozZno zmenit len uznesenim obecného zastupitefstva av nadvaznosti na
osobitné predpisy, na zaklade ktorych sa urcuje ndjomné v obecnych najomnych bytoch.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

1) Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné néklady, avsak po predchadzajicom pisomnom suhlase
starostu obce resp. povereného zamestnanca obecného uradu.

2) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domdcnosti maju vedla prava uZivat
byt aj pravo uZivat spolo¢né ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym spésobom podfa
povahy prislusného zariadenia.

3) Najomca sa zavadzuje pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujuce
ostatnym uZivatefom v dome neruseny vykon ich prav.

4) Najomca sa zavdzuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom dome
sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel po
predchddzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
vynaloZenych néakladov.



5) Ndjomca sa zavazuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchéadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6) Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je
povinny zabezpecit prenajimatel. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

7) Ndjomca nesmie dat predmetny byt resp. jeho ¢ast do podnajmu alebo iného uZivania inym osobam
ako uvedenym v €l. Il, bod 5/ tejto zmluvy , resp. inym osobdm umoZnit uZivanie tohto bytu bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Uvedeny byt mdzu uzivat len ti élenovia
spolo¢nej domadcnosti najomcu, ktorym udelil prenajimatel pisomny suhlas asuéasne ktorych
prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje dalSich novych élenov
spolo¢nej domdcnosti najomcu / t.j. dalsich spoluuZivatelov bytu /.

8) Ndjomca je povinny v pripade, Ze dbjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vy$ku ndjomného
alebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu / napr. pocet ¢lenov domécnosti / , tieto zmeny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

9) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatefovi do predmetného bytu za i¢elom kontroly jeho
technického stavu, odpoctu vodomerov, spdsobu jeho uzivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

10) Najomca je zodpovedny za to, Zze pocas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uZivajucich tento byt ani inym osobam , ktorym
umoznil vstup do tohto domu , naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost alebo porusované dobré mravy v dome.

11) Ndjomca objektivne plne zodpovedd spolu s najomcami ostatnych bytov vdanom vchode
obytného domu za $kodu spdsobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni od dia zistenia
a oznamenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

Cléanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela z najmu bytu

1) Prenajimatel sa zavazuje zabezpecCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

3) Prenajimatel uzna ndjomcovi primeranu zlavu na ndjomnom , pripadne z Ghrady za plnenia / sluzby
/ poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost oddvodriujicu pravo na primerant
zlavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

4) Prenajimatel je opravneny vykonat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého
bytu a spésobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla okolnosti
pripadu oznami vopred primeranym spdsobom.



Clanok VII.
Ukoncenie najmu bytu

1) Ndjom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby najmu, ak nedéjde k predizeniu doby ndjmu v zmysle
¢lanku 1ll, bod 2/ tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento ndjom bytu
predcasne ukonit:

a/ vypovedou z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku ( § 711 ) a v tejto zmluve

b/ pisomnou dohodou o predéasnom ukon&eni tohto najmu

2) V pripade pred¢asného ukoncenia najmu dohodou zmluvnych stran takdto dohoda musi mat
pisomnu formu, inak je neplatnd a sucasne sa v nej musi uviest presny ddtum ukon&enia ndjmu.

3) Tdto zmluvu moino tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku.
Vypoved musi byt pisomnd, musi byt v nej uvedeny vypovedny dévod a musi byt doruena druhe;j
zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaina plynut od prvého dria
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Prenajimatel md prévo okrem dévodov uvedenych v Obg&ianskom zékonniku vypovedat tGto zmluvu
aj v tychto pripadoch:

a) ak ndjomca opakovane / aspori dvakrat bol na to upozorneny / poruiuje povinnost platit ndjomné
a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu

b) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat resp. trpiet jeho uZivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znaéna $koda

c) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z élanku V, bod 4/ tejto zmluvy

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V, bod 5/ tejto zmluvy

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajuicej z &lanku V, bod 7/ tejto zmluvy

f)v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V, bod 10/ tejto zmluvy.

5) V pripade akéhokolvek spdsobu ukonéenia tohto ndgjmu bytu ndjomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

6) V pripade vypovede najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskér v defi, ktorym
uplynie vypovedna lehota.

7) V pripade ukonéenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi
vstave , vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nedodrZania tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu Ghradu nékladov vynaloZenych na
uvedenie bytu do pévodného stavu. O tomto odovzdani sa spise pisomna zapisnica.

Clanok VIil.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost a u¢innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2) Tato zmluvu moZno menit alebo dopifiat pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami, ktoré musia byt prehlasené za nedelitelni sucast tejto zmluvy.



3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym
zékonnikom v platnom zneni a dalS$imi vseobecne zdvdaznymi pravnymi predpismi.

4) Této zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel i ndjomca obdrZi po dve
vyhotovenia zmluvy. ‘

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli ju vlastnoruéne a bez natlaku
podpisali.

Cislo elektromeru &. stav elektromeru: 2998 kW
Cislo vodomeru ¢&. 004828556 stavvodomeru: 82 m3
Cislo plynomeru €. stav plynomeru : 7165,33 m?

Valca, dita 28.07.2022

Patrik Uher
ndjomca

{
JUDr. Méria Ondrackova |
starostka obce

Uznesenie €. 40/2022 zo diia 28.06.2022

Obecné zastupitelstvo obce Valéa schvaluje ndjomcu 3-izbového bytu €. 8 v bytovom dome ¢.s. 573
Patrika Uhera, bytom Valéa 527

Hlasovanie : Peter Hurych, Milan Kulich, Ing. Martin Martvor, PhDr. Katarina Tomasova, Stefan

Varchol za prijatie uznesenia: 5 proti: nikto zdrzal sa hlasovania: nikto
7

)5
Vo Valci, diia 1.7.2022 JUDr. Maria Ondrackova, v.r. starostka e A Lot K)

i
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