ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 05/NBZH/2022
uzavreta podl'a ustanoveni
§ 663 a nasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov

QL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zemplinske Hamre

so sidlom: Hlavna 152/183, 067 77 Zemplinske Hamre
1C0O: 00 32 38 53

DIC: 2020794776

bankové spojenie: SK17 1100 0000 0029 2988 7332

(d’alej len ako ,,prenajimatel™‘)

Najomca: Sirgel’ Dominik

(d’alej len ako ,,najomca‘‘)

po vzidjomnom ujednani uzatviraji tito Zmluvu o nijme bytu:

LI
Predmet niajmu

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo 400, orientaéné
Cislo 4, postaveného na parcele €. C-KN 8/1 na ul. Kostolné ndmestie v Zemplinskych
Hamroch, zapisaného v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva & 889 pre k. d.
Zemplinske Hamre, obec Zemplinske Hamre, Okresny iirad Snina — Katastrdlny
odbor. Prenajimatel’ je zdroveri vyluénym vlastnikom spolo¢nych &asti a zariadeni
bytového domu, ako aj pozemku, ktory prindleZi k bytovému domu.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania a ndjomca preberd do uZivania byt
&. 05, nachddzajlici sa v bytovom dome siipisné &islo 400, orientaéné &islo 4, na
ul. Kostolné nimestie v Zemplinskych Himroch, v ,,A* vchode, na 3. nadzemnom
podlazi (I. vchod byt ,,c*‘) bytového domu, ktory pozostiva z troch izieb
a prisluSenstva: kuchyiia, predsieil, komora, kipeliia a WC. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu vritane prisluSenstva je 60,18 m2.



QL. 111
Popis spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu
a technicky stav bytu

Spolu s ndjmom bytu je ndjomca opravneny k uZivaniu spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu apozemku. Spolo¢nymi &astami bytového domu si:
zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodiskd,
vodorovné nosné konStrukcie, zvislé nosné konStrukcie, izolaéné konStrukcie a iné
Casti bytového domu, ktoré€ st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost’,

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu si zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné
uZivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické, telekomunikaéné
a plynove pripojky, iné spolo¢né priestory.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si zndme vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo€nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit’.

Nijomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznimil so stavom Predmetu
nijmu z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu nijmu mu je dobre znimy
a Predmet ndjmu prebera do uZivania v jemu zndmom stave,

CLIvV
Vyska ndjomného a ihrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného avySka dhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu je
uc¢astnikmi zmluvy dohodnutd nasledovne:

Vyska mesaéného ndjomného pre byt €. 05 orozlohe 60,18 m? bola stanoveni
Uznesenim OcZ Zemplinske Hamre €. 1/2014 zo dia 28.02.2014 (d'alej len ako
»Uznesenie“) na sumu 157,00 €/mesaéne.

Nédjomné je vidy splatné k 15. diiu Kkalendirneho mesiaca, v ktorom trvi
nijomny vztah.

Zmenu vyiky ndjomného je prenajimatel povinny ozndmit' ndjomcovi pisomne
s uvedenim ditumu zvy3enia platieb.

VySku vhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu si bude ndjomca regulovat’ sim, a to
na zdklade vzdjomnych zmluvnych vztahov, do ktorych ako uZivatel vstiipi
s poskytovatel'mi tychto plneni (elektrina, plyn, vodné-stoéné, internet atd’).



.V pripade, ak ndjomca nezaplati nijomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome3kania vzmysle ustanovenia § 697
Obéianskeho zdkonnika.

ALV
Dohoda o finanénej zibezpeke

. Pre zabezpecenie spldcania ndjomného a tihrad za pripadné poSkodenie bytu je budiici
ndjomca povinny zloZit' finanénd zibezpeku vo vySke troch mesacnych splitok
nijomného. VySka tejto zdlohy bola stanovend Uznesenim pre byt €. 05 o vymere
60,18 m? na sumu 471,00 €.

. Lehota na zloZenie finanénej zdbezpeky nidjomcom Je najviac 30 kalenddrnych dnf
pred podpisom ndjomnej zmluvy. Budiici ndjomca zlo¥i finanéni zibezpeku vo forme
bankového prevodu alebo vkladu na bankovy déet obce vedeny pre tento tlel &.:
SK17 1100 0000 0029 2988 7332. Ak neddjde k podpisu ndjomnej zmluvy, je obec
povinnd finanénii zdbezpeku v plnej vyske vritit’.

- Finanénd zdbezpeka podl'a ods. 1 sliZi najmé na zabezpecenie platenia dohodnutého
ndjomného a nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Po skonéeni nijmu sa
nevycerpand zdbezpeka ndjomcovi vriti.

CL VI
Doba nijmu

. Této ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urgitd a to od 01. 07. 2022

do 30. 06. 2025.

. Ndjomni zmluvu moZno sndjomcom opitovne dohodnit (opakované uzavretie
ndjomnej zmluvy) ak:

a) ndjomca poZiadal prenajimatel’a o opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy v lehote 3
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domdcnosti nemaji vlastny byt,

¢) ndjomca md trvaly pobyt na Gzemi obce Zemplinske Hamre,

d) nadalej spiﬁa podmienky ndjomcu uréené v §2 VZN ¢&. 04/2012 upravujicom
ndjom ndjomnych bytov pre obec Zemplinske Himre (dalej len ako ,,VZN*) mimo
veku,

e) neexistuje dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711
Ob¢ianskeho zdkonnika.

31. Splnenie podmienok pre opitovné uzavretie nijomnej zmluvy skiima prenajimatel
bytu ku dfiu opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.



QL vII
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Nidjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domécnosti majd popri
prdve uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenie bytového domu aj povinnost’ uZivat’
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
s ktorymi je spojené riadne uZivanie bytu.

Nijomca je povinny pri vykone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prosiredie
zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprdv v byte, ktoré ma zndSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak ndjomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nijomca sa zavdzuje udrZiavat podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom
v uZivatelnom stave na vlastné ndklady. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho
uZivanim a niklady spojené s beZnou tidrzbou uhrddzaji ndjomcovia.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych opriv a beZni tGdrzbu bytu,
m4 prenajimatel’ prdvo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje
ndklady sdm a poZadovat’ od neho nihradu.

Ndjomca je povinny odstrinit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm, alebo ti,
ktori s nim byvajd. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchidzajicom
upozorneni nijomcov zdvady apoSkodenia odstrdnit’ a poZadovat’ od nidjomcov
ndhradu.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobdm.

Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat' akékol'vek stavebné dpravy bytu bez
predchddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel'a. Po skonéeni ndjmu je povinny
odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi so zachovanim pdvodného stavu
a vybavenia ndjomného bytu.

Pripadné 8kody, ktoré vzniknd v stivislosti s predmetom nigjmu sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika o nihrade Skody.

€l VIIX
Skonéenie najmu

Nijom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, pokial nebola tito v zmysle VZN a v zmysle tejto Zmluvy
opakovane prediZena,

b) pisomnou dohodu medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved’'ou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend,



d) po prerokovani komisiou zloZenou z poslancov OcZ a so stihlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu, ak ndjomca:

- nesplia podmienky stanovené VZN

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmii tym, e
nezaplatil véas ndgjomné za dlhSi ¢as ako | mesiac,

- alebo ak ten, kto s nfm byva, napriek predchddzajicej pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho prislufenstvo, spoloéné priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

- VyuZiva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie,
alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva sistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost' alebo poruuje dobré
mravy v dome,

- neuZiva byt bez vdZnych dévodov,

- bez sdhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si
uvedené na Zozname 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomcu,

- ak sa zisti, Ze Ziadatel' uviedol v Ziadosti zavddzajice alebo nepravdivé
udaje,

- ak ndjomca prenechd predmet ndjmu tretej osobe.

2. Vypovednd lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota sa konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujdceho po mesiaci, vktorom bola dorutend Ziadost o vypoved' ndjmu
ndjomného bytu.

3. Nijomca bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek ddovodu.

4. Kterminu ukonéenia ndjmu je nijomca povinny uvolnit' byt a odovzdat ho v stave
J P
primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

CLIX
Protipravne obsadeny byt

1. Obec zabezpeti vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob&an nast'ahoval bez povolenia
obce, alebo po prdvoplatnom zdniku ndjomného vzt'ah z bytu neodisiel a nadalej ho
protiprdvne obsadzuje.

2. Za \celom prévnej ochrany prenajimatel'a budtci ndjomca je povinny najneskér pred
podpisom ndjomnej zmluvy doloZit' prenajimatelovi notdrsku zépisnicu, v ktorej
vyslovi sihlas s vypratanim bytu v pripade zaniku nijomného vzt'ahu,

CLIX
Zaveretné ustanovenia

1. Této zmluva o ndjme bytu nadobidda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ diiom zverejnenia na internetove;j strinke obce.



Akekol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mézu byt urobené vyluéne pisomnou
formou v podobe oéislovanych Dodatkov a po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych
stran.

Ak vtejto Zmluve nie je vyslovne uvedené niedo iné, vzt'ahy zmluvnych strin sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho z4konnika.

Této zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi po 2
rovnopisoch a ndjomca 1 rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
obozndmili, pritom v3etky ustanovenia Zmluvy si im jasné azrozumitel'né, a Ze
vietky ustanovenia zmluvy dostatoéne uréitym spdsobom vyjadruji slobodnd a vaznu
volu zmluvnych strén, ktord nebola prejavend ani v tiesni ani na zdklade nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Zemplinskych Himroch
dia 30. 06. 2022

Ing. JanKepi¢, PhD., starosta obce

Nijomeca Prenajimatel’





