5.

NAJOMNA ZMLUVA ($tandardny byt)

uzavreta medzi

I.
Zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’: Obec Opatovce nad Nitrou
972 02 Opatovce nad Nitrou ¢. 393
zastipend Mgr. Danou Meliskovou, starostkou obce
ICO: 00 318 388
Bankové spojenie: Prima Banka, a.s. poboc¢ka Prievidza
¢. uctu: SK50 5600 0000 0090 0047 0011

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Néijomca: Jan Simurka, rod.
nar. , rod. Cislo
bytom:
stav:
Statna prisluSnost: Slovenska republika

ako ndajomca (d’alej len ndajomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla § 12
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Pre tento byt nachadzajuci sa v bytovom dome €. stup. 620
na pozemku podl’a registra KN-C parcela ¢islo ¢. 465/32 v k. 0. Opatovce nad Nitrou plati
osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zdviznym nariadenim obce Opatovce nad Nitrou €.
4/2019 o podmienkach prendjmu ndjomnych obecnych bytov.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Standardny byt ¢. 9 na IIl. nadzemnom podlazi,
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva v bytovom dome stp. €. 620 v obci
Opatovce nad Nitrou.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o pridelenie
najomné¢ho bytu zo dna 31. 01. 2022 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva
Obce Opatovce nad Nitrou uznesenie ¢islo 30/44/2022 zo dna 08. 06. 2022.

Opis stavu bytu:

= byt L. kategoérie, Standardny

= celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 41,25 m?

= vykurovanie bytu: samostatné plynovym kotlom BAXI

PrisluSenstvo bytu: spolocny nebytovy priestor v prizemi (kocikaren).

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zédpisnici o prevzati bytu, ktord tvori sucast
najomnej zmluvy.



I11.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 01. 08. 2022 do 31.

07. 2025 s moznostou opakovaného prediZenia najmu v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢.

443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich

zmien a doplnkov.

Ziadatel’ bude v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov minimalne 3 mesiace pred

dohodnutym terminom skoncenia ndjmu nadjomného bytu informovat’ ndjomcu o moznosti

opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

Ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy podanii ndjomcom prerokuje obecné

zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia Ziadosti uzavri nova

najomnu zmluvu v zmysle zdkona. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola

uzavretd, ndjjomna zmluva zanika.

N4jomny vztah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

* pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému du,

* pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty,

» pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Opatovce nad Nitrou a so stthlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) nespina podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zikona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil
vcas uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, siistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15
dni),

g) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnutorné stavebné upravy, ako aj Upravy v
spolo¢nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni rézne antény, prijimace,
zmeni dispozicné rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody, plynu
a elektrickej energie.

* odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak:

a) njjomca je vomeSkani sdvoma alebo viacerymi splatkami nijomného alebo
v omeskani s thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ndjomca uziva byt spdosobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym tc¢elom najmu,

c) ndjomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok,

d) najomca da byt do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a.

* odstupenim od zmluvy zo strany najomcu, ak predmet ndjmu prestane byt spdsobily na
uZzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa ma njom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skonc¢enie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave primeranom dobe

uzivania a v stave zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so sthlasom
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prenajimatel’a, a to v posledny den trvania najmu v stilade so zmluvou. Pokial’ najomca

tuto svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sim vypratanie najomcu z bytu, ndklady zndsa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym sposobom, naklady znéasa
najomca.

V pripade ukoncenia ndjmu je prenajimatel’ opravneny v byte vykonat’ odborna prehliadku

a skusku elektrického zariadenia. Naklady zistenych zavad znasa najomca.

Iv.
Vyska a splatnost’ ndjomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca v zmysle § 12 ods. 7 zédkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v platnom zneni zlozi vopred, najneskor v defi podpisu najomnej
zmluvy na Ucet obce hotovost’ vo vysSke 6 nasobku mesa¢ného najomného, t.j. 774,- EUR
ako vklad do depozitu. Finan¢na zabezpeka je ponechana na ucte prenajimatela v zmysle §
12 ods. 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich zmien a doplnkov na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivané¢ho
najomného bytu. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze v pripade pouzitia finan¢nych
prostriedkov vlozenych na ucet obce v zmysle § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
na Uhradu vzniknutého dlhu, je ndjomca povinny pouzitu €iastku finanénych prostriedkov
doplatit’ na cet obce v termine nasledujicej uhrady najomného a zalohovej uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, t. j. najneskor do 20. diia nasledujiiceho mesiaca.
Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, ze v pripade ukoncenia najjomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavdzkov ndjomcu,
zostatok vopred vloZenej finan¢nej zabezpeky vratit ndjomcovi za sucasného splnenia
podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 129,- EUR mesacne, vzdy najneskor do 20.
dila predchadzajliceho mesiaca. N4djomné za prvy mesiac nagjmu bytu uhradi ndjomca
vopred, najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy. Vypocitand vysSka najomného zahtia
rozpoc¢itané ndklady na m?, spltku uveru, poistenie, poplatok za spravu a prispevok do
fondu udrzby vo vySke 0,5 % urcenej v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu najomne;
zmluvy.

Najomca sa zavézuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohova thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (energie — voda,
osvetlenie spolo¢nych priestorov...) urCenej v evidencnom liste, ktory tvori prilohu
najomnej zmluvy.

Zalohova uhrada za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati mesacne
vzdy najneskor do 20. dia predchédzajuceho mesiaca.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia budi zalohové platby podla prislusnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov zictovacieho obdobia
tato sumu upravit’.

Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje:

- zoznam 0s6b tvoriacich domdacnost’ ndjomcu

- vypocet najomného

- vypocet uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.



Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Opatovce nad Nitrou, a to v sulade s platnou
pravnou upravou.

6. Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

v lehote splatnosti, spravca bytu ma pravo uctovat najomnikovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Opatovce nad Nitrou
¢. 4/2019 o podmienkach prenajmu ndjomnych obecnych bytov nevyplyva nieco iné.
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré su uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) Njjomca je povinny v zmysle § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v plathom zneni zlozit’ pred podpisom zmluvy na
ucet obce hotovost’ vo vyske 6nasobku mesaéného ndjomného ako vklad do depozitu.
N4jomca si tato povinnost splnil dna 28. 07. 2022.

b) U tychto bytov nemozno uplatiovat’” prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

e) Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad v Opatovciach
nad Nitrou kazda zmenu v stvislosti s po¢tom o0sob byvajtcich v byte.

f) N§jomca najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

g) K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na
byte a je povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

h) Sucastou nijomnej zmluvy je urenie miesta, na ktoré bude ndjomca vypratany v
pripade ukonenia ndjmu a nevystahovania sa z bytu. Tymto miestom bude —

, pricom vlastnik nehnutel’'nosti s tym vopred suhlasi.

1) V pripade, Ze nijomca kterminu ukoncenia ndjomnej zmluvy zuvedené¢ho bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpe€i vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na
miesto urcené v bode h).

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

l.

Najomca nemoéze vykondvat bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnutorné a vonkajSie
stavebné Upravy, ako iupravy na spolocnych nebytovych priestoroch, montovat
a umiestiiovat’ rézne antény, prijimace, menit’ dispozicné rieSenie bytu ani zasahovat do
rozvodov vody, plynu a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné
porusenie najomnej zmluvy.

Pocas ndjmu umozni nijomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného
krajského stavebného uradu, Obce Opatovce nad Nitrou ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany zaluzie alebo rolety.

Drzanie a chovanie domacich, hospodarskych a exotickych zvierat sa riadi ustanovenim
Prilohy &. 4, Clanku X Vseobecne zavizného nariadenia obce Opatovce nad Nitrou &.



4/2019 o podmienkach prendjmu najomnych obecnych bytov. PoruSenie uvedeného
ustanovenia VZN ¢. 4/2019 sa povazuje za zdvazné porusenie najomnej zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tato ndjomné zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na najjomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy
neobsahuju ina Gpravu.

3. Tato zmluva je platnd diiom podpisu obidvomi ucastnikmi a i€innost” nadobuda diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

4. Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden rovnopis najomca.

V Opatovciach nad Nitrou V Opatovciach nad Nitrou

dia e diia oo

Prenajimatel Néjomca



