ZMLUVA ¢ 4/2022

0 prenajme nebytovych priestorov a za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

uzavreta

podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

Prenajimatel”:
Sidlo:

Zastupeny:
ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
N&jomca:
Sidlo:

ICQ:
DIC:

neskorsich predpisov.

ClL 1
Zmluvné strany

Obec Prasice
ul.l.méaja 142/142
956 22 Prasice  (dalej len ,,prenajimatel™)

Erika NemeSova - starostka obce

00310964

2021315538

Priméa banka Slovensko a.s. pobocka Topol'¢any
SK02 5600 0000 0008 8666 9001

Michaela Bartova
l.méja 195/193
956 22 Prasice

54 685 265
1082659886

(dalej len ,,nagjomca‘)

Cl. 2
Predmet a Gcel najmu

1/ Predmetom najmu je nebytovy priestor v budove Centrum sluzieb v PraSiciach,
kde je umiestnena prevadzkova jednotka.
Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej
v k. 0. PraSice zapisanej na LV €. 1526 ako parcela €.198/5, zastavané plochy
- budova CENTRUM SLUZIEB ul. .méja €& 142/142 aje opravneny prenechat
nebytové priestory najomcovi.

a/ Pozemky:

- Cast pare. €. 198/5 budova na ul.l.maja ¢.142/142, na ktorej sa prenajimaju
nebytoveé priestory.

b/ Budova - nebytové priestory:

Predajna I.

4,80 x 4,60 m 22,08 m2
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Predajnia Il. 4,80 x 4,20 m 20,16 m2

Chodba 2,30x 1,20 m 2,76 m2

Sklad materialu 2,30 x 3,00 m 9,65 m2
1,90x 1,45 m

Satfia 2,50 X 3,25 m 10,21 m2
1,90 x 1,10 m

wWC 2,00 x 0,80 m 1,60 m2

VVymera spolu: 66,46 m2

¢/ Hmotny majetok
Predmetom najmu je hmotny majetok nachadzajlci sa v nebytovych priestoroch
uvedenych v €l. 2 v bode b/. Zoznam hmotného majetku je uvedeny v protokole
0 odovzdani a prevzati hmotného majetku, ktory je stCastou tejto zmluvy.

2/ Nebytové priestory sa davaju do ndjmu za ucelom prevadzkovania Maloobchodnej
predajne s papiernictvom a Skolskymi potrebami.

Cl. 3
Doba najmu

Nebytové priestory sa prenajimajd na dobu neurcit  od 1.8.2022.

Cl. 4
Vyska rocného najomného

1/ Vyska rocného ndjomného nebytovych priestorov spojend s uzivanim predmetu ndjmu

sa stanovuje na zaklade ponuky a vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze Obce PraSice

a bola schvalend Obecnym zastupitel'stvom Obce PraSice uznesenim €. 404/2022 dna
30.6.2022.

Najomca si v ponuke na prenajom nebytovych priestorov ur€il roény najom vo vyske
996,90 €, zakladna sadzba rocného najmu je 15,00 € za m2.

Rocny najom splia stanovend vysku podla platného VSeobecne zavéazného nariadenia

€. 3/2016 pre stanovenie vySky najomného za prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve Obce PraSice /§ 2 ods. 3 - 15,- € za m2/.

2/ Rocné najomné sa stanovuje vo vyske 996,90 Eur,
slovom: devat'stodevat'desiatSest eur devatdesiat centov.

CL5
Platobné podmienky

1/ Najomcaje povinny zaplatit alikvotnu Ciastku ndjomného na rok 2022 za obdobie
od 1.8. do 31.12. vo vySke 415,40 € bankovym prevodom na Ucet prenajimatela,
uvedeny v ods. 3/ na zéklade vystavenej faktury prenajimatel'om.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny od roku 2023 vykonavat
Uhradu ro€ného najomného vo vyske 996,90 € na zéklade vystavenej faktdry
prenajimatel’om v mesiaci januar.

3/ Uhrada najomného a ostatnych platieb za energie sa vykonava iba bankovym
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prevodom na UcCet prenajimatel’a - Prima banka Slovensko, pobocka Topol'¢any,
C. IBAN: SKO02 5600 0000 0008 8666 9001.

Za nedodrzanie terminu splatnosti ndjomného moze prenajimatel’ uplatnit’ voci najomcovi
urok z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlzného najomného za kazdy kalendarny den
omeskania.

Pokial ndjomca nedodrZi ustanovenia uvadzané v €l. 5 bod 1/ a 2/ prenajimatel’ ma pravo
okamzZite odstupit’ od zmluvy.

Cl.6
Uhrada energii a sluzby savisiace s prenajmom

Uhrada za spotrebu plynu, pitnej vody a stoéné sa bude vykonavat' na zéaklade
vystavenej faktdry prenajimatelom.

Néajomca uhradi z vypocitanych nakladov obce, na zaklade vyuctovacich faktar
od dodavatel'ov za plyn a vodu, percentualny poplatok za plyn (kdrenie) 4%,
pitnU vodu 5% a stocné 5%.

Priestory predajne st napojené na spolocny elektromer s obchodom Mixik. Obchod
Mixik a skladové priestory maju samostatné meranie spotreby podruznym elektromerom.
N&jomca obchodu Peter Herda ma uzatvorenu zmluvu na odber elektrickej energie

s dodavatel'om sluzieb elektrickej energie. Spotrebu elektrickej energie bude fakturovat’
Peter Herda na zaklade vyuctovacej faktary. Spotreba sa vypocita ako rozdiel hlavného
elektromeru a spotreby podruzného elektromeru. Stale poplatky (tarifné, distribucné,
spotrebna dan) sa rozdelia na polovicu medzi oboch najomcov.

Za nedodrzanie terminu splatnosti uvedenej na faktdre vystavenej prenajimatelom
za energie, moze prenajimatel’ uplatnit’ voCi najomcovi urok z omeskania za kazdy
oneskoreny kélendarny defi vo vyske 0,05 % z fakturovanej sumy.

Néjomcaje povinny uhradit’ kazdy rok miestny poplatok za odvoz komunalneho
odpadu na zaklade vystaveného rozhodnutia Obcou PraSice, podla platného VSeobecne
zavazného nariadenia.

Pokial’ ngjomca nedodrZi ustanovenia uvadzané v ¢l. 6 v bode 2/ a 5/, prenajimatel
ma pravo okamZzite odstupit’ od zmluvy.

Cl. 7
Inflaéna dolozka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo upravit vySku najomného
o inflaciu oficidlne zverejnend Slovenskym Statistickym Gradom, a to za nasledovnych
podmienok:

Vyska inflacie za kalendéarny rok sa zisti z Gdajov publikovanych SSU.

O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocCte ndjomného zvysi vyska rocného
najomného, uvedena v ¢l. 4 tejto zmluvy. Pri druhom a dalSom vypocte ndjomnéeho
sa zvySuje o mieru inflacie nagjomné, platné v bezprostredne predchadzajucom obdobi.
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Takto vypocitana vySka ndjomného sa pouZije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. beZného roka.

Vypocitanu vysSku roéného najomného podla tohto ustanovenia zaokrahli prenajimatel’
na celé eurd smerom dolu. Najomcaje opravneny skontrolovat vypocCet uskutoCneny
prenajimatel'om a na pripadné nepresnosti vo vypocCte upozornit.

Prenajimatel’ v termine do 30.4. prislusného roku ozndmi ndjomcovi zmenu vysky
najomného doruenim faktlry, vystavenej na rozdiel zaplateného najomného
na prisludny rok a zvySenym najomnym o mieru inflacie.
ZvySené nadjomné je splatne podl'a vystavenej faktlry a ndjomca je povinny doplatit
najomné na Ucet prenajimatela.
Cl. 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
a bezné uzivanie.

Hnutelny a nehnutelny majetok, ktory je vo vlastnictve obce, poistuje prenajimatel’.
Prava a povinnosti ndjomcu:

Najomcaje povinny vyuZivat prenajaté priestory iba na ucel dohodnuty v tejto zmluve,
podla ¢l. 2 bod 2/.

Prenajaté nebytové priestory, ako aj hnutel'né veci, neméZe dat’ ndjomca do prendjmu
ani ich premiestiiovat’ mimo prevadzkovu jednotku.

Stavebné Upravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Né&jomca zodpoveda za vytvorenie podmienok na ochranu zdravia a Zivota 0sob, ktoré
vyuZivaju jeho sluzby v prenajatych nebytovych priestoroch.

N&jomca je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a dalSie pravne predpisy svisiace s ndjmom priestorov.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory so starostlivostou hospodara
a chrénit ich pred poSkodenim. Najomca sa zavazuje dodrZiavat' Statut obce PraSice.

V pripade, Ze vinou najomcu je spdsobend Skoda - poistna udalost’, vzniknuty financny
rozdiel po zaplateni poistoviiou znaSa ndjomca, ktory je povinny tento rozdiel uhradit’
prenajimatelovi.



10/ Najomca sa zavazuje svojou €innostou nerusit’ vykon prav ostatnych najomcov
v uvedenej budove, ako aj vykon prav prenajimatela.

11/ Drobné opravy a naklady spojene s beznou Udrzbou prevadzkovych miestnosti
do vysky 1 700,- € si vykonava ndjomca na vlastné naklady bez naroku zniZzenia najmu.
Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumie napr.: upratovanie prenajatych
a spolo¢nych priestorov, mal'ovanie, oprava podlahy, oprava WC a batérii, vymena
batérii, prietokovych ohrievacov a i.

12/ Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
vacSieho rozsahu (oprava, ktord podla odhadu presiahne 1700,- €) a umoznit’ vykonanie
tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
V3etky vacsie opravy, ktoré presiahnu vysku 1700,- € sa mézu vykonat iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

13/ Na poziadanie prenajimatelaje ndjomca povinny vykonat’ fyzickd inventdru
prenajateho majetku spolu s prenajimatel'om.

CL 9
Skoncenie najmu

1/ N&jom moze skon€it: a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypovedou

2/ Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany tri mesiace a zaCina plynuat od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3/ Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi 0 ndjom
prehliadku prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZzovany.

4/ Po ukonceni ndjomného vztahu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani najomného
priestoru sa spiSe protokol.

Cl. 10
Z&avereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom uvedenym na zmluve - zaCiatok najomneho vztahu. Najomna zmluva bude
zverejnend v zmysle zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplfia zakon €. 40/1964 Zb.
(Obciansky z&konnik) v zneni neskorsich predpisov.

2/ Zmluvné strany méZzu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy formou pisomnych
dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

3/ Préavne vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.



4/ Této zmluvaje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ktoré maju platnost’ originalu
a kazda zo zmluvnych stran dostane jeden rovnopis.

5/ Zmluvne strany prehlasujd, ze si zmluvu precitali, zmluva je zrozumitel'n, nie je
uzatvorena v tiesni, sthlasia sjej obsahom a na znak sthlasu ju podpisujd.

V PraSiciach dna 29.7.2022

Néjomca: Michaela Bartova Prenajimatel= Obec PraSice
zastupeny
Erika NemeSov4, starostka obce



