Zmluva o najme nebytovych priestorov a parkovacich miest

uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“) a podfa § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik

(dalej len ,zmluva®)

ClL. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Meno: Ing. Vladimir Timko
Bytom: Hlavna 23, 080 01 PreSov
Nar. XXXXXXXXXX

Bankové spojenie:  XXXXXXXX

Cislo uétu: XXXXXXXX

IBAN: XXXXXXXXXXXXXX

ICO: 14366991

DIC: 1020750742

IC DPH: SK1020750742

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu PreSov, &islo Zivnostenského registra: 707-5983
(dalej ako ,Prenajimatel)

a
Najomca: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s.
Sidlo: Stefanikova 27, 814 99 Bratislava 1
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vl. ¢. 3010/B
Zastupeny: Mgr.Bc. Peter David, MBA, predseda predstavenstva
Ing. Roland Stadler, podpredseda predstavenstva
ICO: 00 682 420
DIC: 2020804478
IC DPH: SK2020804478
Bankové spojenie:  Slovenska zaru€na a rozvojova banka, a. s.
IBAN: XXXXXXXKXXXXXXXXXXX

(dalej len ,Najomca*)
(Prenajimatel a Najomca spolu dalej ako ,zmluvné strany)

CL
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel a Spoluvlastnik: Ing. Dagmar Timkova, Hlavna 23, 080 01 PreSov, nar. XXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX SU podielovymi spoluvlastnikmi (Prenajimatel spoluvlastnicky podiel o velkosti %
kcelku a Spoluvlastnik spoluvlastnicky podiel o velkosti %2 kcelku) nehnutelnosti,
nachadzajucich sa na adrese Hlavna 23, 080 01 PreSov, vedenych u katastralneho odboru
Okresného uradu PreSov, zapisanych na LV €. 6707, nachadzajucich sa v okrese PreSov, obec
PreSov, katastralne uzemie PreSov, a to:
a) prevadzkova budova, supisné Cislo 2882, postavenej na parcele €islo 89/1,
b) pozemok, parcela Cislo 89/1, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 373 m?.

List vlastnictva €. 6707 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravnenym spoluvlastnikom a uzivatefom nehnutelnosti a je opravneny jej ¢ast’
dat do najmu a s predmetom najmu disponovat v sulade s touto zmluvou. Tuto skutoénost



preukazuje Prenajimatel listom vlastnictva &. 6707 (Priloha €.1) a suhlasom Spoluvlastnika
vyjadrenym podpisom na tejto zmluve zo strany Spoluvlastnika.

Predmetom tejto zmluvy je:
a) najom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v budove, Specifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,Budova“), o celkovej vymere 206,30 m?v ¢leneni:

- kancelarske priestory o vymere 124,5 m?
- ostatné (sklady, kuchynka) priestory o vymere 16,3 m?
- spolocné priestory o vymere 65,5 m?

(dalejlen ,Predmet najmu®)

b) najom 3 parkovacich miest pre osobné motorové vozidla Najomcu, nachadzajucich sa na
pozemku, par. registra CKN 9546/33, katastralne uzemie PreSov, ktory ma prenajimatel
Vv najme a je zmluvne opravneny dalej prenajat’ uvedeny pozemok.

c) ob&asny najom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v Budove, podrobne
Specifikovanych v €l. V tejto zmluvy,
(dalej len ,predmet ngimu®).

Podrobna Specifikacia predmetu najmu je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy — Pédorys a vykaz
prenajatej plochy. (Predmetom najmu su farebne vyznacené priestory/riadky)

. Sucastou predmetu najmu nie je interiérové vybavenie predmetu najmu.

. Prenajimatel sa zaroven zavazuje zabezpeclit pre Najomcu poskytovanie plneni a sluzieb
spojenych s ngjmom, v rozsahu stanovenom v Prilohe €. 3 zmluvy — Rozsah poskytovanych
sluzieb.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu podla bodu 2 pism. a) a b) tohto ¢lanku zmluvy spiSu
zmluvné strany Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktori podpiSu zastupcovia
obidvoch zmluvnych stran.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi do uzivania za uéelom vykonavania
kancelarskych/administrativnych  €innosti v suvislosti s predmetom ¢innosti Najomcu -
poskytovanie bankovych sluzieb. Prenajimatel suhlasi, aby N&jomca v sulade so svojou
podnikatelskou a suvisiacou ¢innostou prijimal v prenajatych priestoroch klientov a hosti, v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

. Prenajimatel je povinny zabezpecit’ spravu Budovy vo vlastnom mene, alebo je opravneny poverit
spravou Budovy inu spolo€nost’ (dalej len ,Spravca“). Na zaklade uvedeného bude Spravca
spravovat pre Prenajimatela Budovu a zabezpecovat’ prevadzku Budovy a sluzby pre Budovu
a jej najomcov tak, ako je to uvedené v tejto zmluve. Ustanovenim Spravcu nie je dotknuta
zodpovednost Prenajimatefa voc€i Najomcovi podla tejto zmluvy v suvislosti s prevadzkou
a spravou Budovy. Menovanie spravcu vratane kontaktnych udajov je Prenajimatel povinny
oznamit' Najomcovi najneskdr 30 dni pred zaatim vykonavania mandatu Spravcu.

. Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas trvania ngjomného vztahu podla tejto Zmluvy zmenit
Spravcu, avSak Prenajimatel je tuto zmenu Spravcu povinny pisomne oznamit Najomcovi do
tridsiatich dni odo dna, ked nastala zmena Spravcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto
Zmluvy bude zmena Spravcu u€inna odo dna uc€innosti tejto zmeny, priCom oznamovacia
povinnost Prenajimatela Najomcovi tymto ostava zachovana, ak tato Zmluva neurcuje inak.

CL 1
Zmena rozsahu predmetu najmu (opcia)

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca a Prenajimatel si nebudu uplatfiovat opciu na

znizenie/roz§irenie rozsahu predmetu najmu.

) CL. Iv
Upravy predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel zabezpeci po€as doby platnosti zmluvy pre Najomcu,
vzdy po uplynuti 4 rokov, upravy predmetu najmu podla poZiadaviek a Specifikacie Najomcu,



spocivajuce v technickom zhodnoteni Budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a to najviac
do vysky 20,- eur/m2 bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade realizacie investicii do predmetu najmu na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran, resp. stavebnych Uprav predmetu najmu podla bodu 1 tohto
¢lanku zmluvy zostavaju tieto upravy suastou majetku Prenajimatela, ktory bude technické
zhodnotenie predmetu najmu Uctovne viest a odpisovat, bez akychkolvek finanénych narokov
vocCi Najomcovi.

CLV
Obc¢asny najom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebudu vyuzivat moznost obfasného najmu podfa €l. 1l bod 2
pism. ¢) zmluvy.

CL VI
Najomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu v sulade so zadkonom €. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov tak ako je uvedené v tomto ¢lanku zmluvy.
Najomné za uzivanie predmetu najmu podfa &l. Il bod 2 pism. a) zmluvy je dohodnuté zmluvnymi
stranami vo vyske:

- kancelarske priestory 8,00 eur/m?/mesiac x 124,50 m?, t. j. 996,00 eur/mesiac bez DPH

- ostatné priestory 4,00 eur/m?/mesiac x 16,30 m?, t. |. 65,20 eur/mesiac bez DPH

Cena najmu spolu za predmet najmu 1.061,20 eur/mesiac bez DPH.

Najomné za uzivanie predmetu najmu podfa &l. Il bod 2 pism. b) zmluvy je dohodnuté zmluvnymi

stranami vo vySke 30,- eur/1 parkovacie miesto/mesiac bez DPH, t. j. Cena najmu za parkovacie

miesta je 90,- eur/mesiac bez DPH.

K najomnému podla bodu 2 a3 tohto &lanku zmluvy bude fakturovana DPH v sulade

s ustanoveniami zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,zakon €. 222/2004).

Spolu s najomnym sa Najomca zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby za energie

a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Spolo¢né prevadzkové naklady“), poskytované v rozsahu

podla prilohy €. 3, bod 1. tejto zmluvy, vo vySke:

Cena bez DPH 3,50 eur/m?/mesiac x 65,50 m? t.j. 229,25 eur/mesiac bez DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatelovi zalohoveé platby za spotrebu elektrickej energie

pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb v Predmete najmu (dalej len ,Vlastné

prevadzkové naklady), poskytované v rozsahu podla prilohy €. 3, bod 2 tejto zmluvy, vo vyske:
1,00 eur/m2/mesiac x 140,80 m?t.j. 140,80 eur/mesiac bez DPH.

Podrobna Specifikacia zalohovych platieb je uvedena v prilohe &. 4 zmluvy — Rozpis platieb za

energie a sluzby spojené s najmom.

Najomca je povinny platit najomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené s najmom

Stvrtroéne na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom v sulade stouto zmluvou

a ustanoveniami zakona €. 222/2004, vo vyske:

Najomné za nebytové priestory podfa €&l. Il bod 2 pism. a) 1.061,20 eur/mesiac bez DPH

Najomné za predmet ngjmu podfa ¢l. Il bod 2 pism. b) 90,00 eur/mesiac bez DPH
Zalohové platby za Spolo¢né prevadzkové naklady 229,25 eur/mesiac bez DPH
Zalohové platby za Vlastné prevadzkové naklady 140,80 eur/mesiac bez DPH
SPOLU bez DPH 1.521,25 eur/mesiac
DPH 20% 304,25 eur/mesiac
Spolu vratane DPH 1.825,50 eur/mesiac

Spolu vratane DPH 5.476,50 eur/kvartal
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktury za najom a zalohové platby za energie a sluzby spojené
s ngjmom budu vystavené Stvrtroéne a doru€ené do sidla Ngjomcu do 5. kalendarneho drfia
prislusného Stvrtroku, za ktory sa najomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené
S najmom platia.

Lehota splatnosti faktury Prenajimatela je 30 dni odo dha preukazatelného doruéenia faktury
Najomcovi. Najomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené s nagjmom uhradi Najomca
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

V pripade, Ze faktura, vystavena Prenajimatefom, nebude vyhotovena v sulade s touto zmluvou
a ustanoveniami zakona €. 222/2004 a zékona €. 431/2002 z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov, je Ndjomca opravneny vratit' fakturu Prenajimatelovi na opravu v lehote splatnosti,
pricom prestane plynut lehota splatnosti faktury podla bodu 9 tohto ¢lanku zmluvy a nova lehota
zacne plynat dhom preukazatelného doru€enia opravenej faktury Najomcovi. Za spravne
vyhotovenie faktury zodpoveda v plnom rozsahu Prenajimatel.

CL. vii
Prevadzkové naklady

Prevadzku a spravu Budovy zabezpecuje v zmysle €l. |l bod 7 a 8 a v zmysle &l. VIII tejto Zmluvy
Prenajimatel. Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s najmom (dalej len ,Prevadzkové
naklady“) znaSa Najomca v sulade stouto zmluvou a uhradza ich Prenajimatelovi nizSie
uvedenym postupom.
Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju:
a) vsetky naklady vyplyvajuce z prilohy &. 3, bod 1 k Zmluve (dalej len ,Spolo¢né prevadzkové
naklady“ alebo ,SPN*) a
b) vSetky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete najmu, najma cena za dodavku elektriny,
pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb (dalej len ,Vlastné prevadzkové
naklady“) podla prilohy €. 3 bodu 2 tejto zmluvy, ktoré nie su zahrnuté v Spoloénych
prevadzkovych nakladoch.
Najomca bude platit svoj podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v rezime podla pomeru
plochy Predmetu najmu (mimo parkovacie miesta) vocli celkovej prenajimatelnej ploche
prenajatej/neprenajatej tymi ngjomcami, ktori platia Spoloéné prevadzkové naklady v takomto
pomernom rezime.
Pokial nie je uvedené inak, plati, ze naklady Prenajimatela vo vztahu k nebytovym priestorom
v spolo¢nom uzivani/ parkovacim miestam a skladom (napr. ndklady na média) budu sucastou
Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a tieto naklady budu uctované Najomcovi prostrednictvom
Podielu Najomcu na SPN.
Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch
4.1. Najomca sa zavazuje platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch uréeny
podla ¢lanku VIl bodu 3. Zmluvy (dalej len ,Podiel Najomcu na SPN*). Podiel Najomcu na SPN
nie je zahrnuty v najomnom. Najomca sa zavazuje fakturovany Podiel Najomcu na SPN uhradzat
Prenajimatelovi na jeho bankovy uc¢et uvedeny v €l. | zmluvy, v lehotach a spésobom dohodnutym
pre najomné.
4.2. Najomca suhlasi s tym, Zze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch
jednostranne upravovat sumu Podielu Najomcu na SPN (najma v pripade zmeny cien alebo
spotreby energii, sluzieb a dalSich poloziek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov). Suma Podielu
Najomcu na SPN moze byt okrem toho upravena formou dobropisu alebo tarchopisu vystaveného
Prenajimatelom, a to pri vyuctovani Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a zuc¢tovacich faktur od
dodavatelov jednotlivych sluZieb minimalne raz ro€ne za predchadzajuce obdobie (spravidla
v prvom S$tvrtroku nasledujuceho roka za predchadzajuci rok). Predpokladanad suma SPN od
zaciatku najmu je 229,25 eur/mesiac bez DPH. Na zaklade realnej spotreby médii a sluzieb a na
zaklade vyuctovania podla tohoto ¢lanku zmluvy bude suma zalohovych platieb upravovana pre
dalSie obdobia. Suma zalohovych platieb mbdze byt zvySena len na zaklade dohody medzi
Prenajimatelom a Najomcom o rozsahu sluZieb, alebo vplyvom zvySenia cien energii a sluzieb
tvoriacich dohodnuty rozsah.
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4.3. Najomca berie na vedomie, zZe ukony uvedené v Cl. VIl zmluvy méze vykonat' priamo
Prenajimatel a/alebo tretia osoba ur¢ena Prenajimatelom v zmysle €l. |l ods. 7 zmluvy.

Vlastné prevadzkové naklady

5.1. Vlastné prevadzkové naklady uvedené v €l. VIl v bode 2. pism. b) Zmluvy su merané
na zaklade podruznych meracov a su oddelené od Spoloénych prevadzkovych nakladov a nie su
zahrnuté v ngjomnom. Najomca sa ich zavazuje platit Prenajimatelovi v zmysle ¢l. VI, ods. 7
Stvrtrone na zaklade Platobného predpisu.

5.2. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v oddvodnenych pripadoch
upravovat sumu podielu Ndjomcu na Vlastnych prevadzkovych nakladoch (najma v pripade
zmeny cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalSich poloziek VPN). Suma Podielu Najomcu na
VPN mobéze byt okrem toho upravena formou dobropisu alebo tarchopisu vystaveného
Prenajimatelom, a to pri vyuctovani VPN a zucétovacich faktur od dodavatelov jednotlivych sluzieb
minimalne raz ro¢ne za predchadzajluce obdobie (spravidla v prvom Stvrtroku nasledujuceho roka
za predchadzajuci rok). Predpokladana suma VPN od zaciatku najmu je 140,80 eur/mesiac bez
DPH. Na zaklade realnej spotreby médii a sluzieb a na zaklade vyuctovania podla tohoto €lanku
zmluvy bude suma zalohovych platieb upravovana pre dalSie obdobia. Suma zalohovych platieb
moZze byt zvysena len na zaklade dohody medzi Prenajimatefom a Najomcom o rozsahu sluzieb,
alebo vplyvom zvySenia cien energii a sluzieb tvoriacich dohodnuty rozsah.

CL. vl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ Ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuty
ucel uzivania a umoznit Najomcovi jeho nerusené uzivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty u€el uZivania a tento
prebera do uzivania.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucéel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca mdze predmet najmu alebo jeho €ast prenechat do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat naklady do vySky 200,- Eur bez DPH spojené s beznou udrzbou
a drobnymi opravami predmetu najmu v sulade s ustanoveniami Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec
beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoznit mu vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Prenajimatelovi preukazatefne vznikla.

V pripade, Zze Prenajimatel napriek oznameniu Ngjomcu nevykona opravy, na ktoré je povinny,
je Najomca opravneny zabezpecit potrebné opravy na naklady Prenajimatefa. Tym nie je
dotknuty narok Najomcu na nahradu Skody, ktora mu nesplnenim povinnosti Prenajimatela
vznikne.

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi po predchadzajucom pisomnom oznameni
vykonat kontrolu technického stavu predmetu najmu, resp. skontrolovat dodrZiavanie povinnosti
vyplyvajucich Najomcovi z tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje vykonavat poc€as doby platnosti zmluvy stavebné Upravy a iné Upravy
predmetu najmu podla poziadaviek Najomcu v sulade s ustanovenim ¢l. IV zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecovat ulohy ochrany pred poziarmi v predmete najmu v zmysle § 4
s vynimkou pism. k), 1), m), n) a § 5 s vynimkou pism. a) a d) zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskorsich predpisov.

Najomca si zabezpecuje upratovanie predmetu najmu a hygienické potreby do predmetu najmu
na vlastné naklady.

Prenajimatel je povinny zabezpec€it dodavku elektrickej energie, plynu, vody a odvadzanie
zrazkovej vody do predmetu najmu,
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Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit upratovanie spolonych priestorov v Budove, vratane
Cistenia vonkajSich priestorov okolo predmetu najmu a odstrafiovania snehu a ladu z chodnika
pred budovou, odvoz odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat prevadzku kotolne, vratane zabezpecenia jej obsluhy,
prevadzku elektrorozvodne a ostatnych technickych zariadeni, vratane revizii, prehliadok
a ostatnych nevyhnutnych kontrol (vratane revizie kominov, elektrickych rozvodov
a bleskozvodov), ktorych prevadzka je nevyhnutna pre riadne uzivanie predmetu najmu, na
vlastné naklady v plnom rozsahu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze pripojky inZinierskych sieti bude
spravovat na vlastné naklady v sucinnosti s dodavatelmi energii.

V pripade nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu z dévodov preukazatelne na strane
Prenajimatela, vratane preruSenia dodavok energii do predmetu ngjmu zo strany dodavatelskych
spolo¢nosti Prenajimatela, v trvani dlhSom ako 48 hodin, je Najomca opravneny uplatnit si
pomernu zfavu z nagjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom po dobu
trvania obmedzeného uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spésobenym tretimi osobami
a zivelnymi pohromami.

Najomca je povinny poistit na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu najmu.
Najomca je opravneny propagovat predmet svojej ¢innosti , a to najma formou informacnych,
reklamnych a propagacnych zariadeni, tabul a inych médii, na ¢o je opravneny vyuZit vonkajsiu
stenu Budovy v sulade s povahou budovy ako historickej pamiatky a prislusnych noriem s tym
suvisiacich.

Naklady spojené s umiestnenim informacnych a reklamnych a propagacnych tabul a zariadeni
znasa Najomca. V pripade ukoncenia najmu sa Najomca, bez potreby vyzvania zavazuje tieto
svoje zariadenia a tabule na svoje naklady odstranit.

Pri ukon&eni najomného vztahu je Najomca povinny vratit predmet najmu Prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu vzhladom na dohodnuty ucel najmu podla tejto zmluvy
a s prihliadnutim na pripadné stavebné uUpravy a iné Upravy predmetu najmu, ktoré vykonal
Prenajimatel v sulade s touto zmluvou. Pri odovzdani predmetu najmu bude zmluvnymi stranami
vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.

Cl. IX
Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Najom podla tejto zmluvy zanika :

a. Pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami

b. Pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dévodu ktorejkolvek zo zmluvnych stran podfa

Clanku IX, bod 3 zmluvy

c. Odstupenim od zmluvy podia Clanku IX, bod 4, 5 alebo 6 zmluvy
Vypovedna lehota je 6 mesacna, pricom zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom doslo k doru€eniu vypovede druhej zmluvnej strane. Najomca je povinny
odovzdat' Prenajimatelovi predmet najmu najneskdr posledny den vypovednej lehoty v stave,
v akom ho prevzal, okrem rozsahu primeraného opotrebenia
Najomca mbze kedykolvek pisomne odstupit od zmluvy, ak Prenajimatel poruSuje a/alebo porusil
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo pravnych predpisov. V pripade, Ze déjde k odstupeniu
od zmluvy, tato zmluva zanika dfiom doru€enia pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny dovod odstupenia tak,
aby nebol zamenitefny s inym dévodom a musi byt doru€ené druhej zmluvnej strane na adresu
uvedenu v tejto zmluve alebo v obchodnom registri.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit
v pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného a/alebo odplaty za
sluzby spojené s najmom o viac ako 30 dni. Prenajimatefl je povinny pisomne vyzvat Najomcu na
Uhradu dizného najomného a/alebo odplaty za sluzby spojené s najmom v dodatocnej lehote nie
kratSej ako 15 dni.



Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit okrem zakonnych dévodov v nasledovnych
pripadoch:
a. poruSenie niektorej z povinnosti Prenajimatela z tejto zmluvy, pri€om bol Prenajimatel
na takéto porusenie upozorneny, bola mu dana primerana lehota na napravu a ani
v tejto porudenie neodstranil,
b. zruSenie organizacnej jednotky Najomcu — Regionalne zastupenie v PreSove,
c. prerudenie dodavok energii do predmetu najmu zo strany dodavatel'skych spoloénosti
Prenajimatela, v trvani dihSom ako 48 hodin (€. VIII bod 15)
Okrem zakonnych dévodov ngjom zanika zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho
nastupcu.
V pripade pred€asného ukoncenia zmluvy si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, a to aj finanéné
zavazky, prevzaté v sulade s touto zmluvou, o ¢om bude vyhotoveny pisomny protokol.

Cl. X
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajuce z tejto zmluvy
na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu. Pravny ukon, ktorym budu
prava a pohfadavky postupené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat
druhu zmluvnu stranu o akejkofvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych udajov. Pisomnosti
doru€ované postou a kuriérskou sluzbou sa doru€uju na adresu sidla zmluvnych stran, uvedenu
v €l. | tejto zmluvy. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za doru¢ené v deri ich prevzatia,
alebo dhom kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti doruc¢ované postou alebo
kuriérskou sluzbou sa povazuju za doru€ené v den prevzatia zasielky adresatom, alebo v den
ked sa zasielka vratila odosielatefovi spat ako nedorucend, aj ked sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pisomnosti doruc¢ované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za dorucené
nasledujuci pracovny den po ich odoslani na emailovu adresu druhej zmluvnej strany.

Na doruCovanie pisomnosti tykajucich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
porusenia zmluvy sa nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajuca sa tejto zmluvy bude prebiehat v
slovenskom jazyku, vratane vystavovania uétovnych dokladov a ich priloh.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov a ostatnych predpisov na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP“) vratane predpisov
upravujucich faktory pracovného prostredia, t.j. zavazuje sa dodrziavat’ zakon €. 124/2006 Z. z. o
bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych predpisov na useku BOZP na Predmete najmu, pocas celej
doby trvania zmluvy,

Najomca musi umoznit Prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi za pritomnosti
zastupcu Najomcu, vstup do prenajatych priestorov, a to za u€elom preverenia dodrZiavania
dojednanych zmluvnych podmienok za podmienky, Ze Ziadost Prenajimatefa o prehliadku
Predmetu najmu bola doru¢ena do sidla Najomcu najmenej 3 dni pred predpokladanou
prehliadkou. Lehota troch dni nemusi byt dodrzana, pokial péjde o kontrolu vykonavanu
pracovnikmi prisluSnych organov InSpektoratov bezpecCnosti prace, ochrany pred pozZiarmi,
hygieny prace apod. V pripade havarijnej situacie je Prenajimatel opravneny vstupit do
Predmetu najmu za ucelom odvratenia nebezpelenstva Skody na majetku €i zdravi, a to aj bez
predchadzajuceho suhlasu Najomcu. O takomto vstupe do Predmetu najmu je Prenajimatel
povinny bezodkladne informovat Najomcu a zmluvné strany v pripade takéhoto vstupu spisu
pisomny protokol.

Najomca odovzda Prenajimatelovi jeden ki€ od prenajatych priestorov v zalepenej a Ngjomcom
podpisanej obalke, ktory bude ulozeny u urCenej osoby Prenajimatela. Tento kIUC smie
Prenajimatel pouzit a vstupit do Predmetu najmu bez suhlasu Najomcu len v pripade



10.

11.

bezprostredného vzniku alebo hrozby vzniku Skody v Predmete najmu. Pouzitie nahradného
kfu€a oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne.

Prenajimatel dava suhlas Ndjomcovi s vyuzivanim racku na umiestnenie sietovych zariadeni,
a jeho preloZzenim do priestoru 2.4. Prenajimatel poskytne Najomcovi pasivnu kabelaz na 1.
nadzemnom podlazi pre potreby sietovej komunikacie, ktora bude ukonéena v uzamknutom
racku. Pasivna kabelaz ur€ena pre Najomcu bude umiestnena v uzamknutom racku tak, aby bolo
zabezpecené oddelenie sietove] infrastruktiry Najomcu od ostatnej ¢asti kabelaze
Prenajimatela. Najomca zabezpec€i pripojenie racku ako aj instalaciu Strukturovanej kabelaze
v priestore Prenajimatela na vlastné naklady. Prenajimatel zabezpeci pripojenie racku Najomcu
na elektricky isti¢, min 16A.

Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni Najomcovi v Predmete najmu vyuZivat elektronické
komunikac¢né sluzby od Najomcom zvoleného operatora, a to prostrednictvom operatorom
odporucenej technologie. V pripade potreby Prenajimatel umozni Najomcovi umiestnit
a nainstalovat’ pre potreby Najomcu na strechu budovy telekomunikaénu anténu od Najomcom
zvoleného operatora. Naklady spojené s instalaciou a nasledne poskytovanou sluzbou su pine
hradené ngjomcom.

Prenajimatel suhlasi, Zze umozni Ndjomcovi v Predmete najmu umiestnit Citacie zariadenie
dochadzkového systému. InStalacia dochadzkového systému bude hradena Najomcom v plnom
rozsahu.

Prenajimatel suhlasi, ze umozni Najomcovi v Predmete najmu inStalovat zabezpelovacie
zariadenie proti neopravnenému vniknutiu. Instalacia zariadenia bude hradena Najomcom
v plnom rozsahu.

CL. XI
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné
vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia,
vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitefom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytnut Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany,
a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inu vyhodu, ¢i penaznu alebo inu,
v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvna stranu, pokial si budu
vedomé alebo budu mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od tejto zmluvy odstupit'.

ClL. XII
Osobitné ustanovenia k DPH

Prenajimatel sa zavazuje oznamit Najomcovi vopred ak je to mozné, inak najneskoér do 2
pracovnych dni od vzniku oznamovanej skuto¢nosti ze:
- nezaplati DPH alebo jej €ast’ suvisiacu s Uhradou podla tejto zmluvy,



sa stal/stane neschopnym zaplatit akukolvek ini DPH alebo jej €ast v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ( dalej aj ako ,zakon o DPH"),
protihodnota za plnenie uvedena na fakture je bez ekonomického opodstatnenia
neprimerane vysoka alebo neprimerane nizka a/alebo,

zmenil bankovy ucet, na ktory ma byt zaplatena protihodnota za plnenie alebo jej Cast
podla tejto Zmluvy a ktory je zverejneny v Zozname platitefov DPH s Cislami bankovych
uctov, ktoré pouzivaju na podnikanie, vedenom na webovom sidle Finan&ného riaditelstva
SR a/alebo,

je zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na
zruSenie registracie pre DPH vedenom na webovom sidle Finanéného riaditel'stva SR
a/alebo,

je zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na
zruSenie registracie pre DPH vedenom na webovom sidle Finan¢ného riaditelstva SR

2. Skuto€nosti uvedené podla predchadzajuceho bodu je Prenajimatel povinny oznamit' Najomcovi
zaroven pri:

dodani predmetu zmluvy alebo jej Easti, a/alebo,
aj pri doruCeni faktary /danového dokladu, na zaklade ktorého ma byt zaplatena
cena/odmena za dodany predmet zmluvy.

3. V pripade, ak:

Prenajimatel nedodrzi svoj zavazok podla prvého bodu tohto ¢lanku zmluvy a/alebo,
nastane akakolvek skutocnost, na zaklade ktorej vznikne Najomcovi zakonné ru€enie za
Prenajimatela podfa zdkona o DPH a /alebo,

podfla zistenia Najomcu ma byt protihodnota za plnenie alebo jej Cast zaplatena na iny
bankovy ucet ako bankovy uéet Prenajimatela, ktory je zverejneny v Zozname platitelov
DPH s cislami bankovych uctov, ktoré pouZivaju na podnikanie vedenom na webovom
sidle Finan&ného riaditelstva SR a/alebo

podla zistenia Najomcu je Prenajimatel zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej
hodnoty, u ktorych nastali dévody na zruSenie registracie pre DPH vedenom na portali
Finan&nej spravy SR,

Najomca:

a)

b)

nie je povinny prevziat predmet zmluvy alebo jej ¢ast podla zmluvy, priCom sa zmluvné
strany dohodli, ze zo strany Najomcu neddjde k poruSeniu zmluvy, nedostane sa do
omeskania s plnenim akejkolvek povinnosti podfa tejto zmluvy a Prenajimatel nie je
opravneny uplatnit vo&i Najomcovi ziadne zmluvné alebo zakonné sankcie a/alebo
zodpovednost za Skodu a /alebo,

je opravneny od zmluvy odstupit' s okamzitou uc¢innostou a/alebo,

nie je povinny zaplatit' vyhotovenu a/alebo doru€enu fakturu podla tejto zmluvy, pricom sa
zmluvné strany dohodli, Ze zo strany Najomcu nedéjde k poruseniu zmluvy, nedostane sa
do omeSkania s plnenim akejkolvek povinnosti podfa tejto zmluvy a Prenajimatel nie je
opravneny uplatnit vo&i Najomcovi ziadne zmluvné alebo zakonné sankcie a/alebo
zodpovednost za Skodu a/alebo,

je opravneny Ziadat' od Prenajimatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke zodpovedajucej
vySke odmeny dohodnutej podla tejto zmluvy a/alebo,

je opravneny poukazat Prenajimatelovi na u€et iba dohodnutu cenu zmluvného plnenia bez
DPH. V tomto pripade Najomca sumu zodpovedajucu vyske DPH z ceny zmluvného plnenia
uvedenu na fakture poukaze (i) v zakonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo (ii) po
lehote splatnosti dane, avS8ak pred tym ako je vydané rozhodnutie podla § 69b zakona
o DPH priamo na osobny dariovy G&et Prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici zisteny
prostrednictvom portalu vedenom dafovou sekciou Finanéného riaditelstva SR. Najomca
platbou DPH na osobny danovy ucCet Prenajimatefa oznacCi nalezitym sp&sobom podfa
vSeobecne zavazného predpisu, oznami spravcovi dane €islo faktury z ktorej DPH uhradza
a identifikacné Cislo Prenajimatela. Pre vylu€enie pochybnosti uhradou dohodnutej ceny
zmluvného plnenia bez DPH na ucet Prenajimatela a sumy zodpovedajucej vyske DPH na



osobny danovy uéet Prenajimatela sa rozumie povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi
fakturovanu cenu za splnendu.
Najomca je opravneny na postup podla predchadzajuceho bodu 3 aj vtedy, ak bol dévod jeho
uplatnenia dodato&ne odstraneny.
Uplatnené zmluvné sankcie nemaju vplyv na povinnost Prenajimatela vratit Najomcovi to, ¢o
Najomca plnil ako rucitel za Prenajimatela podla zakona o DPH.
Prenajimatel sa zavazuje zaplatit Najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktort zaplati Najomca ako
rucitel na zaklade rozhodnutia dafiového uradu podla zakona o DPH (dalej aj ako ,nezaplatena
dan®), v lehote 8 (6smich) dni od doru€enia vyzvy Ngjomcu.
V pripade, ak je Prenajimatel v omeskani s vratenim nezaplatenej dane alebo jej €asti Najomcovi,
zavazuje sa zaplatit Najomcovi na zaklade jeho vyzvy urok z omeskania vo vySke podla platnych
pravnych predpisov.

CL. XN
Povinnost’ ml¢anlivosti

1. Zmluvné strany suhlasia, ze vSetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali akymkolvek
spésobom o druhej zmluvnej strane a jej €innosti pri uzavreti a plneni tejto zmluvy, sa povazuju
za dbverné a maju charakter obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa zavazuju takéto
informacie a skuto¢nosti neposkytnut a nespristupnit’ tretim osobam a nevyuzit na iny ucel,
ako na plnenie tejto zmluvy.

2. Povinnost nezverejfiovania sa nevztahuje na informacie a skuto¢nosti, ktoré:

a. suverejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktora tieto ziskala,
stanu verejne pristupnymi,

b. boli druhej zmluvnej strane preukazatelne zname pred nadobudnutim platnosti tejto
zmluvy, alebo

C. sa maju zverejnit, spristupnit alebo poskytnut v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

3. Povinnost zachovavat mi¢anlivost trva aj po skon€eni platnosti a u€innosti tejto zmluvy.
4. Prenajimatel (dalej aj ,spolocnost™):
a. potvrdzuje, Ze bola poucena Slovenskou zaruénou a rozvojovou bankou, a. s. (dalej aj
,banka“)

i. o ochrane udajov charakteru bankového tajomstva v zmysle zakona ¢. 483/2001 Z.
z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a
ii. oochrane osobnych udajov, ktoré banka spraciuva ako prevadzkovatel
informacnych systémov o ochrane osobnych udajov v zmysle zakona €. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom
zneni,
iii.  ako aj o pravach a povinnostiach, i sankciach ustanovenych uvedenymi zakonmi,
b. zavazuje sa, Ze udaje charakteru bankového tajomstva a osobné udaje, ku ktorym
maju, resp. by mohli mat pristup v rdmci pinenia predmetu tejto zmluvy zamestnanci,
¢i zastupcovia spoloCnosti (dalej aj ,zamestnanci spolo¢nosti“) nezneuzije pre svoje
potreby a bez suhlasu banky ich nezverejni a nikomu neposkytne, ani nespristupni,
bude ich chranit pred odcudzenim, stratou, poSkodenim, neopravnenym pristupom a
zmenou,
c. je si vedoma, ze povinnost mi¢anlivosti fyzickych oséb — zamestnancov spolo¢nosti o
bankovom tajomstve a o osobnych udajoch, ku ktorym maiju, resp. by mohli mat’ pristup
v ramci plnenia predmetu tejto zmluvy trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu,
d. je povinna poulit o povinnostiach, s ktorymi bola obozndmena, najma vSak o
povinnosti mi¢anlivosti vSetkych zamestnancov spolo¢nosti, pripadne aj dalSie osoby,
ktoré sa podielaju na realizacii Cinnosti v zmysle tejto zmluvy,



e. berie na vedomie, Ze za poruSenie povinnosti mi¢anlivosti fyzickych oséb si mbze
banka narokovat uhradu vzniknutej Skody.

V pripade osobnych udajov Urad na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky méze
danej osobe ulozit pokutu v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Tymto nie je vylu¢ena pripadna trestnopravna zodpovednost, ak konanie bude napinat
skutkovu podstatu trestné Cinu podla ustanoveni Trestného zakona.

CL XIv
Zverejnovanie

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G€innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom Uradom vilady SR.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpe€i Ndjomca bezodkladne, najneskér
do 5 pracovnych dni od jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel suhlasi so
zverejnenim zmluvy v celom jej zneni vratane jej pripadnych priloh v zmysle zakona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zakon®), pri€¢om vyhlasuje, Zze zmluva neobsahuje
informacie, ktoré by nebolo mozné zverejnit resp. spristupnit v zmysle zakona, a to najma
obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, dafioveé tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také informacie
obsahuje, dava Najomcovi suhlas tieto informacie v zmysle zakona zverejnit resp. spristupnit. V
pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tuto zmluvu v zmysle zakona a v zmysle § 47a
Obcianskeho zakonnika v lehote troch mesiacov odo dia uzatvorenia tejto zmluvy plati, ze k
uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany nie su touto zmluvou viazané.

Cl. XV
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
platnymi v Slovenskej republike.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len vo forme pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, pokial zmluva vyslovne
neupravuje inak.

3. Vpripade, Ze akékolvek ustanovenie zmluvy sa stane neplatnym, neuc€innym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuté platnost, u€innost a/alebo vykonatelnost jej ostatnych
ustanoveni, pokial to nevylu€uje v zmysle prislusnych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsSej miere
zodpovedat ich voli v €ase uzatvorenia tejto zmluvy.

4. Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknu na zaklade tejto zmluvy, budu
zmluvné strany rieSit v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzgjomnymi rokovaniami. Ak sa
tieto spory nepodari vyrieSit ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktorakolvek zmluvna
strana opravnena obratit sa na prislusny sud Slovenskej republiky.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 — LV &. 6707 v okrese PreSov, obec PreSov

Priloha &. 2 — Pédorysy a vykaz ploch,

Priloha €. 3 — Rozsah poskytovanych sluzieb,

Priloha €. 4 — Rozpis platieb za energie a sluzby spojené s najmom.



6. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre kazdu zmluvnu
stranu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich véla vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita,
ze prejavy vble obidvoch zmluvnych stran su dostatoéne zrozumitelné. Na znak suhlasu
s celym obsahom tuto zmluvu zmluvné strany podpisuju.

V PreSove diia ................. V Bratislave dfia ........................
Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Ing. Viadimir Timko Mgr. Bc. Peter Dévid, MBA
Prenajimatel predseda predstavenstva

Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s.

Ing. Roland Stadler
podpredseda predstavenstva
Slovenska zaruc¢na a rozvojova banka, a. s.

Suhlas Spoluvlastnika podfa €l. Il ods. 1 tejto zmluvy :

Ing. Dagmar Timkova



Priloha €. 2: P8dorys a vykaz prenajatej plochy

Vykaz ploch
C.ISIO Popis Plocha Poznamka
miestn.
Suterén
0.1 Bar 80.4 m2
0.2 Salénik 17.3 m2
0.3 Chodba 4.2 m2
0.4 WC Zeny 4.7 m2
0.5 WC muzi 3.6 m2
0.6 WC personal 0.7 m2
0.7 Schodisko — sklad 7.0m2
0.8 Schodisko 6,9 m2
Spolu 124.8 m2
Prizemie
1.1 Kancelaria — Vabank 22.8 m2
1.2 Kancelaria — drogéria 8.3 m2
13 Kuchynka 6.9 m2
14 Predajna 89.0 m2
15 Chodba 3.2m2
1.6 Sklad 15.3 m2
1.7 WC 2.0 m2
1.8 Samostatny priestor pri vstupe 16.5 m2 SP Priestor
1.9 Schodisko — spolo¢né priestory 27.4 m2 SP Priestor
1.10 Chodba + schodisko 17.9 m2
1.11 Sklad 5,9 m2
1.12 Sklad 7,1 m2
1.12.1 Sklad na medziposchodi 7,1m2
Spolu 229.4 m2
Poschodie
2.1 Kancelaria 19.0 m2 VL Priestor
2.2 Kancelaria 28.6 m2 VL Priestor
2.3 Kancelaria 52.9 m2 VL Priestor
2.4 Kancelaria 24.0 m2 VL Priestor
2.5 Kancelaria 13.1 m2
2.6 Kuchynka 6.0 m2 OP Priestor
2.7 Chodba 21.6 m2 SP Priestor
2.8 WC 8.0 m2 OP Priestor
2.9 Kancelaria 29.9 m2
2.10 Kancelaria 22.4m2
2.11 Sklad 5.1 m2
2.12 WC 3.5 m2
2.13 Chodba 9.3m2
2.14 Chodba 7.2 m2
2.15 Sklad 2.3 m2 OP Priestor
2.16 Sklad 7,1 m2
Spolu 260.0 m2
Podkrovie
3.1 Kancelaria 142.4 m2
3.2 WC muzi 7.4 m2
3.3 WC zZeny 8.3 m2
3.4 Schodisko 6.5 m2
3.5 Terasa 11.6 m2
3.6 Hala + kuchyna 40.0 m2
3.7 Spélna 12.9 m2
3.8 Spalna 27.3 m2
3.9 Kiupelna 6.3 m2




3.10 Chodba 10.4 m2
3.11 Terasa 9.0 m2
3.12 Kotolfia 12.6 m2
3.13 Schodisko 8.6 m2




Priloha €. 3:Rozsah poskytovanych sluzieb

1. Rozsah poskytovanych sluzieb rozdeleny na:

Spoloéné prevadzkové naklady:

a)

b)

f)

9)

h)
)

n)

Naklady na vodné a sto¢né (naklady na spotrebu a odvedenie pitnej vody v Budove, zariadenia
poziarnej vody, naklady na spotrebu vody na zavlazovanie kvetin a zelene, naklady na spotrebu
vody na upratovanie vSetkych spoloCnych priestorov vratane fasad a vonkajSich priestranstiev a
na iné ucely potrebné pre riadny vykon udrzby, spravy a prevadzky Budovy)

Naklady na odvod zrazkovych vod - naklady suvisiace s vyuzivanim verejnej kanalizaCnej siete a
odvodov zrazkovych vod

Naklady na Cistenie/upratovanie spolonych vnutornych a vonkajSich priestorov, priestranstiev
zahffaju upratovanie spolo¢nych priestorov ako su vstupy, chodby, schodiska, suterén, vytahy a
pod., naklady na Sistenie fasady a zimnu udrzbu vonkaj$ich priestorov. Dalej zahffia naklady na
spotrebné polozky nutné na upratovanie a naklady na dopifianie hygienickych potrieb do
socialnych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy.

Naklady na odstranovanie snehu zo spolo€nych Casti vratane pristupovych komunikacii a
vonkajsich parkovisk, posypanie pristupovych komunikacii a vonkajSich parkovisk vratane
nakladov na zabezpecenie posypového materialu

Naklady na zabezpecenie prevadzky, obnovy alebo opravy Casti, inStalacii, jednotiek alebo sieti
uréenych na spolo&né pouZzivanie, vratane servisnych a inych oprav tykajucich sa nosnych stien,
stropov, tramov a pod. ako aj naklady na prace potrebné na zabezpelenie hygienickych,
bezpecnostnych a inych Standardov stanovenych organmi verejnej spravy a samospravy
Naklady na zabezpecenie udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie vonkajsich a vnutornych
spolo¢nych priestorov, instalacii spoloénych distribuénych systémov a zariadeni, nosnych
konstrukcii, podlah, vytahov, dekoracii, vonkajSich ciest, pléch uréenych na vysadbu zelene a
pod.

Naklady na zabezpecenie udrzby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie akéhokolvek druhu
zakladov budovy ako aj akychkolvek €asti striech, obvodovych konStrukcii a vedeni mimo ako aj
vo vnutri budovy,

Naklady na zabezpecenie deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie

Naklady na zabezpecenie povinnosti prenajimatela ako vlastnika budovy v oblasti OPP, BOZP a
CO v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi

Naklady spojené s vykonom spravy a zabezpec€enim riadenia a administrativy budovy

Naklady na zabezpelenie komplexného poistenia budovy a to v rozsahu poistenia vdetkych budov
a zariadeni proti ohfu, vy$8ej moci, kradeziam, vandalizmu, terorizmu a poistenie obc&iansko-
verejnej zodpovednosti

Naklady na zabezpec&enie splnenia vietkych rozhodnuti, pokynov, usmerneni prisludnych organov
verejnej spravy a samospravy suvisiacich s riadnou udrzbou objektu

Naklady na akékolvek dane a poplatky, ktoré je prenajimatel povinny zaplatit organom verejne;j
spravy alebo samospravy v sulade s platnym pravnym poriadkom ako aj poplatky platené inym
organizaciam, ktoré udrzuju objekt v stave potrebnom na jeho riadnu prevadzku

Poplatky suvisiace so zivotnym prostredim (hlasenia, suvisiace s prevadzkou kotolne apod.)

Vlastné prevadzkové naklady:

a. Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady za média v nasledovnom rezime:

o elektricka energia — na zaklade skuto¢ne odobraného mnozZstva meraného podruznym
meracom ¢&. 2936224

o voda - na zaklade skutoCne odobraného mnozstva meraného podruznym meracom C.
69081032,

o teplo (plyn) - podla pomeru plochy predmetu najmu (s vynimkou parkovacich miest), t. j.
140,80 m? voci celkovej prenajimatelnej ploche v Budove, t. j. 760,20 m2. Podiel
predmetu najmu na celkovej prenajimatelnej ploche v Budove je 18,52 %.



Priloha €. 4: Rozpis platieb za energie a sluzby spojené s ngjmom

1. Udaje o objekte:
i.  Celkova podlahova rozloha (CPZ) 917,50 m?

ii. Spologné priestory (SP) 144,70 m?
iii.  Predmet najmu (kanc. priestory) (PN) 140,80 m?

2. Celkové predpokladané mesacné naklady objektu na spotrebu elektrickej energie pripadne inych
energii, médii, vykonov a sluzieb na obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022:

a. Energie a média:

o elektricka energia 283,- Eur bez DPH

o plyn (vykurovanie, ohrev TUV) 561,- Eur bez DPH

o vodné sto¢né 66,- Eur bez DPH

Celkom média (CM) 910,- Eur bez DPH
b. Sluzby:

o komunalny odpad 83,- Eur bez DPH

o upratovanie 450,- Eur bez DPH

Celkom sluzby (CS) 533,- Eur bez DPH

3. Zalohové mesacné naklady platené Najomcom (ZMN):
a. Prevadzkové naklady Prenajimatela su
a. Energie a média 1,00 Eur/ m?/ mesiac
b. Sluzby 0,58 Eur / m?/ mesiac

C...*/ CPZ = ZMN Eur/ m? /mesiac
*CM alebo CS

b. Vlastné prevadzkové naklady za Kancelarsky priestor (VPN):

o PNxZMN = VPN 140,80 Eur / mesiac



