
NA.rouNA ztvr-,uvA
uzatvorend podla S 663 a nasl. ustsnovenf zdkona C. 40/1964 Zb. ObCianskeho ztikonnfka

C1.: ou 348/2ozz
v znen{ neskorifch predpisov

ilANor r.
ZMLUVNf, STNANY

1. Prenajfmatel':
N6zov: , Obec Ochodnica
zastripend: Radoslavom Duro5kom, starostom obce
Sidlo:
rdo:
DIE:
Bankov6 spojenie: VUB, a.s., Kysuckd Nov6 Mesto
Cislo ridtu: 227T339953/0200
IBAN: sKs2 0200 0000 00227t33 9953

2. Nfjomca:

Tel. kontakt: 0902748 575
(d'alej len,,prenafimatel")

a

Trvalf pobyt: Ochodnic
Rodn6 dislo:
Tel. kontakt:

(d'alej len,,ndjomca')

dl. u.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel'sa zavdzt$e na z6klade tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluva") prenechat'n6jomcovi do
uZivania n6jomnf byt C. 108 I. kateg6rie nach6dzajirci sa na 3. podlaii v n6jomnom bytovom
dome srip. C. 820, vchod B v obci Ochodnica zapisanom na LV U 822.
2,Byl uveden;f vdl. II bode 1. tejto zmluvy (d'alej lefi,,byt") pozost6va z2 obytnych miestnosti
a prislu5enstva (kuchyfia, predsieri, kuchynsk6 linka so skrinkami, plynovy spor6k, vaia, um;ivadlo,
WC misa, kotol PK) s celkovou podlahovou plochou o rozlohe 47r85 m2. K bytu patria spolodnd
priestory.

dl. ttt.
0drl, DoBA NAnnu A opAKovANf UzATvoRENIE NA.lovtNEJ zMLUVy

l. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi byt qfludne za ridelom bjvania bez moZnosti jeho d'al5ieho
prenechania do podn6jmu tretej osobe.

2. N6jomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' v srilade s dohodnutfm irdelom. PoruSenie
tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatnd poru5enie zmluvy azakladd pr6vo prenajimatel'a na
okamZitd odstripenie od zmluvy.
3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze tirto n6jomnri zmluvu uzatvdraji na dobu urditf, a to

od 01.08.2022 do 3L.07.2023,
4. N6jomca m6 pr6vo uzavriet'opakovane zmluw o n6jme n6jomndho bytu ak spifa podmienky
stanovendv$ 12ods.3a4zdkona(,.44312010Z,.2.o dot6ci6chnarozvoj bjvania aosoci6lnom
byvani v znenf neskor5ich predpisov aza predpokladu, Ze podas doby n6jmu si riadne plnil
povinnosti plynrice z n6jomnej zmluvy a vodi prenajimatel'ovi nem6 Ziadne nedoplatky.

Obec Ochodnica 6. 121,023 35 Ochodnica
00 314 1s3
2020553t6t

iikov6

D6tum nar.: 0



5.Prenajimatelljepovinnfinformovat'n6jomcuomoZnostiopakovan6houzavretiaN6jomnei
zmluvy najmenej tri mesiacl pred dohodnut;im terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu'

dl. tv.
VISKA A SPLATNOSf NA.IOMNEIIO A OHRADY ZAPLNENIA

POSKYTOVANE S UZiV,q.NiM NYTU

1. N6jomc a sa zavdzuje platit' prenajimatellovi mesain6 nijomn6 stanoven6 dohodou zmluvnych

str6n vo vfske 124,41€. Uveden6 sumy sir vypoditand podla Opatrenia-MF SR d' R-t/2003

azil<ona t,. 65912007 z. z. o zavedeni"rru u rozirdtovan6 na poloZky n6jom a fond opr6v'

2. prenajimatef si vyhradzuje pr6vo foeus trvania tejto ;mluv1 jtd":tlt:.Te zvi5it' n6jomn6'

o zqfseni nSjomn6ho bude prenajimaiell informovat' n6jomcu pisomne najneskor jeden mesiac

]loi'lu:"*rom nie sir zahmut6 nhradl za plnenia :'"j:i:^-:11ITl:^lI:^:,:",-:"0,:*:L:'
spotrebu plynu, vodnd a stodn6, popta*y za spotrebt"ltktti"kej energie' poplatky za odvoz

komun6lneho odpadu a internet. Tieto popratky ,i truai n6jomca s6rn na zikrade odpodtu stavu

prislu5n;ich meradov a zmhiv'

4. Najomca je povinnli platit'n6jomn6 v celkovej vfske L24,41€ mesadne ' najnesk6rSl'' 
10"

prislusn6ho kalend6rneho mesiaca, a to na bankoqi ridet prenajimatella veden;f v vUB' a's''

Kysuck6 Nov6 Mesto:

iislo riitu IBAN:
variabilnY sYmbol:

sK52 0200 0000 002271339953

820108

kon5tantnf sYmbol: 0308

5.Prenajimatetz|oLizapren6jombyufinan(niuzitbezpekuvovf5ke2mesainfchspl6tok.
Finandn6 ztbezpeka musi byt, pripisan6 na vyssie uvedenlf bankovf ridet prenajimatel'a najnesk6r

deil pred podpisom tejto n6jomnej zmluvy. Finandn6 zilbezpekabude vraten6 nSjomcovi najneskor

tri pracovn6 dni oa ,tori.nia tejto ,.nr.rry po riadnom odovzdani bytu prenajimateliovi a po

uhradeni pripadnlfch sk6d a nedopratkov. rrlnajimate, si vyhradzuje prdvo pouzit' finandnri

zibezpekirur.ihtud, pripadn;ich 5k6d a nedoplatkov'

6. Na zabezpe1enie vyrovnania ;;;h,k;" zd n6jomnd md prenajimatef z1lo1ne prSvo

k hnuterinj,m veciam, ktor6 sa nach6dzajir v byte a patria n6jomcovi arebo osob6rn, ktor6 s nim Zijri

vspolodnejdom6cnosti,svlfnimko.,,""ivylridenlichzqfkonurozhodnutia.
7. Ak sa n6jomca st'ahuje alebo ak sa oirtru,,ujt' vecl zbyu' napriek tomu' Ze n6jomn6 nie je

uhraden6 v prnej vliske, m6Ze prenajimat er zadrLat veci na vrastn6 nebezpedenstvo. Do 6smich dni

vsak musi L\adat o sirpis osobou povelenou sridom alebo musi veci vydat,. osobou povelenou

sridom m6Ze by' aj sirdny exekirtor'

dl. v.
PoPLATOKASANKC|^Z^OMESKANIESPLATBOU

1. V pripade, ak n6jomca neuhradi n6jomn6 do 5 dni od d6tumu jeho splatnosti, je povinn;f zapratit

prenajimaterovi poilatok z omeskania vo wske 0,04 ohz dlznej sumy zakaLdy deil omeskania'

2. Ak udeli prenajimatel, n,jomcovi ,rirrru, na. odklad zaplateiia n6jomn6ho a ak bol nedoplatok

zaplatenydo odsfhlasenej lehoty, povinnost' n6jomcu zaplatit poplatok z omeskaniazanik6'

3. V pripad., ut ,t"U.rae naSomn6 alebo rihrada do fondu prevddzky' irdrZby a opr6v zaplater6 za

viac ako 2 kalend6rnych mesiacor, rra3orn 
' 
y vztah stonoi poslednfm dilom mesiaca' za ktoty

nebolo Sest'mesadn6 n6jomn6 a fhrada lo fondu prev6dzky, 
-idrLby 

a opr6v zapratenl. Finandn6

ztbezpekavo vyske 2 mesadnfch spl6tok sa n6jomcovi v tomto pripade nevracia'



it . vI.
pnAva A povrNNosrl pnnNa"liMATErA

l. Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie a
zabezpe(it n6jomcovi tplny a neruSeny vykon pr6v spojen;fch s uZivanim bytu.
2. Prenajimatel' odovzd6 byt n6jomcovi v deri vzniku n6jmu, pokiaf sa s n6jomcom nedohodne

inak.
3. Prenajimatef je opr6vnen;f vstupit' do bytu za ridelom vykonania kontroly, do n6jomca uiivabyt
dohodnutym sp6sobom, vyludne v5ak za pritomnosti n6jomcu po predch6dzajricom dohovore.
4. Prenajimatef je opriivnenli v pripade hroziacej Skody vstripit' do byu za irdelom vykonania
opatreni potrebn;ich na jej zamedzenie alebo zmen5enie jej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat'
k dispozicii jednu sadu kfridov od bytu.

il. vrr.
pnAva A POVINNOSTI NAJOMCU

1. N6jomca je povinny nahl6sit'pfsomne prenajimatel'ovi podet azoznam os6b vr6tane ich vzt'ahu
k n6jomcovi, ktord budir spolu s n6jomcom v bye bfvat' najneskOr pri podpise tejto zmluvy.
N6jomca mdZe zvyiit'podet os6b trvalo sa zdrlujicich v byte len po predchddzajricom pisomnom
srihlase prenajimatel'a. Pri znileni podtu os6b oznitmi n6jomca trito skutodnost' pisomne
prenajimatel'ovi najneskOr do 5 dni odo dfla kedy k tomuto zniZeriu do5lo.

2. Pobyt os6b prechodne sa zdrlujicich v bye nad 10 dni je n6jomca povinny ozndmit
prenajimatefovi najnesk6r do 5 dni odo dfia vzniku tejto skutodnosti spolodne s uvedenim
predpokladanej doby trvania prechodn6ho pobytu lichto os6b.

3. N6jomca a osoby, ktor6 s nim bjvajri v spolodnej dom6cnosti majri pr6vo uiivat aj spolodnd

priestory domu azariadenia domu sp6sobom obvyklym s ohl'adom na ich povahu a urdenie.

4. N6jomca nie je opr6vnenf dat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu alebo do uLivania
tretej o soby bez predch 6dzaj'6ceho pi somndho sfhlasu prenaj imatel'a.
5. N6jomca je povinny pri vlfkone svojich pr6v dbat', aby sa vdome vytvorilo prostredie

umoZf,ujrice ostatnfm n6jomcom vykon ich pr6v.

6. V byte je prisne zakinane fajdit'.
7. N6jomca je povinn;f dodrZiavat nodny kllud v letnom dase od 22.00 hod. do 6.00 hod.

a v zimnom dase od 21.00 hod. do 6.00 hod.

8. N6jomca sa zavazuje udrZiavat'poriadok v byte ako aj v spolodnfch priestoroch bytovdho domu

a spr6vat'sa v srilade s dobr..imi mravmi azhsadami sluSn6ho susedsk6ho spolunaZivania.
9. N6jomca je povinn;f podinat' si podas celej doby n6jmu tak, aby nedoch6dzalo ku Skod5m na

predmete n6jmu. V pripade zavinen6ho poruSenia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknutri
5kodu.

10. N6jomca sa zavazuje, nevykon6vat' v byte Liadne stavebnd fpravy, a to ani na svoje naklady

bez predch ildzajtc eho pi somndho srihlasu prenaj imatelia.
11. N6jomca sa zavazuje vykondvat' na svoje n6klady drobn6 opravy v byte a na jeho zariadeni

srivisiace sjeho uZfvanim (d'alej len,,drobn6 opravy") ako aj n6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
bytu (d'alej len ,,obvykl6 udrZiavacie n6klady"). Za drobn6 opravy sa pre irdely tejto zmluvy
povaZujri opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prfslu5enstva,

zarradenta a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sirdiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo

vybavenia, ktor6 sti uveden6 v prilohe d. 2 tejto zmluvy, ktorri je jej neoddelitefnou sirdast'ou.

Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu,
ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia. Obvykld udrZiavacie n6klady sri naklady za prhce, ktore
sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om ulivanl N6jomca nem6 vodi prenajimatefovi n6rok na rihradu
takto vynaloZen;ich n6kladov. Prenajfmatel' hradi povinn6 rodn6 revizie plynovlfch kotlov. Ostatn6



udrZiavacie nriklady spojen6 s uZivanim bytu a vymenu sridiastok v plynovych kotloch si n6jomca

hradi s6m.

12. Ak n6jomca nevykon6 drobn6 opravy v byte s6m, m6Ze ich vykonat' prenajimatel' na svoje

n6klady. N6jomcaje povinn;i uhradit' prenajimatel'ovi takto mu vzniknutd nriklady.

13. V pripade pisomndho poZiadania n6jomcu zabezpedi prenajimatell odstriinenie drobnych opr6v

a beZnej irdrZby v byte. Vzniknut6 n6klady uhradi n6jomca do pokladne alebo na irdet prenajimatelia

uvedenj v tejto zmluve do 15 dni po obdiLani faktirry od prenajimatela. V pripade, Le tak neurobi

v uvedenom termine, bude prenajimatell postupovat' podl'a $ 3 Nariadenia vl6dy d.8711995 Z. z.

14. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v a beZnir ridrZbu bytu, m6

prenajimatef pr6vo tak urobit' po predchddzajticom upozomeni n6jomcu na svoje naklady sdm

a poZadovat' od n6jomcu rihradu takto vzniknutych n6kladov.

15. N6jomca je povinnlf odstranit' zdvady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu, alebo

v spolodnych priestoroch, alebo spolodnom zariadeni domu s6m alebo spolodne s osobami, ktor6

s nim spolodne byvajt. Ak n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim bjvajri tak neurobia, md prenajimatel'

prilvo po predch6dzajricom pisomnom upozorneni zhvady a po5kodenia odstr6nit' s6m a poZadovat'

od ndjomcu rihradu n6kladov vyvolanri odstrdnenim zivad a po5kodenim .

16. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu preuk6zatefne ozn6mit'prenajimatel'ovi potrebu

tych opr6v v predmete n6jmu, ktord m6 zri$at prenajimatef, a umoZnit' mu ich vykonanie; inak

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Prenajimatef je povinny bez

zbytodn6ho odkladu, najneskdr v5ak do 15 dni od dorudenia tak6hoto ozn6menia zalat

s uskutodflovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozn6meniu n6jomcu nevykon6

v primeranej lehote, je opr6vneny vykonat' ich nSjomca. Prenajimatel' je povinn:i n6jomcovi uhradit'

takto vynal o1en6 n6klady.

17. N6jomca je povinrry zn63at obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na

vykonanie opr6v a udrZiavanie veci
18. V pripade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu je n5jomca povinny vr6tit' byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie byu azariadenia v byte. V opadnom pripade je

povinnj uhradit'prenajimatellovi n6klady na tie opravy aprdce, ktorymi bude by uvedeny do stavu

v akom ho prevzal.

19. Zmeny v byte, ktor6 n6jomca vykonal po predchddzajfcom pisomnom sfhlase prenajimatel'a,

nie je povinn;f po skondenf doby n6jmu uviest' do p6vodn6ho stavu. N6jomca nem6 n6rok na

rihradu ndkladov spojenlich s takymito zmenami.

dl. vIII.
zANIr NA.TUU

1. NSjom sa skondi uplynutim doby, na ktoni sa dojednal, ak sa prenajimatel'nedohodne s n6jomcom inak.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomn;f vzt'ah ukondit' vz6jomnou pisomnou dohodou

medzi prenajimatetom a nSjomcom alebo pisomnou qfpoved'ou.

3. V pripade pfsomnej rnlpovede sa skondi n6jom byu uplynutim qipovednej lehoty, ktor6 je trojmesadn6

azadina plynrit' prvym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, vktorom bola nijomcovi qipoved'

doruden6.

4. Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno nijomn;i vzfah ukondit' iokamZitym odstripenim od

zmluvy jednou zo zmluvn;ich str6n pre podstatn6 poruSenie zmluvy.

5. Prenajimatel' je opr6vnenli od zmluvy okamZite odstripit' najm6, ak

a) je n6jomca v ome5kani s dvoma alebo viacerymi spl5tkami n6jomn6ho

b) n6jomca nedodrZuje povinnosti uveden6 v tejto zmluve



c) n6jomca ulivabyt spdsobom, ktory nie je v srilade s dohodnutfm ridelom n6jmu
d) n6jomca hrubjm sp6sobom poruSi domovf poriadok
e) n6jomca d6 do podn6jmu byt tretej osobe
f) n6jomca m6 vodi prenajimatefovi pozdiZnosti sirvisiace s predmetom n6jmu alebo na sluZb6ch
srivisiacich s uZivanim bytu
6. N6jomca je opr6vnenlf od zmluvy okamZite odstripit' najmii, ak predmet n6jmu prestane byt'
spdsobilj na uZivanie podfa dohodnutdho ridelu n6jmu,

:

dL. Ix.
zAvBnrcCNf usraNovENrA

1. Zmena tejto zmluvy je moZn6 len formou pisomnych dodatkov po vz6jomnej dohode
zmluvnlfch str6n. Dodatky sa dislujri podl'a poradia a s uvedenim d6tumu.

2, Pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktord nie s[ upravend touto zmluvou sa spravujir
prisluSnfmi ustanoveniami z6kona(,.401t964 Zb. Obdanskeho z6konnika v platnom zneni.

3. Zmluva je vyhotoven6 v dvoch origin6lnych rovnopisoch, pridom kaZddzo zrnluvn;ich str6n
obdrZi jeden origin6l.

4, Zmluva nadobirda platnost'dilom jej podpisu oboma zmluvnfmi stranami.
5. Zmluva nadobirda ridinnost' dei po dni jej zverejnenia na internetovej str6nke prenajimatefa

www.ochodnica.sk
6, Zmluvn6 strany prehlasujri, Le zmlwa bola uzatvoren6 slobodne, v62ne, bez skutkovdho

alebo pr6vneho omylu, nie v tiesni a ani zandpadne nevfhodnfch podmienok.
7, N6jomca v zmysle zdkona d. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnfch irdajov svojim podpisom na

tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasf so spracovanim jeho osobnych irdajov v rozsahu ridajov
uveden;fch v tejto zmluve na ridel evidencie n6jomnikov.

8. T6to zmluva je zverejilovan6 podl'a zdkona d, 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5ich predpisov.

9. Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej v6li, ju
podpisujri.

V Ochodnici, df,a 27.07.2022

.\/

"vl
......,,,,.,, V,,*,.... y'...r,. -..:............

n6jomca starosta obce
prenajimatel'

r *gI


