
xA"rouNa znnluvA
uzatvorend podl'a S 663 a nosl. ustanovenf zdkona C. 40/1964 Zb. ObCianskeho ztikonn{ka

v znen[ neskorilclt predpisov
e.3.: ou 237/zozz

ClANox r.
ZMLU\TNf STNANY

1. Prenajfmatel':
N6zov:, Obec Ochodnica
zastripen6: Radoslavom Duro5kom, starostom obce
Sidlo: Obec Ochodnica U 121,023 35 Ochodnica
teo: oo 314 153

DId: 2020553r6t
Bankov6 spojenie: VUB, a,s., Kysuckd Nov6 Mesto
eislo ridtu: 227133995310200
IBAN: SK52 0200 0000 00227133 9953
Tel. kontakt: 0902748 575

(d'alej len,,prenajimatel")
a

2. N6jomca:
Menoapriezvisko: - lrov6
Trvalj pobyt: Ochodnica I
Rodnd dislo: I D6tum nar.:
Tel. kontakt: 13

(d'alej len,,ndjomca')

dl. tt.
PREDMET NAJMU

l. Prenajfmatel' sa zavdzuje na zdklade tejto zmluvy (d'alej len ,,zmluva") prenechat' n6jomcovi do
uZivania n6jomnf byt i. 28 I. kateg6rie nachddzajici sa na 1. podlali v n6jomnom bytovom dome
s[p. c. 820, vchod B v obci Ochodnica zapisanom na LV (,.822.
2,Byl uveden;f v6l. II bode 1. tejto zmluvy (d'alej leh,,byt") pozost6va z2 obytnlch miestnosti
a prislu5enstva (kuchyila, predsiefi, kuchynsk6 linka so skrinkami, plynovy spor6k, vafia, um;fvadlo,
WC misa, kotol PK) s celkovou podlahovou plochou o rozlohe 61,50 m2. K bytu patria spolodnd
priestory.

Cl. ttt.
udBl, DoBA NAJMU A opAKovANf, UzATVoRENIE NA,rovrNEJ zMLUVy

1. Prenajimatell prenech6va n6jomcovi byt vfludne za irdelom bjvania bez moZnosti jeho d'al5ieho
prenechania do podn6jmu tretej osobe.

2. N6jomca sa zavdzuje, Ze bude prenajatf byt uZivat' v srilade s dohodnut;im tdelom. Poru5enie
tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatn6 poru5enie zmluvy azakladb prdvo prenajimatefa na
okamZitd odstripenie od zmluvy.
3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Zet:6to n6jomnri zmluvu uzatvdraju na dobu uriitri, a to

od 01.08.2 022 do 31.07 .2025,
4. N6jomca m6 pr6vo uzavrief opakovane zmluvu o n6jme n6jomn6ho bytu ak spiria podmienky
stanovendv $ 12 ods.3 a 4zdkona(,.44312010Z,.2,o dot6ci6chnarozvoj bjvania aosoci6lnom
bjvani v zneni neskor5ich predpisov aza predpokladu, Ze podas doby n6jmu si riadne plnil
povinnosti plynrice z n6jomnej zmluvy a vodi prenajimatel'ovi nem6 Ziadne nedoplatky.



5. Prenajimatef je povinny informovat' n6jomcu o moZnosti opakovan6ho uzavretia N6jomnej
zmluvy najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomndho bytu.

il. rv.
vV5xa A spLATNosf Na.loMNEHo,q. uuRAoy aApLNENIA

POSKYTOVANE S UziV,q.NitU gyrU
l. N6jomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi mesain6 nijomn6 stanoven6 dohodou zmluvnlich
strrin vo vf5ke 159,90 € . Uveden6 sumy sri vypoditan6 podl'a Opatrenia MF SR d. R-1/2003
a zitkona C,. 65912007 Z. z. o zavedeni eura a rozridtovand na poloZky nSjom a fond opr6v.
2. Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo podas trvania tejto zmluvy jednostranne zvf5it' n6jomn6.
O zvy5eni ndjomn6ho bude prenajimatel' informovat' n6jomcu pisomne najnesk6r jeden mesiac
vopred
3. V n6jomnom nie sir zahrnut6 rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, a to poplatky za
spotrebu plynu, vodn6 a stodn6, poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz
komun6lneho odpadu a intemet. Tieto poplatky si hradi n6jomca s6m na ztklade odpodtu stavu
prislu5nlfch meradov a zmlfv.
4. N6jomca je povinny platit' n6jomn6 v celkovej vf5ke 159,90 € mesadne , najnesk6r k 15. dfiu
prislu5n6ho kalend6meho mesiaca, ato na bankovf ridet prenajimatefa vedenlf v VUB, a.s.,
Kysuck6 Nov6 Mesto:
iislo riitu IBAN:
variabilnf symbol:
konltantny symbol: 0308
5. Prenajimatel zloii za pren6jom bytu finanintfzihezpeku vo vy5ke 2 mesainych spl6tok.
Finandn6 zdbezpeka musi byt'pripisand na vySSie uveden;f bankovy ridet prenajimatela najnesk6r
def, pred podpisom tejto n6jomnej zmluvy. Finandn6 zirbezpeka bude vr6ten6 n6jomcovi najnesk6r
tri pracovn6 dni od skondenia tejto zmluvy po riadnom odovzdani bytu prenajimatel'ovi a po
uhradeni pripadnych 5k6d a nedoplatkov. Prenajimatef si vyhradzuje pr6vo pouZit' finandnri
zt"bezpeku na rihradu prfpadnych 5k6d a nedoplatkov.
6. Na zabezpe(enie r,yrovnania nedoplatkov za n6jomn6 md prenajimatel' zdloLne pr6vo
k hnutelin;fm veciam, ktor6 sa nachildzaji v byte apatria n6jomcovi alebo osob6m, ktord s nim Zijri
v spolodnej dom6cnosti, s vynimkou veci vyhidenych z vykonu rozhodnutia.
7. Ak sa n6jomca st'ahuje alebo ak sa odstraiujri veci zbytu, napriek tomu, Ze n6jomn6 nie je
uhraden6 v plnej vlfSke, mdZe prenajimatel zadrZat veci na vlastn6 nebezpedenstvo. Do 6smich dni
vSak musi Ziadaf o sripis osobou poverenou sfdom alebo musi veci vydat'. Osobou poverenou
sridom m6Ze byt'aj sfdny exekritor.

ir,. v.
POPLATOK A SANKCIA ZAOMESKANIE S PLATBOU

l. V pripade, ak n6jomca neuhradi n6jomn6 do 5 dni od d6tumu jeho splatnosti, je povinny zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,04 oh z dlLnej sumy zakatdf deil ome5kania.
2. Ak udeli prenajimatel' n6jomcovi srihlas na odklad zaplatenia n6jomn6ho a ak bol nedoplatok
zaplateny do odsrihlasenej lehoty, povinnost' n6jomcu zaplatif poplatok z omeskania zanik6.
3. V pripade, ak nebude. n6jomn6 alebo rihrada do fondu prev6dzky, ridrZby a opr6v zaplaten| za

viac ako 2 kalend6mych mesiacov, n6jomny vztah skondi poslednym driom mesiaca, za ktory
nebolo Sest'mesadnd n6jomn6 a rihrada do fondu prevddzky, ridrZby a oprdv zaplaten|. Finandnd
zdbezpeka vo vy5ke 2 mesadnych spl6tok sa n6jomcovi v tomto pripade nevracia.

sK52 0200 0000 0022 7133 9953
82028



it . vr.
pnAv.q. A povlNNosrl pRrN,q..riMATEIlA

1. Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcovi byt v stave spdsobilom na dohodnutd uZivanie a
zabezpe(it'n6jomcovi riplnf a neruSeny vykon pr6v spojen;ich s uzivanim bytu.
2. Prenajimatef odovzd6 byt ndjomcovi v deil vzniku n6jmu, pokial' sa s niijomcom nedohodne
inak.

3. Prenajimatel' je opr6vneny vstripit' do bytu za ridelom vykonania kontroly, do n6jomca uLivabyt
dohodnut;im sp6sobom, vyludne v5ak za pritomnosti n6jomcu po predch6dzajricom dohovore.
4. Prenajimatel' je opr6vneny v pripade hroziacej Skody vstripit' do bytu za ridelom vykonania
opatreni potrebn;fch na jej zamedzenie alebo zmen5enie jej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat'
k dispozicii jednu sadu kl'fdov od bytu.

il. vu.
PRAvA A PovINNoSTI NArovrcu

1. N6jomca je povinny nahl6sit'pfsomne prenajimatel'ovi podet azoznam os6b vr6tane ich vzt'ahu
k n6jomcovi, ktor6 budri spolu s n6jomcom v byte b;fvat' najnesk6r pri podpise tejto zmluvy.
N6jomca m6Ze zvi5it' podet os6b trvalo sa zdrZujricich v byte len po predch6dzajfcom pisomnom
sirhlase prenajimatel'a. Pri zniZeni podtu os6b oznitmi n6jomca ttito skutodnost' pisomne
prenajimatefovi najnesk6r do 5 dni odo dfia kedy k tomuto znileniudoslo.
2. Pobyt os6b prechodne sa zdrZujricich v byte nad 10 dni je n6jomca povinnlf ozndmif
prenajfmatel'ovi najneskdr do 5 dni odo dila vzniku tejto skutodnosti spolodne s uvedenim
predpokladanej doby trvania prechodn6ho pobytu tychto osdb.
3. N6jomca a osoby, ktor6 s nim byvajri v spolodnej dom6cnosti majri pr6vo uZivat' aj spolodn6
priestory domu azariadenia domu sp6sobom obvykl;im s ohl'adom na ich povahu a urdenie.
4. N6jomca nie je opr6vneny dat' predmet nSjmu alebo jeho dast' do podn6jmu alebo do uZivania
tretej o soby bez predch ildzajlceho pf somn6ho srihl asu prenaj f matel'a.
5. N6jomca je povinnf pri vlikone svojich prdv dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
umoZiujrice ostatnym niijomcom vjkon ich pr6v.
6. V byte je prisne zakdzand fajdit'.
7. N6jomca je povinn;i dodrZiavat' nodny kl'ud v lEtnom dase od 22.00 hod. do 6.00 hod.
a v zimnom dase od 21.00 hod. do 6.00 hod.
8. N6jomca sa zavdzuje tdrZiavat poriadok v byte ako aj v spolodnych priestoroch bytovdho domu
a spr6vat'sa v srilade s dobr,.imi mravmi azdsadami slu5ndho susedsk6ho spolunaZfvania.
9. N6jomca je povinnlf podinat' si podas celej doby n6jmu tak, aby nedoch6dzalo ku 5kod6m na
predmete n6jmu. V pripade zavinendho poruSenia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomcazavzniknuti
Skodu.

10. N6jomca sa zavazuje, nevykon6vat' v byte Ziadne stavebnd fpravy, a to ani na svoje naklady
bez predch fudzajiceho pisomndho srihlasu prenaj imatef a.

11. N6jomca sa zavdzuje vykon6vat' na svoje n6klady drobn6 opravy v byte a na jeho zariad,eni
srivisiace sjeho uZivanim (d'alej len,,drobn6 opravy") ako aj n6klady spojend sbeZnou ridrZbou
bytu (d'alej len ,,obvykl6 udrZiavacie n6klady"). Za drobn6 opravy sa pre ridely tejto zmluvy
povaZujri opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sirdiastok jednotlivfch predmetov zariadeniaalebo
vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe d. 2 tejto zmluvy, ktor6 je jej neoddelitel'nou sfdast'ou.
Drobn;imi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti nesltiZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu,
ich prisluSenstva, zariadenia avybavenia. Obvykl6 udrZiavacie nSklady sri naklady zaprirce,ktore
sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om :ulivani. N6jomca nem6 vodi prenajimatefovi narok na rihradu
takto vynaloZenych ndkladov. Prenajimatel'hradf povinn6 rodnd revizie plynovych kotlov. Ostatnd



udrZiavacie n6klady spojen6 s uZivanim bytu a vymenu sirdiastok v plynovych kotloch si n6jomca
hradi s6m.

12. Ak n6jomca nevykond drobnd opravy v byte s6m, m6Ze ich vykonat' prenajimatel' na svoje
naklady. N6jomcaje povinn;f uhradit'prenajimatel'ovi takto mu vzniknut6 naklady.
13. V pripade pfsomndho poZiadania n6jomcu zabezpedi prenajimatef odstr6nenie drobnfch oprdv
abe1nej ridrZby v byte. Vzniknut6 ntiklady uhradi n6jomca do pokladne alebo na ridet prenajfmatefa
uvedeny v tejto zmluve do 15 dni po obdflani fakttiry od prenajimatel'a. V pripade, Le tak neurobi
v uvedenom termine, bude prenajimatef postupovat'podfa $ 3 Nariadenia vl6dy 8.8711995 Z. z.

14. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobn;fch opr6v a beZnri ridrZbu bytu, m6
prenajimatef pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu na svoje naklady sdm

apoladovaf od n6jomcu rihradu takto vzniknutych nrikladov.
15. N6jomca je povinny odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu, alebo

v spolodnych priestoroch, alebo spolodnom zaiadeni domu s6m alebo spolodne s osobami, ktor6
s nim spolodne bfvajf. Ak n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim bjvajri tak neurobia, mh prenajimatel'
pr6vo po predch6dzajircom pisomnom upozorneni zdvady a po5kodenia odstr6nit' s6m a poZadovat'

od ndjomcu rihradu nSkladov vyvolanri odstr6nenim z6vad a po5kodenim .

16. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu preuk6zatellne ozn6mit'prenajimatel'ovi potrebu
tych opr6v v predmete n6jmu, ktor6 m6 zn63at prenajimatef, a umoZnit' mu ich vykonanie; inak
zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenfm tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel' je povinnlf bez
zbytodndho odkladu, najneskdr vSak do 15 dni od dorudenia tak6hoto oznitmenia zadat'

s uskutodf,ovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozniimeniu n6jomcu nevykon6
v primeranej lehote, je opr6vnen;f vykonat' ich n6jomca. Prenajfmateli je povinny n6jomcovi uhradit'
takto vynaloZen6 n6klady.
17. N6jomca je povinn! zn63at obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na

vykonanie opr6v a udrZiavanie veci
18. V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je n6jomca povinny vr6tit' byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie bytu azariadenia v byte. V opadnom pripade je
povinn;f uhradit'prenajimatellovi ndklady na tie opravy aprdce, ktorymi bude byt uvedeny do stavu

v akom ho prevzal.

19. Zmeny v byte, ktor6 n6jomca vykonal po predch6dzajricom pisomnom srihlase prenajfmatel'a,

nie je povinnlf po skondenf doby n6jmu uviest' do p6vodn6ho stavu. N6jomca nem6 narok na

rihradu n6kladov spojenych s takymito zmenami.

it. vuI.
ZANIK NA"IvTu

1.. N6jom sa skondi uplynutim doby, na ktorir sa dojednal, ak sa prenajimatel'nedohodne s nSjomcom inak.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomn;f vzt'ah ukondit'vz6jomnou pisomnou dohodou

medzi prenajimatelbm a n6jomcom alebo pisomnou qfpoved'ou.

3. V pripade pisomnej qipovede sa skondi n6jom bytu uplynutim qipovednej lehoty, ktor6 je trojmesadn6

azaEina plynrit' pr{m diom mesiaca nasledujficeho po mesiaci, vktorom bola nAjomcovi qipoved'

doruden6.

4. Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomnli vzt'ah ukondit' i okamZilim odsttpenim od

zmluvy jednou zo zmluvn;ich strSn pre podstatn6 poruSenie zmluvy.

5. Prenajimatel' je opr6vnenf od zmluvy okamZite odstripit' najm6, ak

a) je n6jomca v ome5kani s dvoma alebo viacerymi spl6tkami n6jomn6ho

b) n6jomca nedodrZuje povinnosti uveden6 v tejto zmluve



c) n6jomca tiiva byt spdsobom, ktory nie je v sirlade s dohodnutjm irdelom ndjmu

d) n6jomca hrubjm sp6sobom poruSi domovf poriadok

e) n6jomca d6 do podndjmu byt tretej osobe

I n6jomca m6 vodi prenajimatellovi pozdiZnosti sirvisiace s predmetom n6jmu alebo na sluZb6ch

sirvisiacich s uZivanim bytu
6. N6jomca je opr6vnenf od zmluvy okamZite odstupit' najmii, ak predmet n6jmu prestane byt'

sp6sobillf na uZivanie podl'a dohodnutdho ridelu n6jmu.

Cl. tx.
zAvBnBdNE usraNoVENIA

Zmena tejto zmluvy je moZn6 len formou pisomnfch dodatkov po vz6jomnej dohode

zmluvnfch str6n. Dodatky sa dislujir podfa poradia a s uvedenim d6tumu.

Pr6va a povinnosti zmluvn;ich str6n, ktor6 nie sf upraven6 touto zmluvou sa spravujir
prisluSnfmi ustanoveniami z6kona e,401t964 Zb. Obdianskeho z6konnika v platnom zneni.

Zmluva je vyhotoven6 v dvoch origin6lnych rovnopisoch, pridom kaZdd zo zmluvnfch stran

obdrZi jeden origin6l.
Zmluva nadobirda platnost'df,om jej podpisu oboma zmluvn;fmi stranami.
Zmluva nadobrida fdinnost' def, po dni jej zverejnenia na internetovej str6nke prenajimatefa
www.ochodnica.sk
Zmluvnd strany prehlasujri, Ze zmluva bola uzatvoren6 slobodne, vdlne, bez skutkovdho

alebo prdvneho omylu, nie v tiesni aanizan6padne neqfhodnfch podmienok.

N6jomca v zmysle zdkona d. 18/2018 Z,z. o ochrane osobnfch ridajov svojim podpisom na

tejto zmluve potvrdzuje, Ze sfhlasi so spracovanim jeho osobnfch irdajov v rozsahu ridajov

uvedenych v tejto zmluve na irdel evidencie n6jomnikov.
T6to zmluva je zverejflovan6 podlla zikona e, 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe

k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektor;ich z6konov v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze si tirto zmluvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu

porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto ,zmluvy zodpoved6 ich skutodnej v6li, ju
podpisujri.

V Ochodnici, df,a 29.07.2022
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