ZMLUVA O NAJME POZEMKU
€. 150/2022

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.

v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatef:

a

Najomca v 1. rade:

a

Najomca v 2. rade:

Mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi¢, primator mesta
Bankové spojenie pre ucely platenia najomneého:

Penazny ustav: Véeobecna Gverova banka, a.s.
Cislo ugtu: 23623112/0200

IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
BIC: SUBASKBX

VS: 1712200150

(dalej len ,prenajimatel ™)

JUDr. Jarmila Michalkova, rod. Michalkova

|

Ing. Samuel Michalek, rod. Michalek

(ngjomca v 1. rade andjomca v 2. rade spolu obaja dalej ako
,hajomcovia“ alebo ,ngjomca")

(prenajimatelia a najomca spolu dalej len ,zmluvné strany")

I
Predmet a G¢el najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve prenajimatefa,
evidovanej Okresnym Gradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva C.
10655, pre kat. izemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, a to pozemok, parcela reg.
“C* KN, parc. &. 477/2, druh pozemku: vinica o vymere: 114 m? kat. Gizemie: Modra (dalej
ako ,predmet najmu" alebo ,nehnutelnost").

2. Prenajom pozemku $pecifikovaného v él. |. ods. 1 tejto zmluvy (predmetu najmu) sa
uskutoénuje za ugelom jeho uzivania najomcami na zéhradkarske Ucely ako pozemku,
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ktory tvori plochu prifahli k nehnutefnosti v podielovom spoluviastnictve najomcov,
pozemku reg. “C* KN, parc. €. 477/3, kat. Uzemie: Modra.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim predmetu najmu na dohodnuty G¢el najmu po dobu trvania
najomného vztahu.

Prenajimatel prenechava najomcom predmet najmu do uZivania a najomcovia predmet
najmu do uzivania prijimaji za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Mestské zastupitelstvo mesta Modry v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni na zasadnuti ktoré sa uskutoénilo dia
12.05.2022, uznesenim &. 709/24/2022 schvalilo prenajom predmetu najmu najomcom z
dévodu hodného osobitného zretela.

I
Vznik a doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcom do uzivania na
dobu neuréitu, a to poéndc dihom uéinnosti tejto zmluvy.

.
Cena najmu a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu (nehnutelnost) $pecifikovanu v €lanku I. tejto zmluvy bolo
stanovené dohodou obidvoch zmluvnych stran vo vyske: 1,20 €/m?/roéne, ¢o ¢ini pri 114
m?2 sumu najomného vo vyske: 136,80 €/roéne, suma slovom: , jednostotridsatSest” eur
a 80/100 eurocentov (dalej ako ,ndjomné").

Ro&né najomné za predmet najmu sa najomcovia zavdzuju uhradzat spolocne
a nerozdielne poénuc driom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych
splatkach vopred, vZdy najneskdr do 27. februara prislusného kalendarneho roka na ucet
prenajimatela ktory je vedeny v: VS8eobecna uaverovad banka, a.s., Cislo UcCtu:
23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX, VS:
1712200150.

. Ak najom zaéne plynut v priebehu kalendarneho roka, vypocitava sa alikvotna Cast
najomného tak, ze denné najomné vypocitané ako 1/365 ro€ného najomného sa vynasobi
poétom dni odo dna nadobudnutia Uginnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka,
v ktorom sa zmluva uzatvorila. Takto vypocitané ndjomné sa najomcovia zavézuju zaplatit
prenajimatelovi spolo¢ne a nerozdielne najneskér do 15 pracovnych dni odo dria G€innosti
tejto zmluvy na Géet prenajimatela ktory je vedeny v: V§eobecna Gverova banka, a.s., &islo
aétu: 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX, VS:
1712200150.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a ostatné finanéné plnenia sa na ucely tejto zmluvy
povazuju za zaplatené driom pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet
prenajimatela.

.V pripade, Ze najomcovia budi v omeskani s platbou akejkolvek &asti najomného alebo
iného finanéného plnenia, zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto konanie najomcov sa bude
povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy. Prenajimatel ma v takomto pripade tiez
pravo pozadovat od najomcov (spolo¢ne a nerozdielne) zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dizného ndjomného za kazdy aj zaCaty defh omeskania az do zaplatenia.




Vyska najomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéaznosti na
zmenu miery &istej inflacie v Slovenskej republike oficidlne uverejnenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok k 1.1. nasledujuceho roka v priame;
suvislosti a pomere vodi takejto zmene.

Iv.
Prava a povinnosti u¢astnikov

Najomcovia st povinni a zavazuju sa uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel najmu
a v dohodnutom rozsahu, v stlade so v§eobecne platnymi pravnymi predpismi, normami,
ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda
a nesmu pouzivat latky a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem. Zaroven sa
najomcovia podas doby trvania najmu zavdzuji uzivat predmet najmu obvyklym
spdsobom. Porugenie akejkolvek povinnosti a zavdzku uvedeného v tomto odseku sa
bude povazovat' za podstatné porudenie tejto zmluvy.

Najomcovia nemaju pravo dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu tretim osobam
alebo inej dispozicie, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.
V pripade, ak aj napriek tejto skuto¢nosti ndjomcovia predmet najmu (Co i len jeho Cast)
daju do podnajmu akejkolvek osobe alebo inej dispozicie, takéto konanie najomcov sa
bude povaZzovat za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada: (i.) pravo prenajimatela
od tejto zmluvy odstapit, zarover (ii.) pravo prenajimatela pozadovat od najomcov
zaplatenie (spolo&ne a nerozdielne) zmluvnej pokuty vo vy$ke 2.000,- EUR, pricom narok
na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

Najomcovia nemaju pravo predmet najmu (&o ilen jeho €ast) funkéne zmenit, terénne
alebo stavebne upravovat (najma zriadit' trvali alebo dogasnu stavbu, oplotit) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skutoénosti najomcovia predmet najmu (¢o i len jeho ¢ast) terénne alebo stavebne upravia
(najmé zriadia trvald alebo do¢asnu stavbu alebo oplotia predmet najmu), takéto konanie
najomcov sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada: (i.) pravo
prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, zarove (ii.) pravo prenajimatefa poZadovat od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- EUR, pri€om narok na nahradu
$kody tym nie je dotknuty.

Najomcovia su povinni a zavézuju sa riadne starat’ o predmet najmu, priCom ho nesmu
znehodnocovat a zanedbavat. Najomcovia sa tiez zavézuju zdrzat sa takého konania,
ktorym by ohrozovali alebo obmedzovali ostatnych uzivatelov susednych nehnutetnosti pri
vykone ich &innosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znehodnocovanim a zanedbavanim sa
na Udely tejto zmluvy rozumie najma (ale nie len) pripad, kedy najomcovia nezabezpecuju
vo vztahu k predmetu najmu riadne plnenie povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, vratane véeobecne zavéznych nariadeni mesta Modra.

Najomcovia sa zavdzuju najma:

a) vyuzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

b) na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, a to az do
skonéenia najmu,

c) uhradzat véetky naklady spojené s uzivanim premetu najmu,

d) na vlastné naklady zabezpedit riadnu udrzbu a starostlivost o predmet najmu
a jeho okolie,

e) uzivat predmet najmu v stlade so v8eobecne zavéznymi pravnymi predpismi na
uzemi Slovenskej republiky, v ratane véeobecne zavaznych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modra),




f) starat sa riadne o predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi na Gizemi Slovenskej republiky, v ratane vSeobecne zavaznych nariadeni
miestnej samospravy (mesta Modra).

Porugenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v tomto odseku sa bude povazovat
za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomcovia sa zavizuju bez zbyto&ného odkladu, najneskor vsak do 15 dni pisomne
oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu, ktord by mohla ovplyvnit najom, najma (ale nie len)
sa zavazuje véas oznamit zmenu adresy bydliska.

Najomcovia sU povinni a zavazujd sa na viastné néklady zabezpecit, aby neprislo k Uniku
latok, ktoré by mohli znegistit povrch predmetu najmu alebo podzemné vody pripadne iny
zdroj, ktory je chraneny podla osobitnych prévnych predpisov. Porusenie tejto povinnosti
najomcov sa bude povaZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania najmu vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu, ktord s najomcovia povinni umoznit mu vykonat a strpiet. Porusenie tejto
povinnosti najomcu sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V.
Spolo¢né ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorugujd na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo
osobne do ruk zmluvnych stran. Pripadn zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne
oznamit druhej zmluvnej strane, v opaénom pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu
aj v pripade doru¢ovania na adresu prijemcu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa
prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje. Pisomnost sa povaZuje za dorucenu aj driom
odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim zasielky odosielatelovi z dbvodu jej
neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo vratenim zasielky odosielatelovi
z ddvodu, Ze adresét je neznamy.

Najomcovia prehlasuju, ze fakticky a pravny stav predmetu najmu dobre poznajd (aj
z osobnej obhliadky). Najomcovia dalej prehlasuju, Zze predmet najmu je spdsobily na
dohodnuté uzivanie a ze ho v takomto stave ku diu Uginnosti tejto zmluvy od prenajimatela
bez vyhrad preberaju.

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze upustaju od protokolarneho odovzdania
nehnutelnosti a do uzZivania ju najomcovia preberaju drfiom ucinnosti tejto zmiuvy.
Najomcovia su opravneni uzivat nehnutelnost odo dfa jeho prevzatia vzmysle
predchadzajucej vety.

Najomcovia berd na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejhovanou zmluvou podfa §
5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich
predpisov.

.V sulade s ust. § 545 Obgianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny pozadovat od najomcov nahradu $kody spojenu s poruenim povinnosti
najomcov, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto zmluvy vo vyske presahujicej
vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Najomcovia bez obmedzeni suhlasia so spracovanim osobnych udajov predavajucim v
zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov aozmene a doplneni
niektorych zakonov a Nariadenia eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679, najm4,
ale nie len v rozsahu: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo,
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trvaly alebo iny pobyt, ob&ianstvo, rodinny stav). Najomca dalej potvrdzuje, Ze bol
prenajimatelom pouceny o rozsahu spracovania jeho osobnych Gdajov prenajimatelom.

VI,
Skonéenie najmu

1. Zmluvné strany mézu tuto zmluvu ukonéit:

1.1 pisomnou dohodou, alebo

1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to i bez udania
dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvnej strane, alebo

1.3 pisomnym odstipenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a s prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, alebo

1.4 pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade:

1.4.1 ak najomcovia prenechaji predmet najmu (alebo jeho ¢&ast) do
podnajmu akejkolvek tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

1.4.2 ak budl najomcovia v omeskani s Uhradou (zaplatenim) akejkolvek
¢asti najomného alebo iného finanéného pinenia podla tejto zmluvy,

1.4.3 ak najomcovia uzivaji predmet najmu na iny ako uéel dohodnuty v tejto
zmluve,

1.4.4 ak najomcovia uzivaji pozemky v rozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky alebo
podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

1.4.5 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmluvy.

2. Vpripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doruCenia oznamenia
o0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade st najomcovia povinny
vypratat a odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho od prenajimatela
prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie v nasledujuci pracovny defl po
doruéeni odstlpenia od zmluvy podla predchadzajucej vety. V pripade, ak tak najomcovia
neuéinia, je prenajimatel pine opravneny vypratat predmet ndjmu na naklady najomcov.

3. Vpripade skonéenia najmu inak ako odstupenim si najomcovia najneskér ku diu
ukonéenia najomného vztahu povinni vypratat predmet ndjmu a odovzdat’ predmet najmu
prenajimatelovi stave v akom ho od prenajimatela prevzali s prihliadnutim na jeho obvykle
opotrebenie a zhodnotenie. V pripade, ak tak najomcovia neucinia, je prenajimatel pine
opravneny vypratat' predmet najmu na naklady najomcov.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovia nie su opravneni uplatiovat voci
prenajimatelovi vy$ku Ziadnych investicii viozenych do predmetu najmu pocas trvania
najomného vztahu.

5. Skoné&enim najmu podla tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajlce z tejto zmluvy, od okamihu skoné&enia tejto zmluvy, okrem povinnosti najomcu
zaplatit pomernd &ast’ ndjomného a pripadnych narokov na nahradu $kody, narokov na
zmluvné pokuty alebp zakonné sankcie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmluve,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.




V Modre, difia ...cccoeeeeviiiviennnnnn

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gé&innost
nadobuda podla § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obgtiansky zakonnik) dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou,

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu
zmluvnu stranu.

Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuju prislunymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urcite, bez
omylu, nie v tiesni ani za nédpadne nevyhodnych podmienok, Ze si tuto zmluvu precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

01-07- 2022




