ZMLUVA O NAJME SPOLOCNEJ CASTI BYTOVEHO DOMU
C. 1641/2022/MSP (98/2022)

uzatvorend v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
Zmluvné strany:

Prenajimatel’.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup €. 6594 na ul
Sitnianska 2 - 10, v Banskej Bystrici

vmene ana UCet ktorych kona v sulade s § 9 ods. 7 zakona €. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov spravca
bytového domu

Stavebné bytové druzstvo Banskéa Bystrica

so sidlom: Zelena 1,97411 Banska Bystrica

zastupené:  Ing. J&n Uram, CSc. a dalSiclen predstavenstva,

zapisané: Obchodny register Okresného sidu v Banskej Bystrici, odd. Dr., vl. ¢. 90/S
ICO: 00 170071

DIC: 2021095747

opravneny konat’ vo veciach technickych:
Jozef Buzasi - veduci tech. - prevadzkového Useki

UcCet bytového domu:
zastupca vlastnikov [ . /

ako prenajimatel’ (v dalSom texte len ,, prenajimatel’ )

Néajomca : Mesto Banska Bystrica
so sidlom: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
zastUpené: Jan Nosko - priméator Mesta Banska Bystrica
ICO: 00 313 271
DIC: 2020451587

IC DPH: nie je platcom DPH
bank. spojenie: CSOB, a.s., Bratislava
Cislo uctu:  4016795432/7500

IBAN: SK.77 7500 0000 0040 1679 5432
(koreSpondencné adresa : 974 01 Banska Bystrica, CSA 26)

ako ngjomca (v dalSom texte len ,,najomca“)

l.
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel’nosti - stavby (bytového domu) na ul. Sitnianskej 2-10
v Banskej Bystrici so supisnym Cislom 6594, postavenej na parcelach KN C ¢€.2495/48,
2495/49, 2495/50, 2495/51,2495/52, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 2391 k.U. S&sov4,
vedenom Okresnym Uradom Banska Bystrica, odborom katastralnym.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi spolo¢né Casti bytového domu - Cast’ strechy o vymere
0,2 maZsmerom do vnutrobloku) vo vchode €islo 10, sup. ¢. 6594, k.(. Sasova. Prenajimatel’
berie na vedomie a suhlasi s umiestnenim | ks inStalacnej plechovej krabice o rozmeroch
40x40x15 cm na predmete ndjmu, v priestoroch vystupu na strechu, tak ako je uvedené
v Prilohe ¢. 1 ,,Graficky navrh umiestnenia kamery*, ktoraje neoddelitel'nou sucastou tejto
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava,
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predkupné prava, vecné bremend a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akymkolvek
sposobom rudit’ alebo obmedzit' uZivanie predmetu najmu ndjomcom v sulade s touto
zmluvou.

1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za u¢elom umiestnenia | ks kamery a veci
uvedenej v €l. I, bode 2 tejto zmluvy ajej prevadzkovania. Spdsob umiestnenia a Specifikacia
kamery su uvedené v Prilohe ¢&.I ,,Graficky navrh umiestnenia kamery*, ktord tvori
neoddelitelnd sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.
Néjomca je opravneny uZivat’ prenajatu Cast strechy vylu¢ne na ucel uvedeny v tejto zmluve.
Najomca vyhlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat €innost v sulade s
Gcelom najmu.
.

Vyska najomného
Najomné za predmet ndjmu uvedeny v Clanku I. bolo stanovené dohodou strdn vo vyske
1,- Eur (slovom: jedno Eur) za mesiac.
Néjomca sa zavazuje platit’ ndjomné prenajimatelovi rocne vo vyske 12 € bezhotovostne na
Gcet prenajimatel’a vZzdy najneskdr do 31.03. prislusného kalendarneho roka.
Néjomné za rok 2022 za obdobie od 01.7.2022 do 31.12.2022 v alikvotnej vySke 6 € uhradi
najomca do 31.03.2023.
V pripade ukoncéenia najmu v priebehu kalendarneho roka uhradi najomca najomné
v alikvotnej vySke zodpovedajldcej dobe najmu v prislusnom kalendarnom roku na zéklade
faktGry dorucenej prenajimatel’om najomcovi.
V pripade, Ze faktdra nebude obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov, ndjomca je opravneny vrétit ju prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa
prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti zacne plynat’ doru¢enim opravenej
faktary, ktord bude obsahovat vdetky nalezitosti v zmysle platnych pravnych predpisov,
N&jomcovi.
Ak ngjomca bude v omeSkani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo vyuctovat' Urok z
omesSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania a sUCasne pozadovat
nahradu Skody.

V.
Doba najmu

Néjom je dohodnuty na dobu neurcita a za¢ina nadobudnutim Gc€innosti tejto zmluvy. Ngjom
spolocnej Casti bytového domu podla tejto zmluvy bol schvéleny v sulade so zédkonom
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
vlastnikmi bytov v pisomnom hlasovani konanom v byt. dome v diioch 10.6.2022-19.6.2022.
Zéapisnicu z konania pisomného hlasovania predloZi prenajimatel’ ndjomcovi pred podpisom
tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy bude spisany
protokol podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

V.
Pristup k predmetu ndjmu a stavebné Upravyl 2

Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpecit' najomcovi pristup k predmetu ndjmu. Pristup k predmetu

najmu za UCelom inStalacie a sprevadzkovania kamery bude najomcovi umozneny po

predchadzajucej dohode so zastupcom vlastnikov v bytovom dome uvedenym v zéhlavi tejto

zmluvy.

Spbésob umiestnenia kamery ndjomca odsuhlasi s prenajimatelom pred realizdciou montéze
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10.

11.

kamery na streche v stilade s touto zmluvou, pri€om dohodnuty spdsob umiestnenia kamery
zmluvnymi stranami bude uvedeny v protokole podl'a &l. IV, ods. 2 tejto zmhuvy. .

Naklady na stavebné upravy znaSa najomca a prenajimatel’ nie je povinny ich ndjomcovi
refundovat’ a to ani po skonéeni najmu dojednaného touto zmluvou.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny predmet najmu uZivat’ len na dohodnuty G¢el ndjmu a to takym obvyklym
spdsobom, aby nedoslo k poskodenin predmetu ndjmu ani obchodného mena prenajimaterla.
Néajomca je povinny pri wZivani predmetu ndjmu dodrZiavat vSeobecne zavizné pravne
predpisy i zavizné predpisy orgdnov miestnej §tatnej spravy a samospravy (d’alej len ,organy
verejnej spravy“), ako aj hygienické, bezpe¢nostné, a protipoZiarne predpisy a normy, vratane
predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je
povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.

Najomca mé ndrok na zl'avu z najomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet
najmu uZivat' dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havirie, vy$Sej moci (poZiar, Zivelnd
pohroma, prirodna Kkatastrofa), alebo zasahu ¢&i rozhodnutim Statnych orgénov, organov
verejnej spravy alebo inych opravnenych prislu$nych institicii. Narok na poskytnutie zlavy
alebo odpustenie najomného musi byt uplatneny u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.
Narok zanikne, ak nebol uplatneny do $iestich mesiacov odo dila, kedy prvykrat doslo ku
skuto¢nostiam zakladajicim tento nérok.

Néjomca je opravneny inStalovat’ nevyhnutné zariadenia a predmety na uskutoCnenie svojich
aktivit, priom si zachovava vlastnictvo kamery a vSetkych suvisiacich instalovanych
kon$trukcii. Podmienkou pre opravnenie inStalovania dotknutych zariadeni je odsuhlasenie
spOsobu umiestnenia kamery podla ¢l V, ods. 2 tejto zmluvy, priom v pripade,
7e umiestneniu kamery a stvisiacich zariadeni musi predchadzat’ stanovisko dotknutych
organov a organizAcii v zmysle platnych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto si
zabezpe¢i najomca a képie tychto dokladov predlozi prenajimatelovi pred realizaciou
umiestnenia kamery.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zachovat’ ml¢anlivost’ o vetkych skutocnostiach vztahujucich sa k
tejto zmluve, predmetu ndjmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia najomcu.

V pripade skondenia tejto zmluvy najomca vykona demontéZ a odvoz zariadeni a predmetov,
ktoré umiestnil na predmete najmu podla tejto zmluvy, na vlastné néklady a predmet najmu
odovzdana prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, a to najneskdr ku diiu skoncenia tejto
zmluvy., O odovzdani a prevzati predmetu najmu prenajimatefovi bude spisany protokol
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel ma poisteni nehnutel'nost’, ktorej cast’
tvori predmet ndgjmu proti poskodeniu Zivlom ako aj poistnti zodpovednost’ z titulu vlastnictva
nehnutel'nosti atoto poistenie bude po celt dobu ndjmu udrziavat, priCom nijomca sa
zavizuje poistit’ svoj majetok inStalovany na majetku prenajimatela a poistit’ sa pre pripad
vzniku $kody tretim osobdm inStalovanym zariadenim ndjomcu alebo 0sdb obsluhujucich toto
zariadenie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze neznemoZni vykon prav ndjomcu podla tejto zmluvy a nebude
nijakym spésobom zasahovat’ do zariadenia instalovaného na predmete najmu, inak zodpoveda
za vznik §kody.

V pripade nutnosti vykonania opravy, rekon3trukcie alebo udrzby (d’alej len ,,oprava®)
prenajatej spolo¢nej Casti - strechy bytového domu sdp. €. 6381, je ndjomea povinny umoZznit’
vykonanie opravy a v pripade nutnosti aj odstranit’ kameru a suvisiace zariadenia na dobu
nevyhnutni na vykonanie opravy.

Zapojenie elektrickej energie si najomca zabezpeci mimo napojenia na spolo¢né rozvody el.
energie bytového domu.

Nijomea v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktord v dosledku jeho €innosti v stvislosti
s touto zmluvou vznikne vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.
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VII.
Technicky stav predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je spdsobily na riadne uZivanie k ucelu
uvedenom v tejto zmluve.

Ostatné néklady suvisiace s Upravou predmetu ndjmu k Gcelu vyuZitia podla tejto zmluvy znéSa v plnej
miere najomca.

VIII.
Skoncenie ndjmu

Najom mozno skong€it' pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodu ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 30 dni je v omeSkani s Uhradou
akéhokol'vek zavéazku vyplyvajluceho z tejto zmluvy,

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prisluSnym organom, ktoré bréni riadne uzivanie predmetu najmu,

d) néjomca vstipi do likvidacie alebo ak bol na ndjomcu vyhlaseny konkurz.

Vypovedna lehota je dvojmesatnd azaCne plynat' prvym dfiom mesiaca nasledujdceho po

doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

Prenajimatel’ mbZe bez udania dévodu tato zmluvu vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote,

ktora zacne plynat’ prvym diom mesiaca nasledujuceno po doruceni pisomnej vypovede

najomcovi.

N&jomca mbZe pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) prenajimatel’ napriek predchédzajiucemu pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje svoju
povinnost’ udrziavat’ predmet ndjmu v riadnom uZivania schopnom stave,

b) n&jomca strati spdsobilost’ vykonavat ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

c) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobilym na dohodnuty ucel najmu.

Vypovednd lehota je dvojmesatnd a zacne plynat prvym diom mesiaca nasledujdceho po

doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

N&jomca méZe bez udania dévodu tato zmluvu vypovedat' v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora

zaCne plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede

prenajimatel’ovi.

N&jom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) z&nikom najomcu.

IX.
Zaveretné ustanovenia

Této zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a G€innost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv v stlade s ustanovenim § 5a ods. | zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § 47a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.
Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane neucinnym, takato
neplatnost alebo neGc¢innost’ nema za néasledok neplatnost’ alebo nedcinnost’ dalSich ustanoveni zmluvy
alebo zmluvy samotnej. Rovnako, ak niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zdkonom o ochrane
hospodarskej sttaZe, nemé tato skutocnost’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku. V takychto pripadoch
sa obe zmluvné strany zavézuju nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany
ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia
dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouZiju také ustanovenia zékona, ktoré ho upravujd
najblizsie.
Dorucovanie pre Ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZuje za platné a ucinne vykonané vtedy,
ak sa doruCuje na posledne zndmu adresu sidla zmb' nej strany, ktora bola ozndmena
druhej zmluvnej strane alebo ktord bola uvedend na poslednych zmluvnych dokladoch,
pripadne na adrese, ktord je uvedend vo verejnom registri. Obe zmluvné strany sa zavazujd
Stranka 4 z 5



akékol'vek zmeny sidla, v zloZeni Statutarnych zéastupcov, zmeny spravy bytového domu,
bankového spojenia, dafovych udajov a dalSich podstatnych zmien oznédmit’ druhej zmluvnej
strane bez zbyto€ného odkladu. V opacnom pripade zodpoveda zmluvné strana, ktord porusila
toto ustanovenie za spdsobent Skodu druhej zmluvnej strane. Ak druha zmluvna strana
nepreberie z akychkol'vek dévodov zasielku na adrese oznamenej druhej zmluvnej strane alebo
na adrese uvedenej v poslednych zmluvnych dokladoch, prip. na adrese, ktora je uvedena vo
verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje dnom vratenia nedoruCenej zésielky
zmluvnej strane, odosielatelovi za doru€end, a to aj vtedy, ak sa adresat, druha zmluvna strana
0 tom nedozvie. Ak druhd zmluvna strana odmietne prevziat’ zasielku, povaZuje sa zésielka za
dorucena v den, kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat.

4. Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj dalSimi pravnymi normami, ktoré
upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

5. Zmluva sa m6ze menit alebo doplfiovat vylucne formou ocislovanych pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami opravnenymi konat v mene prenajimatela a
najomcu.

6. Zmluvné strany sa zavazuju akékolvek sporné otazky rieSit' prednostne vzajomnym
prerokovanim.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju slobodne,

vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vél'u, zavazuju sa svoje
zavazky dobrovolne plnit' a na znak suhlasu so vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju
vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch zmluvnych strdn. Zmluva dfiom jej
podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda platnost a uUC€innost nadobuda driom
nasledujacim po jej zverejneni na webovej stranke ndjomcu.

8. Tato zmluva je vyhotovena v piatich vytlatkoch, kazdy ma platnost’ originalu. Jeden je pre
prenajimatela, jeden pre zastupcu vlastnikov v BD Sitnianska 2 - 10 a tri pre najomcu.

Priloha : 1) Graficky navrh umiestnenia kamery

V Banskej Bystrici, dia "

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. J&n Uram, CSc. MUDr. Jan Nosko
predseda SBD primator Mesta Banska Bystrica
/
I - >BD

Za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

BYT
S"*nia*i m |

sirica |

Peter Piecka
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RozSirenie kamerového systému Mestskej policie Banska Bystrica
pokrytie lokality Vnutroblok Sitnianska - Tatranska (Sitnianska 10) - Sdsova.

Potrebny pocet kamier:

1lks PTZ
Umiestnenie - Kamier: Vnuatroblok Sitnianska - Tatranska
Ulica: Sitnianska
Popisné cCislo: 10
Supisné Cislo stavby: 6594
Vlastnik/spravca nehnutelnosti: SBD
Sudhlas vlastnika/spravcu nehnutelnosti: ANO
Odber elektrickej energie: ANO Stefe BB - podruzné meranie
Dostupnost’ optickej infraStruktury: ANO
Spésob pripojenia: VLAN 20 MB na sieti Slovanet, a. s, na optickej sieti
Opis umiestnenia na objekte: jedna PTZ bude umiestnena na streche objektu na

predsadeném vyloznikau. Technologicka Cast’ bude

umiestnena v racku v zazemi objektu pod strechou.
Polohopis: 48.7583676 N

19.1684628 E



