Zmluva o nijme nehnutel’ného majetku ¢&. 4/2022/UKSUP
uzavreta podl’a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Slovenska republika, Ustredny kontrolny a skuSobny iistav

pol'nohospodarsky v Bratislave

Sidlo: Matiskova 21, 833 16 Bratislava — Nové Mesto

ICO: 00 156 582

DIC: 2021023026

zastipeny: PhDr. Jan Berceli, generalny riaditel

Zriadeny: Rozhodnutim Ministerstva ~ zemédélstvi a  vyzZivy v Prahe

¢. j.. 1/4-1178/68/23 zo dna 17.12.1968, v zneni rozhodnuti Ministerstva
podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 358/2/1995-250 z 12.0.995,
¢. 7745/80/1996-250 z 23.08.1996, ¢&. 3070/1997-100 z 01.12.1997,
¢. 5791/2003-250 z 02.06.2003, ¢&. 3917/2005-250 z 29.04.2005
a ¢. 1246/2007-250 zo 07.02.2007 a v zneni rozhodnuti Ministerstva
podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 3072/2011-250
220.07.2011, ¢&. 1964/2013-250 zo 16.04.2013, ¢&. 2228/2014-250,
zo 06.03.2014, ¢&. 738/2017-250 z19.01.2017 a¢. 2450/2017-250

227.06.2017
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: SK86 8180 0000 0070 0007 7253

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
NAJOMCA: Incheba, a.s.

Sidlo: Viedenska cesta 3-7, 851 01 Bratislava

ICO: 00211 087

DIC: 2020451411

zastipeny: Ing. Alexander Rozin, CSc., generalny riaditel’a predseda predstavenstva
Bankové spojenie: CSOB a.s. Bratislava

Cislo Gigtu: SK30 7500 0000 0005 8472 8213

Zapisand v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.,

oddiel: Sa, vlozka &islo: 10/B

(d’alej len ,,ndjomca’)

Cl IL
Predmet a ticel najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom pozemku KN-C parcela ¢islo 6506/126 evidovaného ako
zastavané plochy a nadvoria, katastralne tizemie Vinohrady, obec Bratislava — Nové Mesto,
okres Bratislava III., zapisany na LV ¢. 3684, evidovany katastralnym odborom na Okresnom tirade
Bratislava III., o vymere 137 m2, MatiSkova ul., Bratislava — Nové Mesto, vo vlastnictve
Slovenskej republiky 1/1, vsprave Ustredného kontrolného a skuobného ustavu
pol'nohospodarskeho v Bratislave (d’alej ,,predmet najmu®).
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Predmet n4jmu bol Rozhodnutim €. 3/2021 zo dia 24.09. 2021 podl'a § 3 ods. 4 zakona NR SR
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Staitu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»zakon €. 278/1993 Z. z.*) vyhlaseny za docasne prebytony majetok Statu, nakolko prechodne
nesluzi spravcovi na plnenie tloh v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim a ku
ktorému bolo vyhlasené ponukové konanie v zmysle §13 a nasl. zakona ¢. 278/1993 Z. z., pri¢om
najomca sa po vyhlaseni vysledkov stal vitazom uvedené¢ho ponukového konania zverejneného
v Registri pontikaného majetku Statu dna 01.12. 2021, vtermine na predkladanie ponik od

02.12. 2021 do 15.12. 2021 a vyhodnoteného 11.01. 2022.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude predmet najmu uzivat’ za u¢elom vyuZzivania spevnenej
beténovej plochy pre vlastné ucely (napr. za ucelom parkovania) v stilade s ¢1. V. tejto zmluvy.

Néjomca sa zavézuje vyuzivat’ predmet ndjmu iba na dohodnuty tcel Specifikovany v bode 3. tohto
¢lanku zmluvy.

ClL 111
Doba najmu

Néjom sa uzatvara podla § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. na dobu urditi a to na obdobie
5 rokov odo diia nadobudnutia €innosti tejto zmluvy. Po tomto obdobi sa ndjom nepredlzuje ani
najomca nema narok na predlzenie tejto zmluvy.

Dohodnuty najom moze byt ukonceny tiez:
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou

c) odstapenim

Vypoved’ou zo strany prenajimatel’a sa moze ndjom ukonéit’ z dévodu:

a) hrubého porusenia zmluvnych podmienok, kedy za hrubé porusenia zmluvnych podmienok sa
povazuje porusenie niektorej zmluvnej podmienky na strane najomcu a nezjednanie napravy
najomcom ani v dodatocnej lehote do 14 dni odo diia dorudenia pisomného upozornenia
prenajimatel’a (napr. vyuZzitie prenajatych priestorov na iné Gcely a ¢innost’ ako je dohodnuté
podla CL. IL. bodu 3 a 4. tejto zmluvy a pod.)

b) omeskanie najomcu s thradou dohodnutej ceny nagjmu a dane z nehnutel'nosti a nezjednanie
népravy ndjomcom ani v dodato¢nej lehote do 7 dni odo diia dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatel’a na neuhradenie zavizku.

Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynit prvym kalendarnym dfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane pisomne doru¢ena na adresu uvedeni
v CL. L. tejto zmluvy.

Vypoved’ou zo strany najomcu sa mdze najom ukonéit bez udania dévodu. Vypovedna doba je
tri (3) mesiace, pri¢om zacina plynit’ od prvého dia nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
doru¢ena pisomna vypoved’ prenajimatel’ovi. Ukon¢enim najmu z dévodov na strane najomcu nie
st ovplyvnené jeho zavézky na neuhradené najomné pocas doby trvania najmu.

Prenajimatel’ moze odstapit od zmluvy v pripade zmeny legislativnych predpisov, upravujicich
spravu majetku $tatu (a to v pripade, ak by takato zmena znemoziiovala jeho prenajom) a v pripade,
ak pisomne informoval ndjomcu minimalne tri (3) kalendarne mesiace pred odstiipenim o tejto
skutocnosti. Prenajimatel’ méze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak nastant okolnosti, pre ktoré bude
predmet zmluvy pre prenajimatel’a potrebny na plnenie jeho uloh v ramci predmetu jeho ¢innosti
alebo v sivislosti s jeho ¢innostou, ato aj v priebehu trvanie tejto zmluvy. Uginky odstipenia
nastavaju dorucenim pisomného oznamenia prenajimatel'a od zmluvy najomcovi. V takomto pripade
ukoncenia zmluvného vztahu je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ uhradu len alikvotnej Ciastky
dohodnutého najomného a to za obdobie skuto¢ného trvania najmu.
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b)

CL1V.
Vyska a splatnost’ najomného a dane z nehnutel’nosti

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom, ktoré vzilo ako vitazna ponuka z ponukového konania
uvedeného v Cl. II. ods. 2 vo vyske 14,25 eur/m2/kalendarny rok, ¢o ¢&ini celkom 1 952,25
eur/kalendarny rok a 162,69 eur/ kalendarny mesiac.

Prevadzkové naklady v suvislosti s n4jmom predmetu najmu nevznikaju.
N4jomca bude okrem ndjomného uhradzat’ dan z nehnutel'nosti.

Najomca je povinny uhradit’ dohodnuté platby za najom a dane z nehnutelnosti na zaklade tejto
zmluvy a vystavenych faktur nasledovne:

najomné je splatné vzdy do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba vztahuje,
v mesacnych fakturatnych obdobiach, kedy ndjomca uhradi ndjomné bezhotovostne v prospech
uctu €. : SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 vedenom v Statnej pokladnici.

dan z nehnutel'nosti je splatna raz roéne do 15 kalendarnych dni odo dtia doruéenia prenajimatel'om
vystavenej faktiry najomcovi za prislusny kalendarny rok, ktorého sa daii tyka, a to bezhotovostne
v prospech uctu €. : SK29 8180 0000 0070 0007 7309 vedenom v Statnej pokladnici.

V pripade omeskania thrady najomného a dane znehnutelnosti sa najomca zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi dohodnuty urok z omeskania, a to vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi
omeskania az do dna zaplatenia. Omeskanie najomcu o viac ako 10 dni po stanovenej lehote
splatnosti sa povazuje za podstatné porusenie povinnosti na strane najomcu.

Ak dojde k inflacii pocas trvania najomného vztahu je prenajimatel’ opravneny i bez
predchadzajiceho suhlasu najomcu zvysit' ndgjomné o sumu zodpovedajucu dosiahnutej miere
inflacie podla oficidlnych udajov Narodnej banky Slovenska a to od prvého diia nasledujiiceho
mesiaca po jej dosiahnuti.

N4jomca je opravneny a zavidzuje sa vyuzivat predmet najmu len na ucel a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve, pricom stav predmetu nijmu je mu znamy.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné a uhradu za dan z nehnutel'nosti, uvedené v bode 1 a 2 tohto
¢lanku zmluvy, riadne a v¢as.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a umiestnit’ alebo
postavit’ alebo instalovat’ na predmete ndjmu docasné stavby alebo pristresky alebo iné stavby
obdobného druhu.

Nijomca modze vykonavat stavebné prace na predmete najmu na svoje naklady len po
predchadzajiicom pisomnom sihlase prenajimatel’a; tieto je vSak povinny odstranit’ a uviest’ predmet
najmu do pévodného stavu, ak si to bude ziadat’ prenajimatel’ po skon¢eni zmluvy pred odovzdanim
predmetu tejto zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

Ak nijomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretim osobam, takato zmluva
uzatvorené medzi prenajimatel'om a ndjomcom bude povazovana za neplatnt.

Néjomca nesmie na predmet najmu zriadit’ zalozné prava alebo tento majetok inak zat'azit'.



10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a znienim. N4jomca zodpoveda
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknil jeho zavinenim v stvislosti s jeho &innostou.
N4jomca zodpoveda tretim osobam za vSetky $kody, ktoré vzniknd jeho zavinenim v savislosti
s jeho Cinnostou.

N4jomca je povinny pri uzivani predmetu najmu a pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat’ vieobecne
zavidzné pravne predpisy a normy na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred
poziarmi, hygieny prace a inych predpisov stvisiacich s vykonom prace zamestnancov najomcu a za
tieto povinnosti zodpoveda.

Néjomca podpisom tejto zmluvy Eestne vyhlasuje, Ze &innost’ podl'a C1. II bodu 4 nie je nebezpeéna
pre zivotné prostredie, pre zdravie a zivot 'udi a zvierat a je v stlade so vietkymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Eurdpskej tnie.

Néjomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vsetkych druhov odpadu,
ktoré vznikni v dosledku ¢&innosti ndjomcu. Najomca zodpoveda za dodrziavanie prislusnych
pravnych predpisov upravujicich reZzim nakladania s odpadom.

N4jomca sa zavizuje vrétit’ prenajimatelovi po ukonéeni zmluvného vzt'ahu predmet ndjmu v takom
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Odovzdanie predmetu ndjmu
sa po skonceni najmu vykona protokolarne.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu ako nehnutelnost’ nie je poisteny proti Ziadnym
rizikdm a preto prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za pripadné vzniknuté Skody na majetku
najomcu umiestnenom na predmete ndjmu, a to ani za $kody vzniknuté v désledku Zivelnej udalosti
(poziar, blesk, vichrica a pod.).

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutocni protokolarne, pritom podpisom preberacieho
protokolu najomca potvrdzuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znamy a v takomto stave ho prebera.

Zodpovednost’ zmluvnych stran za $kodu spdsobenu druhej zmluvnej strane poruSenim povinnosti
vyplyvajucich ztohto zavizkového vztahu sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu zalozeného
touto zmluvou (najmé faktary, vypoved’, odstipenie od tejto zmluvy alebo uplatnenie nihrady
Skody) sa budi povazovat’ za doru€ené aj v pripade, ak sa doporucena zasielka adresovana na adresu
sidla druhej zmluvnej strany uvedenej v Cl. I tejto zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzata
(napriklad z d6vodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote,
pripadne z dévodu nezndmeho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent
dilom, ked” bola odosielatefovi listovd zasielka vratend, i ked sa adresat
o tom nedozvedel.

Cl VI
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva po jej podpisani obidvomi zmluvnymi stranami nadobuda platnost’ az diiom udelenia
pisomného suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zdkona o sprave
majetku Statu. Udeleny sihlas sa stane neoddelitel'nou a zaviznou sucastou tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobtda u¢innost’ podla § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obc&iansky zékonnik
v zneni neskorSich predpisov dfiom, ktory nasleduje po dni jeho zverejnenia na Centralnom registri

zmlav Uradu vlady SR.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov.



Tito dohodu je moZno zmenit a doplnit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je graficka situacia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie su vyslovne
touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov SR.

Zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jej
podpise zmluvnymi stranami po dve (2) vyhotovenia, jedno (1) vyhotovenia pre potreby
zriad'ovatel’a — Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky a jedno (1)
vyhotovenia pre potreby Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom riadne preéitali, Ze jej obsahu
rozume;ju, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jej obsahu podla ich slobodnej véle, urdite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji vlastnoruénymi
podpismi.

V Bratislave, dna ................ 2022 V Bratislave, dia ................ 2022
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PhDr. Jan Berceli Ing. Alexander Rozin, CSc.



Priloha ¢.1

Graficka situdcia — pozemok KN-C parcela &islo 6506/126 evidovany ako zastavané plochy
a nadvoria, katastralne Gzemie Vinohrady, obec Bratislava — Nové Mesto




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR &, 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sGhlasi

s najmom nehnute/ného majetku $tatu nachadzajlceho sa v katastralnom (izemi Vinohrady, obec Bratislava - Nové
Mesto, okres Bratislava Ill, vedeného v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom Bratislava na liste viastnictva €.
3684 ako pozemok parcela C KN ¢. 6506/126 zastavana plocha a nadvorie o vymere 137 m?, do odplatného
uzivania obchodnej spoloCnosti Incheba, a. s., Viedenskéa cesta 3 - 7, 851 01 Bratislava, ICO 00 211 087.

V Bratislave 28.07.2022
K spisu ¢islo: MF/9665/2022-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



