ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle ust. § 3 zakona ¢.116/1990 Zb. ,,0 najme
a podnijme nebytovych priestorov,, v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi :

Dom Matice slovenskej Komarno

Sidlo: Nam. M.R. Stefanika & 6, 945 01 Komamo
ICO: 35610 905
& 350008134142/0200 VUB a.s.

IBAN: SK2502000000350008134142

zastipeny riaditelom Jozefom Cernekom
/ d’alej iba prenajimatel’ /

FS Partners s.r.o.

Sidlo: Svétoondrejské 4668/11, Komarno 945 01
1CO: 54292972
DIC: 2121618466

Zastupeny konatelom: Samuel Daniel Sykora, Lesnd 4292/10 Koméarno 945 01
/ d’alej iba najomca /

w

N —

takto:

Clanok 1. Predmet a el najmu
Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru nachadzajici sa v objekte Domu Matice
slovenskej (d'alej iba DMS), na Namesti M. R. Stefanika &.6 v Koméarne. LV &: 6528 Kataster:
KOMARNO.
Nebytovy priestor je umiestneny v hlavnom trakte budovy, na poschodi so spoloénym vchodom.
Predmet ndjmu je jedna miestnost cca. 30 m2.
Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi predmet najmu, ktory bude sliZif na administrativne a obchodné
aktivity.
Zmena ucelu ndjmu je moZna iba na zdklade pisomného dodatku k tejto zmluve.
Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a, po Ciasto¢nej rekonstrukeii a odovzdava ho
najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie.
Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory popisané v ¢lanku 1. v bode
1 a bode 2 tejto zmluvy diiom podpisu zmluvy.

Clanok 2. Doba n4jmu

. Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itd.

Clanok 3. Ndjomné

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze vy¥ka ndjomného za prenajaté priestory &ini 235,- € mesacne.

. Najomné bude fakturované a nasledne uhrddzané prevodom na Gdet prenajimatela (dcet uvedeny

v zahlavi tejto zmluvy) najneskér do 5. diia toho ktorého mesiaca.

V pripade omeskania platby je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ vodi najomcovi urok z omeskania,
ktorého vyska je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy defi
omeskania s prislu§nou platbou.

Raz rotne je moZné nijomné upravit podla skutoénych nékladov na vykurovanie objektu, resp.
dodavky vodného a stoéného. Zmena vysky najmu nemédZe prekrocit 25% dohodnutej vysky
najomného a musi byt’ doloZend zvySenymi nakladmi.

Prenajimatel’ je oprévneny po skonéeni kalendarneho roka zvysit ndjomné dohodnuté v &lanku 2 tejto
zmluvy iba o sumu zodpovedajicu dosiahnutej miere inflacie za predchadzajuci rok zverejnenej



10.

11.

12.

13.

14.

Statistickym tradom SR. Zmena vyiky najomného podla ods. 6 a 7 tohto ¢lanku bude stranami
odsuhlasend vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude o vietkych pripadnych stavebno-konstrukénych alebo
stavebnych zdsahoch podrobne prenajimatela informovat akonzultovat snim vietky stavebné
zasahy.

Clanok 4. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat hygienické, protipoZiarne a ochrane majetku sliZiace vieobecné
zavéazné predpisy. Za Skody spdsobené porusenim tychto predpisov zodpoveda priamo nijomca.
Néjomca je povinny vykonavat opravy $k6d na predmete ngjmu na vlastné naklady, pokial’ tieto
spdsobil vlastnym pric¢inenim.

Prenajimatel je na svoje naklady povinny udrziavat’ predmet n4jmu v stave spésobilom na jeho riadne
uZivanie a povinny odstranit’ nedostatky predmetu ndjmu, pokial’ tieto nedostatky predmetu najmu
znemoZiiyji n4jom alebo hrozi Skoda na objekte DMS a neboli spdsobené zavinenim najomcu. Na
tieto nedostatky predmetu ndjmu je najomca povinny prenajimatela neodkladne upozornit’ a umoZnit
pristup na vykonanie uvedenych oprav.

Néjomcea je povinny na vlastné naklady odstranit’ nedostatky, nasledky $kody alebo vady spésobené
nim realizovanymi upravami alebo prevadzkovou &innostou najomcu a zaroveti zodpoveda na $kody
sposobené ¢innost'ou jeho prevadzky.

N4jomca berie na vedomie, Ze akékol'vek tpravy priestorov i mensieho rozsahu méZe realizovat’ iba
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze objekt DMS, v ktorom sa nachadza prenajaty priestor, je zmluvne
poisteny a to poistenie nepokryva mobilny inventar a zariadenie nijomcu.

Po ukonCeni ndjmu ndjomca odovzdd prenajimatelovi priestor v rovnakom stave ako ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. VSetky investicie, ktoré ndjomca vykona na vlastné naklady
ostivaju majetkom prenajimatela bez d’alsich kompenzacii.

Ngjomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom sa nachadza predmet nijmu je kultirmospolo&enskou
budovou. V objekte sa mimo iné nachadza aj divadelnd sala (v bezprostrednej blizkosti predmetného
priestoru). V pripade jej vyuZitia sa musi ndjomca zdrzat’ akejkol'vek ¢innosti, ktora by mohla narugit
kultarnospolocenski udalost’ — predstavenie. Pod neZiaducou ¢innostou sa rozumie najmi vytvaranie
hluku (vitanie, prilis hlasnd hudba a pod.)

Néjomca nie je opravneny poskytnit’ prenajaty priestor, alebo Cast’ prenajatého priestoru, d’alej do
podnajmu alebo inej obchodnej ¢innosti tretej osobe.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat vykurovanie ivdfioch pracovného pokoja, t.j. v sobotu
anedelu, pripadne S$titny sviatok, ak ndjomca vykondva vtychto diioch aktivity v rameci
rozsahu svojej ¢innosti.

Néjomca mdZe neruSene vyuZivat priestory v ktoromkol'vek ¢&ase ahodine. Pristup do
budovy je voIny ako vo vecernych hodinach, tak aj v dfioch pracovného pokoja.

Prenajimatel’ zabezpe¢i bezproblémové vyuZivanie prenajatych priestorov ndjomcovi, jeho
vykurovanie, osvetlenie.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi umiestnit' na nehnutelnosti, resp. predmete ndjmu svoje
firemné oznadenie.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by obmedzovalo najomcu pri uZivani
predmetu najmu v zmysle ustanoventi tejto zmluvy.

Clanok 5. Ukondenie najmu

Néajom prenajatého priestoru sa ukondi:

a. dohodou zmluvnych stran

b. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 zakona &. 116/
1990 Zb. alebo a pisomnou vypoved’ou ndjomcu z dévodu § 9 odst. 3 cit. Zakona

c. odstupenim od zmluvy.



Vypovedna lehota je tri mesiace azaéina plynit prvym dilom nasledujiceho kalenddrneho
mesiaca po doruceni pisomného vyhotovenia vypovede druhej strany.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstiipit’ v pripade, ak je ndjomca v omeskani s platbou
n4jomného viac ako 30 kalendarmych dni. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy

v pripade porusenia povinnosti najomcu v zmysle ¢l. 4 ods. 1, ods. 5, ods. 8

Odstupenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho dorudenia, tymto dilom zanika zmluvny vzt'ah
zaloZeny touto zmluvou. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu $kody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné odsttipenie od tejto zmluvy nebude mat’ vplyv na zmluvné
vzt'ahy zmluvnych stran vyplyvajtce z tejto zmluvy predchadzajuce tomuto odstupeniu.

V pripade ukoncenia néjmu je ndjomca povinny do 10 dni vypratat’ predmet najmu a uviest’ ho do
stavu zodpovedajticeho pri odovzdani predmetu ndjmu do uzivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné a iné Gpravy predmetu najmu vykonané so stthlasom prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné odstuipenie od tejto zmluvy nebude mat’ vplyv na naroky
vzniknuté na zéklade tejto zmluvy pred odstipenim od zmluvy.

Clanok 6. Dorudovanie
Zmluvné strany sa, Ze ,,adresa na dorufovanie“ je adresa sidla, ktord kazdd zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.
. Vpripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie poslednd znama adresa, ktori zmluvna strana
preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze
zmena adresy na doruovanie nebola druhej strane riadne oznamena.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost
prijat, povaZuje sa pisomnost’ za doruéenti diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudend sa
pisomnost’ povaZuje aj v pripade, ak pisomnost’ odosland na doruCovaciu adresu bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohladu na dévod nedorucenia a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatelovi.

Clanok 7. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom tejto zmluvy zanika platnost’ vSetkych predchadzajucich
zmlav a dodatkov tykajtcich sa prenajmu priestorov v objekte DMS Komaérno.

Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak sthlasu ju
podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v $tyroch exemplaroch, zktorych dva obdrZi prenajimatel’ adva
najomca.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Z. z.
a obdlianskeho zékonnika.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli uplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
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