Zmluva o najme nebytovych priestorov 11/81/2011
uzavreta podla zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva")

medzi:
zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:
SATES a.s.
sidlo: Povazska Bystrica, Slovenskych partizanov 1423/1
zapisana: v OR OS Trencin, odd. Sa, vlozka 279/R
zastupena: Ing. Ladislavom Bacikom — ¢lenom predstavenstva

Ing. Ivanom Stoderom — predsedom predstavenstva
ICO: 31628541
DIC: 2020440279
IC DPH: SK2020440279
Bankové spojenie: CsoB
Cislo Ggtu: 4008605424/7500
(dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca:

Slovenska republika - Ministerstvo vnutra SR

sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

zastupeny: Ing. Martina Hrnéiarova - riaditelka
odboru spravy nehnutelného majetku a investi¢nej vystavby
sekcie ekonomiky MV SR na zaklade splnomocnenia &.p.:
SE-GR-4-48/2010, zo dna 29. 10. 2010

bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000180023/8180
ICO: 00151866

DIC: 2020571520

(dalej len ,najomca*“)

I.
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom budovy nachadzajlcej sa v katastrdlnom Gzemi
POVAZSKA BYSTRICA, obec POVAZSKA BYSTRICA, okres PovaZska Bystrica, Centrum,
Namestie A. Hlinku 29/34, zapisanej v prospech prenajimatela na liste viastnictva
¢.5683. (Priloha ¢.1 Zmluvy), vydanym KATASTRALNYM URADOM V TRENCINE, Spravou
katastra Povazskd Bystrica ako administrativna budova, sup. €. 29, postavenej na
pozemku parc. ¢. 1442/4/1 (dalej len ,budova"“). Prenajimatel’ prenechava najomcovi do
uzivania nebytovy priestor, a to na VI. nadzemnom podlazi o vymere 34,5 m?, kancelaria
¢. 607 vo vysSie popisanej budove. Prenajimatel’ zabezpeli pre najomcu dodavku
elektrickej energie, dodavku pitnej vody, dodavku tepla a teplej UZitkovej vody, odvoz
smeti, odvadzanie odpadovej vody a upratovanie spolocnych priestorov v budove.

1.2. Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu uvedeny v bode 1.1. Zmluvy na Ucely
v stlade so svojim zameranim v zmysle platnych pravnych noriem.



2.1,

II.
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu neurcitd a to od 1.1.2012. Predmet ndjmu bude prevzaty
najomcom pisomnym Protokolom o prevzati predmetu najmu podpisanym zmluvnymi
stranami alebo ich pisomne splnomocnenymi zastupcami. Obsahom Protokolu
o prevzati predmetu najmu bude najméa stav, v akom najomca predmet najmu
prebera.

Protokol o prevzati predmetu najmu tvori Prilohu zmluvy.

III.
Najomné a sluzby s najmom spojené

3.1. Poplatky za docasné uzivanie predmetu ndjmu uvedeného v bode 1.1. Zmluvy sd urené

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

v sllade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske:

51,00,- €/m2 ndjomné - rocne

9,34 €/m2 naklady na spotrebu elektrickej energie - rocne
9,957 €/m2 naklady na teplo a tepli uzitkovd vodu - rocne
0,27 €/m2 naklady na vodné — rocne

0,44 €/m2 naklady na sto¢né vratane zrazkovych vod - rocne
Rocné poplatky teda Cinia: 2.449,74 € - rocne

(slovom: dvetisicStyristosStyridsat'devat’ 74/100 euro)

Prenajimatel’ k ndjomnému neuplatriuje DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ najomné za docasné uzivanie predmetu najmu
a poskytované sluzby mesacne vopred v sume 204,14 € (slovom: dvestostyri 14/100
euro). Najomca sa zavdzuje platit’ ndjomné na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy pod variabilnym symbolom cislo faktury, a to bezhotovostnym prevodom,
pripadne vlozenim hotovosti na Ucet prenajimatela. Prenajimatel je povinny
bezodkladne pisomne oznamit' najomcovi pripadnd zmenu banky, ktora vedie jeho Ucet
a zmenu disla Uctu. Prenajimatel’ vystavi faktiru do 15-teho dha v mesiaci. Splatnost’
faktar je 30 dni odo diia dorucenia na adresu najomcu.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou najomného a poskytovanych sluzieb ma
prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zaplatenie Uroku z omesSkania v zmysle
Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom sa zohladni miera inflacie vyhldsena
Statistickym Gdradom SR vzdy k 31. 12. kalendarneho roka, ktory predchadza
kalendarnemu roku, v ktorom sa zvySuje najomné o mieru inflacie. Najomné sa
zvySuje v plnej vyske o mieru inflacie vzdy od 1. aprila kalendarneho roka
nasledujiceho po kalendarnom roku, v ktorom bola Statistickym U(radom SR
vyhlasena miera inflacie.

Pri navySeni resp. znizeni cien energii (tepla, teplej Uzitkovej vody el. energie a vody)
sa percentualne navysi resp. znizi cena energii s G¢innostou od najblizSieho
kalendarneho mesiaca, kedy k zmene cien dosSlo. ZvySenie resp. znizenie cien
vydokladuje prenajimatel’ najomcovi na zaklade dokladov od jednotlivych
dodavatel'ov energii.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

a)

b)

4.10.

4.11.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ bude hradit’ poc¢as ndjmu dan z nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndajmu ma poisteny. Poistenie vnitorného
vybavenia predmetu najmu v rozsahu svojho vlastnictva si zabezpeci ndjomca sam.

Prenajimatel’ je povinny udrzZiavat' predmet najmu v stave sposobilom na dojednané
uzivanie. Tymto ustanovenim nie je dotknuty bod 4.5. Zmluvy.

Nadjomca je povinny uZivat’' predmet najmu tak, aby predchadzal moznostiam vzniku
Skod.

Malé opravy do 663,— € vratane DPH za jednu opravu predmetu najmu zabezpecuje
prenajimatel’ na naklady najomcu, alebo si ich zabezpeli najomca sam. Udrzbu
v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady sam.

.....

.....

vykonavanie prenajimatel’ na naklady najomcu, alebo ich zabezpedi ndjomca sam.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
v priestoroch predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat prenajimatel, inak najomca
zodpovedd za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto
povinnosti najomcovi nevznikne narok na odpustenie najomného alebo na primeranu
zlavu z ndjomného z dévodu, Ze predmet najmu nemoéze uzivat' alebo méze uzivat
obmedzene. Opravy v spolo¢nych priestoroch budovy, ktoré su v spolo¢nom uzivani
prenajimatela a najomcu, zabezpecCuje prenajimatel’ na vlastné naklady s vynimkou
Skod, za ktoré zodpoveda najomca podla ustanovenia bodu 4.17. Zmluvy.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a Udrzby predmetu najmu.

Ak najomca vynalozil na predmet ndjmu naklady pri oprave, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’, ma narok na nahradu preukazatelne a Ucelne vynaloZenych nakladov
ak,

oprava bola vykonavana s pisomnym sthlasom prenajimatela udelenym vopred a boli
dodrzané podmienky uvedené v zakone ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov; alebo

prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci mu bola najomcom
oznamena jej potreba a boli dodrzané podmienky uvedené v zédkone ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich

predpisov.

Ak z dovodu vad predmetu najmu, ktoré neboli sposobené ndjomcom, najomca
nemdze predmet ndjmu riadne uZivat, ma najomca narok na primerand zlavu
z ndjomného za celé obdobie trvania uvedenych prekazok. Ak z doévodu vad
predmetu najmu, ktoré neboli spGsobené najomcom, najomca nemoOze predmet
najmu vobec uZivat, ma najomca narok na odpustenie najomného za celé obdobie
trvania uvedenych prekazok. Ustanovenim tohto bodu nie je dotknuty bod 4.7.
Zmluvy.

Pravo na odpustenie ndjomného alebo na poskytnutie primeranej zl'avy z najomného
musi byt’ uplatnené ndjomcom u prenajimatel'a pisomne a bez zbytocného odkladu.



4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bezprostredne po skonCeni najmu vrati predmet najmu
prenajimatelovi vycisteny a v stave opotrebenia, ktoré zodpoveda dohodnutému
sposobu uZivania. O vrateni predmetu ndjmu sa spiSe pisomny protokol, ktory
podpiSu obidve zmluvné strany alebo ich pisomne splnomocneni zastupcovia.

Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu. Navrh oznacenia
prevadzky ndjomcu musi byt vopred odsuhlaseny prenajimatelom a v sllade s
platnymi pravnymi predpismi.

Ndjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela o vSetkych zmenach,
ktoré maju alebo mozu mat’ vplyv na sucinnost’ medzi Ucastnikmi Zmluvy.

Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, z internych predpisov prenajimatela, s ktorymi bol oboznameny,
predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany majetku
a poziarnej ochrany.

Akakol'vek skoda, ktord vznikne v predmete najmu alebo v spolocnych priestoroch
budovy nedodrZzanim podmienok v zmysle bodu 4.15. a 4.16. Zmluvy a bude
sposobena najomcom alebo osobami, ktorym najomca umoznil pristup k predmetu
najmu, bude najomcom odstranena uvedenim do povodného stavu bez zbytocného
odkladu po vzniku Skody. V opacnom pripade sa najomca zavazuje uhradit’ vzniknutt
Skodu, nasledky Skody a ndklady na odstranenie Skody v peniazoch prenajimatelovi
bezodkladne po doruceni vyzvy prenajimatela.

Ndjomca sa zavazuje, Ze aj v ostatnych priestoroch budovy, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu bude dodrziavat’ pravne predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, poziarnej ochrany, nebude konat' na Skodu prenajimatelovho
majetku a na ujmu pripadnym dalSim najomcom.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zastupcovi) po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela a uvedeni
presného terminu umoznit’ pristup do predmetu ndjmu za Ucelom preverenia
dodrZovania Zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel je
poCas trvania najmu opravneny vykonavat' potrebnl technickd kontrolu predmetu
najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby.

Najomca urcuje na doruCovanie svojej posty adresu:

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

V pripade zmeny tejto adresy je najomca povinny bezodkladne pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi svoju novl adresu pre dorucovanie svojej posty.

Ndjomca sa zavdzuje zdrzat’ sa akychkol'vek cinnosti ohrozujlcich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdusia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba zodpovednost' za
nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov.

Nadjomca je povinny riadne a v€as uhradzat' ndjomné podla bodu 3.2. Zmluvy. Pri
omeskani s Ghradou ndjomného o viac ako 15 dni ma prenajimatel’ pravo okamzite
obmedzit’ alebo zastavit' dodavky energii a sluZieb, ktoré zabezpecuje v zmysle bodu
3.1. Zmluvy a obnovit’ ich az po plnej Uhrade dIZznej sumy najomcom.

Najomca sa zavézuje zabezpecovat’ Ulohy v oblasti ochrany pred poZiarmi v predmete
najmu v zmysle § 4, s vynimkou pismen j/, k/, m/, dalej v zmysle § 5, s vynimkou
pismen g/,a/ zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.



4.23.

4.24.

4.25.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

V oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci sa ndjomca zavazuje zabezpecovat’
Ulohy vyplyvajice pre zamestnavatela z § 146 a § 147 zakona ¢. 311/2001 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (Zakonnik prace), ako i ulohy a povinnosti stanovené
pre zamestnavatela, ktoré vyplyvaju zo zakona €. 330/1996 Z. z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov

Vsetky zmeny predmetu najmu (napr. technické zhodnotenie alebo stavebné Upravy)
moze zrealizovat’ najomca len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela
a na vlastné naklady. O vykonané zhodnotenie predmetu najmu uhradené najomcom
si prenajimatel’ nezvySuje vstupni cenu predmetu najmu a moze ho odpisovat
najomca; najomca nie je opravneny po skonceni najmu pozadovat od prenajimatela
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu jeho zhodnotenim zo
strany najomcu.

Najomca moze prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast' do podnajmu len na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatela udeleného pred uzatvorenim zmluvy o
podnajme.

V.
Skoncenie najmu

Najom kondi uplynutim doby najmu, na ktory bol dohodnuty v ¢lanku II. bod 2.1.
tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby najmu mo6ze najom skoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu len z dévodov texativne uvedenych v § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon").

Najomca moze pisomne vypovedat’ tdto zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu len z dévodov taxativne uvedenych v § 9 odst. 3 zakona, alebo ak preukaze,
Ze nadobudol vlastny objekt pre ucely, na ktoré si prenajal predmet zmluvy.

Vypovedna lehota je Sestmesacna pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota
zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost’ dfiom jej podpisu Statutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran Gcinnost’ diia 1.1.2012.

VSetky zmeny a dodatky k Zmluve mozno vykonat len formou pisomnych,
oCislovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Zrusit' Zmluvu je
mozné len pisomnou formou.

Zmluva je vypracovana a podpisana v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
obdrzi jeden a nadjomca dva.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy prechadzaji na eventudlnych pravnych
nastupcov oboch zmluvnych stran.

Prilohami k Zmluve, ktoré tvoria jej neoddelitelni sucast’, su:
Priloha €. 1 - list vlastnictva,

Priloha €. 2 — Protokol o prevzati predmetu najmu,

Priloha ¢. 3 — podorys prenajatych priestorov

Prava a povinnosti zmluvnych stran v Zmluve vyslovene neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
najma prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, ze obsahu Zmluvy
porozumeli, vOla uzatvorit Zmluvu je slobodnd a vazina, prejav vole je urcity
a zrozumitelny a Zmluva nie je uzatvdranad v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v centralnom registri zmliv, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky. Zmluvu zverejni ndjomca.

Zmluva nadobudne ucinnost’ diiom nasledujldcim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlliv v zmysle ustanoveni Obcianského zakonnika a zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

V Povazskej Bystrici dha 8.12.2011 V Bratislave dna .......... 2011

Prenajimatel”. Najomca:

Ing. Ladislav Bacik Ing. Martina Hrnciarova

clen predstavenstva SATES a.s. riaditel'ka

odboru spravy nehnutel'ného majetku
a investi¢nej vystavby SE MV SR

Ing. Ivan Stoder

predseda predstavenstva SATES a.s.



