Zmluva o najme nebytového priestoru

c. 8/2022
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
medzi:
Prenajimatel: Obec PlieSovce
Sidlo: Hviezdoslavova 1, 962 63 PlieSovce
ICO: 00320170
DIC: 2021339364
Zastupena: Ing. Stefanom Sykorom, starostom obce
¢. uctu: IBAN SK33 5600 0000 0012 1972 9001

Prima banka Slovensko a. s.- pobocka Zvolen

(dalej len , prenajimatel”)

a

Najomca: MUDr. Beata Mosna

so sidlom: Skolska 258/1, 962 62 Sasa
ICO: 35656069

DIC: 1031940569

(dalej len ,ndjomca”)

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

Clanok 1

Predmet zmluvy
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy — Centra integrovanej zdravotnej
starostlivosti PlieSovce, stp. ¢. 37/3 na parcele CKN 177 /2 zastavana plocha
a nadvoria zapisanej v katastri nehnutelnosti pre katastralne tizemie: PlieSovce, obec:
PlieSovce, okres: Zvolen na liste vlastnictva ¢. 131.
Prenajimatel prenechava tymto najomcovi do uzivania (najmu) ¢ast nehnutelnosti stp.
¢. 37/3 a to nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi o celkovej vymere 63,82 m?
pozostavajuci z nasledovnych miestnosti:

a) cakaren 1.18 0 vymere 21,57 m?
b) WC 1.19 0 vymere 4,70 m?
c) pripravovna 1.20 0 vymere 15,50 m?
d) vySetroviia 1.21 0 vymere 17,95 m?
e) zazemie ambulancie 1.22 0 vymere 4,10 m?

Pédorys nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

Sucastou najmu je aj hnutelny majetok nachadzajtci sa v nebytovych priestoroch.
Supis tohto majetku tvori neoddelitelnt stcast tejto zmluvy a najomca podpisom tejto
zmluvy prehlasuje, ze tento majetok prevzal do doc¢asného uzivania pocas celej doby
najmu a prebera zan zodpovednost.

Clanok 2

Ucel najmu
Prenajimatel tymto, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, prenajima nebytovy
priestor uvedeny v ¢l.1 bod 2 tejto zmluvy najomcovi na ucel poskytovania lekarskych
sluzieb, na skladovanie liekov a iného zdravotnickeho materialu.
Najomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznamil s nebytovym priestorom a Ze tento moze
slazit dohodnutému tcéelu najmu.
Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov sa uskutoéni na zaklade protokolu
o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.
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2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

Nebytové priestory uvedené v ¢l.1 bod 2 spolu so spolo¢nymi priestormi si chranené
elektronickym zabezpecovacim systémom. Najomca pri prevzati nebytového priestoru
obdrzi kédy na zabezpecenie priestorov.

Clanok 3

Vyska najomného, splatnost a sposob platenia najomného
Najom bol schvaleny uznesenim OZ obce PlieSovce uznesenim ¢. 943/2022 vo vyske
1,00 € ro¢ne. Uznesenie OZ tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.
Najomné za prenajaté nebytové priestory je vo vyske 1,00 € ro¢ne. Za rok 2022 uhradi
najomca prenajimatel'ovi nijjomné v sume 1,00 € do 31. 07. 2022.
Najomné je splatné ro¢ne vzdy do 31. januara. Najomca uhradi najomné za prislusny
rok vo vyske 1,00 € na zaklade tejto zmluvy prevodom z Gi¢tu najomcu na ucet
prenajimatela, resp. zaplatenim v hotovosti do pokladne prenajimatela.
V pripade omesSkania s Gthradou najomného sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej
pokute vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania najomcu s prislusnou
platbou az do skutoé¢ného splatenia dlhu jeho pripisanim na Gcet prenajimatela, resp.
zaplatenim v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli na splatnosti zmluvnej pokuty v den, ked dlzné najomné, na
zdklade ktorého omesSkania vznikla povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu, bolo pripisané na Uicet prenajimatela v penaznom ustave, resp. bolo
zaplatené v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Omeskanie najomcu s Uhradou najomného alebo tthradou za sluzby spojené s najmom,
po dobu dlhsiu ako 45 dni sa povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy, ktoré
zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit. Prenajimatel je povinny v ramci
tejto lehoty, aspon jedenkrat pisomne vyzvat najomcu k uhrade dlznej Ciastky. V
pripade, ze najomca neuhradi ¢iastku, s ktorej thradou je v omeskani ani v dobe urcenej
v pisomnej vyzve prenajimatela, moze prenajimatel uplatnit svoje pravo a od zmluvy
odstupit. Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi diiom dorucenia tohto prejavu vole
najomcovi. Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté pravne vztahy zaloZené touto
zmluvou pred dnom odstipenia. Odstupenie od zmluvy v zmysle tohto ustanovenia
nema vplyv na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle ods. 3.5. tohto ¢lanku.
V najomnom nie st zahrnuté sluzby spojené s najom nebytového priestoru, a to odber
elektrickej energie, dodavku plynu na vyrobu tepla spolu reviziami a ostatnymi sluzbami
spojenymi s ktirenim a tthrada za odvoz odpadu. Tieto bude najomca hradit samostatne.

Clanok 4
Poskytovanie sluzieb a thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
Najomca berie na vedomie, Ze v najomnom nie sU zahrnuté naklady za sluzby
poskytované s najmom nebytovych priestorov, ako elektricka energia, dodavku plynu
na vyrobu tepla spolu reviziami a ostatnymi sluzbami spojenymi s karenim a odvoz
a likvidacia odpadu. Najomca bude naklady za sluzby poskytované s najmom
nebytovych priestorov hradit prenajimatelovi nasledovne:
elektricki energiu bude najomca hradit prenajimatelovi podla stavu podruzného
elektromera nebytového priestoru,
dodavku plynu na vyrobu tepla spolu reviziami a ostatnymi sluzbami spojenymi s
kurenim bude najomca hradit prenajimatelovi na zaklade stavov pomerovych
rozdelovacov tepla namontovanych pre nebytovy priestor,
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu si najomca zabezpecuje sam na vlastné
naklady.
Najomca bude za sluzby (dodavku elektrickej energie a plynu na vyrobu tepla) uvedené
v bode 4.1. tohto ¢lanku zmluvy hradit prenajimatelovi mesaéné zalohové platby vo
vyske 150,00 €. Uvedené zalohové platby bude hradit spolu s najomnym na zaklade
tejto zmluvy prevodom z Gétu najomcu na uUcCet prenajimatela, resp. zaplatenim
v hotovosti do pokladne prenajimatela.
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4.3.

4.4.

4.5.
4.6.

4.7.

4.8.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

Celkové najomné spolu so zalohami za sluzby je v mesiaci januar v sume 151,00
€ a v mesiacoch februar az december v sume 150,00 €.

Prenajimatel! ma pravo upravit vysky zalohovych platieb v pripade, ked dodavatelia
jednotlivych energii zmenia ceny za dodavané média.

Prenajimatel ma pravo zmeny ceny najmu.

Prenajimatel vykona vyuctovanie zaloh zaplatenych prenajimatelovi najomcom pocas
kalendarneho roka raz ro¢ne vyuctovacou faktarou, a to po obdfzani vyuctovacej
faktiry od aktualneho zmluvného dodavatela na zaklade stavov podruzného meraca
elektrickej energie a pomerovych rozdelovacov tepla k prislusnému datumu. Preplatok
najomcu zisteny na zaklade vytcétovania bude v celej vySke vrateny na ticet najomcu do
30 dni od zaslania vyuctovania. Nedoplatok uhradi najomca podla faktury vytactovania
na Ucet prenajimatela.

Ku dnu ukoncenia najmu prenajimatel urobi najomcovi koneé¢né vytctovanie spotreby
energii podla stavu podruzného meraca elektrickej energie a pomerovych rozdelovacov
tepla k tomuto dnu.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze upratovanie spolo¢nych priestorov, t. j. vstupnej
chodby spolu s WC pre imobilnych pacientov, centralnej haly spolu WC pre zeny a
muzov, dennej miestnosti spolu so sprchou zabezpeci prenajimatel na vlastné naklady.
Upratovanie priestorov, ktoré ma najomca prenajaté v zmysle ¢l.1 bod 1.2. tejto zmluvy
si zabezpeCuje najomca sam na vlastné naklady.

Clanok 5
Doba najmu a ukoncenie najmu
Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréita od 01. 07. 2022 do 31. 12. 2027.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno ukonéit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych podla bodu 5.3. a 5.4. toho ¢lanku
zmluvy. Vypovedna lehota pre vypoved je trojmesacna a zac¢ina plynut prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Odsttpenim
od zmluvy nie su dotknuté pravne vztahy zalozené touto zmluvou pred dnom
odstupenia,

c) odstupenim prenajimatela od zmluvy na zaklade ¢lanku 3, bod 3.6 tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit aj ak najomca bude uzivat predmet
najmu v rozpore so zmluvou, nebude s nim riadne hospodarit alebo nebude
dodrziavat podmienky tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je uc€inné dnom
dorucenia prejavu vole o odstupeni druhej zmluvnej strane. Takymto postupom zo
strany prenajimatela nie je dotknuté jeho pravo na nahradu §kody, ktora mu
vznikla v dosledku poruSenia najomnej zmluvy zo strany najomcu.

Prenajimatel méze vypovedat najom ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajui nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.
Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavreta na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespodsobily na dohovorené

uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1. zakona
¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
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5.5.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

V den ukoncenia najomného vztahu je najomca povinny priestory uvolnit a odovzdat
prenajimatelovi spolu so zverenym majetkom v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prebrati priestoru bude
spisany protokol, podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory bude vyhotoveny
prenajimatelom.
Clanok 6

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti nijjomcu
Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory v stlade so zmluvou a udrziavat ich
v nalezitom poriadku.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat
akékolvek stavebné alebo iné Gipravy prenajatych priestorov. Pre vykonanie stavebnych
Uprav, je potrebny pisomny suhlas prenajimatela a najomca je povinny predlozit
k odsuhlaseniu prenajimatelovi aj projektovi dokumentaciu, ak sa vyhotovuje, prip.
ina technicku dokumentaciu a povolenia prislu§nych organov. Po ukonceni najomného
vztahu najomca odstrani stavebné tpravy, ktoré vykonal, na svoje naklady, pokial sa
strany nedohodnu inak.
Najomca zodpoveda za zabezpecenie tloh o ochrane pred poziarmi v zmysle zakona NR
SR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v prenajatych priestoroch dnom
uzatvorenia tejto zmluvy.
Najomca zodpoveda za zabezpecenie Uloh a povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci podla zakona NR SR ¢.124 /2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
v prenajatych priestoroch odo dna uzavretia tejto zmluvy.
Najomca je povinny vzmysle prisluSnych predpisov v prenajatych priestoroch
vykonavat vSetky revizie, funkéné skusky elektrickych spotrebic¢ov, ktoré st v majetku
najomcu a su pouzivané najomcom, ak je potrebné také vykonavat.
Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe. Nesmie ani umoznit ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na
zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Najomca je povinny bezodkladne vykonavat a hradit naklady spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych priestorov, beznu udrzbu a drobné opravy, tak aby udrziaval
priestory v riadnom, prevadzkyschopnom stave. Za drobné opravy budt zmluvné strany
povazovat také prace, ktoré majua charakter tidrzby a vymeny beznych spotrebnych veci,
ktoré najomca uzivanim priestorov opotrebtiva alebo v zmysle § 5 nar. vl. SR €. 87/1995
Z. z.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi, bezodkladne, akékolvek zavady
vyzadujuce prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrziavania a drobnych oprav
a poskytnut prenajimatelovi nevyhnutnt stuc¢innost k ich prevedeniu, najma je povinny
spristupnit mu v nevyhnutnej miere nebytové priestory. Najomca zodpoveda za
pripadné zvySenie nakladov opravy v pripade, Ze nesplni v€as svoju oznamovaciu
povinnost.
Najomca je povinny, za svojej pritomnosti, umoznit prenajimatelovi za Gi¢asti najomcu
alebo osoby poverenej najomcom vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ti¢elom
odpoctu odberu energii a kontroly, ¢i ich uziva na tcel dohodnuty v tejto zmluve, avSak
len v rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatela nedoslo k ohrozeniu obchodného,
sluzobného prip. iného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, tidajov a informacii
o najomcovi, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku najomcu.
Najomca je povinny riadit sa v prenajatych priestoroch v stulade so vSeobecnymi
zavaznymi pravnymi predpismi SR, technickymi normami ako aj hygienickymi,
bezpeCnostnymi a protipoziarnymi predpismi, dodrziavat v prenajatych ale aj
v spoloénych priestoroch poriadok a ¢istotu, neobmedzovat svojim spravanim
a chovanim v budove inych najomnikov alebo vlastnika, dodrziavat dobré mravy a etiku,
zdrzat sa akychkolvek konani, ktoré by ruSili alebo mohli rusit vykon ostatnych
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6.11.

6.12.

6.13.

uzivacich a najomnych prav, tykajucich sa nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory.

Najomca je povinny v pripade havarie alebo zivelnej pohromy zabezpecit, bez zbyto¢ného
odkladu, za svojej pritomnosti, moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych
os6b do predmetu najmu, inak najomca zodpoveda za sposobené §kody prenajimatelovi
podla ustanovenia § 668 ods. 1. Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca je ako pdvodca odpadu povinny dodrziavat ustanovenia zakona o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov s dorazom na nebezpecné odpady.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

B Prava a povinnosti prenajimatel'a

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Prenajimatel prehlasuje, ze odovzdavané nebytové priestory su spdsobilé na dohodnuty
ucel najmu.

Prenajimatel je povinny udrziavat nebytové priestory v stave spésobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ku ktorym sa touto zmluvou zaviazal.
Prenajimatel je povinny zabezpecit riadny a neruSeny vykon najomnych prav najomcu
po celt dobu najomného vztahu.

Prenajimatel sa zavizuje v dostatocnom predstihu, vopred informovat najomcu
o vSetkych pripravovanych technickych ainych opatreniach tykajacich sa
nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, ktoré moézu mat vplyv na
uzivanie predmetu najomcom. Pri prevadzani akychkolvek stavebnych tuprav,
modernizacii a rekonstrukcii predmetného objektu je prenajimatel povinny brat ohlad
v o najvacSej miere na opravnené zaujmy najomcu, pricom je povinny najomcu
o takychto Upravach informovat s primeranym ¢asovym predstihom.

Clanok 7

Poistenie
Najomca sa zavazuje poistit si na vlastné naklady svoj majetok v prenajatych priestorov
proti vSetkym pripadnym Skodam. Pokial si najomca tento majetok nepoisti, za pripadné
S§kody, ktoré by ztitulu nepoistenia neboli kryté, zodpoveda sam najomca
a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté Skody najomcovi nahradit.
Vyssie uvedené sa nevztahuje na povinnost prenajimatela uhradit §kodu, ktora vznikla
ako doésledok zavineného porusenia povinnosti prenajimatela vyplyvajacich z tejto
zmluvy alebo zo zakona.
Prenajimatel prehlasuje, ze nehnutelnost spolu s hnutelnym majetkom su poistené.

Clanok 8

Komunikacia medzi stranami a dorucovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetka pisomna koreSpondencia vratane faktuar,
oznameni, resp. informacie podla ustanoveni tejto zmluvy bude posielana na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Osobné dorucenie podla bodu 8.3. tohto ¢lanku sa
nevylucuje.
V pripade zmeny adresy je povinna ta strana, u ktorej zmena nastala o tom pisomne,
bez zbyto¢ného odkladu, druht zmluvnu stranu informovat.
Pri osobnom dorucovani koreSpondencie sa kore§Spondencia povazuje za doruc¢ent
okamihom, ked si zmluvné strany prostrednictvom opravnenych oséb vzajomne
pisomne potvrdia jej dorucenie.
Dorucovanim prostrednictvom poSty sa rozumie dorucenie koreSpondencie doporucene
posStou na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Pre pripad, ak adresat nebol na
uvedenej adrese zastihnutelny, zmluvné strany sa dohodli, ze ak si adresat doporuc¢ent
zasielku v odbernej lehote na poSte nevyzdvihne, povazuje sa zasielka za dorucenu
dniom, ked bola na poste ulozena, aj ked sa adresat o ulozeni zasielky nedozvedel.
Za den dorucenia koreSpondencie sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie dorucovanu korespondenciu prevziat, alebo v ktory marne uplynie
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8.6.

8.7

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej posStou zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy“ alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pri dorucovani prostrednictvom dorucovatela — kuriérskej sluzby sa koreSpondencia
povazuje za doruc¢ent momentom prevzatia tejto pisomnosti druhou zmluvnou stranou
— prijemcom. V pripade neuspesnosti takejto formy dorucenia sa bude povazovat za
moment dorucenia treti den po vykonani prvého pokusu o dorucenie, pricom vykonanie
pokusu o dorucenie sa preukaze vyhlasenim dorucovatela — kuriérskej sluzby.
Zmluvna strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie koreSpondencie, ak jej
druha zmluvna strana neoznamila zmenu svojej koreSpondenénej adresy.

Clanok 9

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost dinom podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost den
po dni zverejnenia.
Tato zmluvu mozno menit a dopliat len na zaklade pisomnych a ogislovanych dodatkov
podpisanych zmluvnymi stranami. VSetky predchadzajuce tstne dohovory, suvisiace
s touto zmluvou stracaju dinom podpisu zmluvy svoju téinnost.
Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie neSpecifikované v tejto zmluve sa
budu riadit Obc¢ianskym zakonnikom a inymi vSeobecne zavaznymi predpismi. Ak sa
stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sc¢asti neplatnym, nema tato
skutocénost vplyv na platnost zostavajucej ¢asti zmluvy. V takomto pripade, sa zmluvné
strany zavazuju nahradit dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o
najvacsej miere zodpovedaju ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.
Vsetky spory, ktoré mozu vznikntt medzi stranami pri plneni tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou, vratane sporov o ich existenciu, platnost, vyklad alebo
zruSenie budu rieSené vecne prislusnym stdom Slovenskej republiky.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrzi najomca a 1 rovnopis prenajimatel.
Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, priCom prenajimatel a najomca vyhlasuju,
ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutocnej voli, ktora prejavili slobodne, vazne,
urcite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

Podpisy zmluvnych stran

PlieSovce, 28. 06. 2022 PlieSovce, 28. 06. 2022
Prenajimatel: Najomca:

Ing. Stefan Sykora, starosta obce MUDr. Beata Mosna

Priloha ¢. 1 — Vypis z uznesenia
Priloha ¢. 2 — Protokol o prevzati a odovzdani priestorov
Priloha ¢. 3 — Pédorys prenajimaného priestoru
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