Najomna zmluva ¢. 5/2022

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Nazov: Obec Klokocov

Sidlo: Klokoc€ov 962, 023 22 Kloko&ov

ICO: 00 314 048

Zastupeny: Jana Foldinova — starostka obce
Bankové spojenie: CSOB, a. s.

Cislo ugtu: IBAN: SK82 7500 0000 0040 2895 4680

(dalej len ,,PRENAJIMATEL")

A

Meno Priezvisko: Marta Falatova

Rodné priezvisko:

nar.:

trvale bytom: , 977 01 Brezno

(dalej len ,NAJOMCA )
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Zmluvné strany uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

Cl.1
Vymedzenie pojmov

Pod bytom sa rozumie byt vo vlastnictve prenajimatefa nachadzajici sa v Kloko€ove v obythom

dome supisné €. , €. bytu na . poschodi, v katastralnom uzemi Kloko&ov pozostavajuci

z 1 izby a tychto dalSich miestnosti: kuchyne a prisluSenstva zapisany na Okresnom Urade v

Cadci, katastralny odbor, zapisany na LV &. 1876.

Prislusenstvom bytu sa rozumie vedlajSie miestnosti a priestory urCené na to, aby sa s bytom

uzivali najma kupefa, WC, predsien. K bytu prislicha pivnica.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré si ur€ené na spolo¢né uzivanie

a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito

zariadeniami su najma spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,

kanalizagné, elektrické, telefénne ,plynové pripojky a Gisticka odpadovych vod (COV).

Spoloénymi €astami domu sa podla zakona rozumeju €asti domu, v ktorom sa byt nachadza

nevyhnutné na jeho podstatu a bezpec€nost a su uréené na spolo€né uzivanie

Plneniami spojenymi s uZivanim bytu su plnenia poskytnuté za u€elom riadneho uzivania bytu

a to dodavka elektrickej energie spolognych priestorov a COV.

Ostatné platby ako dodavka elektrickej energie v byte, vodné, stoéné, odvoz TKO a podobne je
najomca povinny uhradzat dodavatelovi, s ktorym najomca uzavrie zmluvu na vlastné naklady.



1.1

CL. 2
Predmet zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prisluSenstvom a zariadenim bytu, ako i
spolu so spoloénymi Castami a spoloCnymi zariadeniami bytového domu, prenajimatefom do
docasného spolo&ného uzivania ngjomcovi .

CL3
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel sa zavazuje najma:

prenechat’ byt tak ako stoji a leZi spolu so spoloénymi zariadeniami domu a spolo¢nymi ¢astami
domu a zariadenim bytu ngjomcovi .

nerusit ngjomcu v riadnom uzivani bytu

vykonat raz mesacne zuctovanie plneni poskytnutych s uzivanim bytu

pri prenechani bytu do uzivania ako i pri skon€eni najomného vztahu je povinny vykonat odpis
meracich zariadeni. Odpis meracich zariadeni je povinny prenajimatel vykonat spravidla
mesacne, najmenej vSak raz ro¢ne.

Prenajimatel je povinny do 3 dni od uzavretia tejto zmluvy vypratat byt a umoznit najomcovi
nerusené uzivanie bytu

Prenajimatel po ukon&eni najmu v Zmysle zmluvy o najme, vrati najomcovi disponibilny
zostatok finan¢nej zabezpeky a to spolu s Urokmi plynicimi z jej uloZzenia v bankovom Ustave

v pripade skoncéenia najmu bytu pred uplynutim ucinnosti zmluvy o poskytnuti podpory formou
Uveru uzavretej medzi Obcou Klokogov a SFRB, bude n&jomcovi vratena finanéna zabezpeka
znizena o pripadné nedoplatky najomcu

nagjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani povinnosti
vyplyvajucich z najmu bytu

Ndjomca sa zavazuje najma:

platit prenajimatelovi najomné a Uhrady spojené s uzivanim bytu podla tejto zmluvy

uhradit pred podpisom najomnej zmluvy na osobitny u¢et Obce Klokocov finanénu zabezpeku
za uzivanie bytu vo vySke najomného za 3 mesiace. Lehota na zlozZenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nebude dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisom zmluvy. Finanéna zabezpeka
za uzivanie bytu bude po dobu u&innosti vedena na osobitnom uéte Obce Kloko&ov a mdze byt
pouzita na Uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj $kéd spdsobenych
najomnikom resp. jeho rodinnymi prisluSnikmi na byte a spolo¢nych priestoroch po¢as uzivania
bytu, alebo na uhradu diznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tuto Uhradu je mozné
realizovat len v oddvodnenych pripadoch na =zaklade pisomnej ziadosti najomnika
o preuctovanie z jeho finanénej zabezpeky, maximalne vsak do vysky platieb za tri kalendarne
mesiace

predmet prenajmu uzivat tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu ani nadmernému
opotrebeniu

predmet prendjmu alebo jeho €ast’ neprenechat’ do podnajmu tretej osobe

vykonavat' drobné opravy v byte a drobnu udrzbu bytu na svoj u€et a svoje naklady

vykonat odstranenie zavad a poSkodeni v dome alebo v byte spésobenych najomcom alebo
tretimi osobami na vlastné naklady. Ak sa tak nestane ma prenajimatel pravo odstranit tieto
zavady po predchadzajucom upozorneni na vlastné naklady sam a pozadovat ich nahradu od
najomcu

nevykonavat v byte ziadne stavebné uUpravy ani zmeny v byte bez suhlasu prenajimatela.
V pripade udelenia suhlasu prenajimatefa nema najomca pravo na uhradu nakladov suvisiacich
so stavebnou Upravou alebo zmenou v byte.

nepoSkodzovat zariadenie bytu a su€asne so starostlivostou riadneho hospodara opatrovat
umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za u€elom kontroly. Kontrola predmetu prenajmu sa
vykona za ucelom, & sa predmet najmu uZiva v sulade s touto zmluvou alebo obvyklym
spbsobom. Prenajimatel je povinny upozornit najomcu na zamySlanu kontrolu aspon den
vopred.
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- poCas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov, umozni najomca vstup do bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Krajského stavebného dradu v Ziline
a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

- vypratat byt ihned ku driu skon€enia ngjmu.

- Ndjomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy , je povinny najmenej
dva mesiace pred skon&enim jej platnosti poziadat Obecny urad v KlokoCove o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy.

- Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skon€eni najmu, uplynutim doby najmu, ani pri skonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

CL4
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje platit za uzivanie predmetu najmu prenajimatelovi ndjomné vo vyske

86,35 € mesacne a plnenia spojené s uzivanim bytu nasledovne:

- elektricka energia spolo¢nych priestorov a Cistiarne odpadovych vdd vo vyske 10,00 € mesacéne.
Uhrada za elektrick energiu spoloénych priestorov domu a gistiarne odpadovych vod (COV) sa
plati mesacne zalohovo. Po uplynuti roka budu zalohové platby vyucétované podla skutoénych
nakladov na elektrinu spolo¢nych priestorov a COV a nakladov na odvadzanie odpadovej vody
z doméacnosti (nakladov na COV).

V cene najomného je zahrnuty aj poplatok do fondu prevadzky a udrzby a oprav a administrativne
poplatky.

Najomné spolu s plneniami spojenymi s uzivanim bytu je splatné k 15. diiu v prisluSnom mesiaci
a plati sa na uCet prenajimatela Obci Kloko€ov:

Bankové spojenie : CSOB, a. s. &. Uétu: IBAN:

Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list , ktory obsahuje vypocet najomného a Uhrady
z plnenia, ktoré suvisi s uzivanim bytu.
Evidenény list vyhotovuje spravca bytu: Obec Kloko€ov a to v sulade s platnou Upravou.

CL5
Skon¢enie najmu

Tato najomna zmluva zanika:
- uplynutim doby na ktoru bola dojednana
- pisomnou vypovedou
- dohodou stran

Zmluva zanikd i nezaplatenim najomného a platieb spojenych s uzivanim bytu dva po sebe
iduce mesiace anajomca dava suhlas v pripade ukoncenia zmluvy ztohto doévodu
k vyprataniu bytu prvy den po splatnosti druhej nezaplatenej platby ndjomného.

Néjomca aj prenajimatel mbézu ukondit ndjomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatel mbze
dat vypoved iba z dévodov podla § 711 OZ v zneni neskorSich predpisov.

Najomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je trojmesacna.

Vypovedna doba zacdina plynat nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy vypoved bude
druhej zmluvnej strane dorucena.

CL6
Doba najmu

Néjomny vztah sa uzatvara na dobu urciti od 05.08.2022 do 04.08.2023
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CL7
Spolo¢éné a zavere€¢né ustanovenia

Téato zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu.

V pripade ak bude najomca v omeskani s platenim najomného a platieb spojenych s uzivanim bytu
po dobu dlhSiu ako je 15 dni mbze prenajimatel od tejto zmluvy odstupit. Odstupenim od zmluvy sa
zmluva rusi od pociatku a ngjomca je povinny vypratat nehnutelnost.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav a to v sulade s ustanovenim § 47a
ods.1 zak. &. 546/2010 Z. z.., ktorym sa dopifa Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach , z ktorych kazdé predstavuje original.

Zmluvné strany prehlasuju Ze tato zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju. Sucasne prehlasuju, ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a bez omylu a Zze im nie
sU zname skuto€nosti, ktoré by navodzovali tiesen alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Kloko&ove dna 05.08.2022

Prenajimatel Najomca



