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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

{dalej len ,Zmluva®) uzavretd podla § 13 Zikona & 278/1993 2 7. o spréve majetku Stdtu v znenl neskordich predpisov
(dalej len ,205") a podfa § 3 a nasl. Zikona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytowyich priestorov v zneni
neskoriich predpisov (dalej len ,ZoN"} v spojeni s§ 663 a nasl. Z4kona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zédkonnik v zneni

neskoriich predpisov (dale] len ,02") medai tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitnd nemocnica Bratislava

I50: 31813861

zriadend: Rozhodnutim MZ SR & M/S694/2/2002, SP/6853/2002/Var 20 diia 18.12.2002
v platnorn zneni

sidlo: Pakitkova 4, 821 01 Bratislava

g 2021700549

bankove spojenie/Eislo dEtu:
rastdpeny: Re2od Nagneiov
(dalej len .prenajimatel™)

Najomca

Obchodné meno:: Prodgency, s.r.o.

registrovany: Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica, odd. Sra, v, & 22907/5
sidlo: 5. Moyzesa 9585/41, 950 01 Zvolen

Q. A6B27781

bankové spojenie/Cisio uctu: |IEEEEGEG—_—_—

2astapeny: Michal Egry, konatel

\dfalej len .ndjomca®)
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Cldnok 1,
Predmet Zmiuvy
Touto Zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat néjomcovi do dofasného odplatného ufivania (ndjmu)
predmet najmu uréeny v Clanku 1. tejto Zmluvy, aby ho néjomca potas dohodnute] doby ndjmu ufival na
dojednany Ufel. Ndjomca sa zaviizuje platif prenajimatelovi pofas dohodnutej doby nijmu dojednani odplatu
(ndjomné) a po skonieni dohodnute] doby ndjmu predmet néjmu vratif prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal do ufivania s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 11,

Predmet najmu
Predmetom nijmu podla tejto Zmluvy je dodasne prebytoény nehnutelny majetok étatua to nebytové priestory
v budove Memocnice sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 07 Bratislava {dalej len Nemecnica”) stavba so
supisnym Lislom 3360, postavend na pozernku parcely registra .C" s éislom 2848/10 zapisand na LV ¢. 2687,
katestrélne Gzemie: Petrlalks, obec: BA m. & - Petrialka, okres: Bratislava V (dalej len , Stavba”), a to
nebytavé priestory, ktoré sa nachddzajli na 20 podlaZi, vo vstupnej £asti bloku C o vymere 12,50 m2 icfaie) len
Lpredmet ndjmu”).
Priloha £. 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky ndkres podorysu podlafia Stavby s vyznafenim umiestnenia Easti
nehnutelnosti, ktord Je predmetom ndjmu podfa tejto Zmiuvy.
Prenajimatel vyhiasuje, Ie jeho privo prenajat uvedeny priestor nie je obmedzené a vychédza z vysledkov
ponukového konania,
Okrem predmetu ndjmu podla tejte Zmiuvy, je njomca opravneny ulivat aj spoloéné Lastl, spoloEné priestory
a spolofné zariadenia Stavby a jej prislufenstve, ktorjeh ulivanie je potrebné pre riadne ulivanie predmety
najmu na dojednany (el ndjmu, a ktoré si v spoloénom uifvani ndjomeu, prenajimatela a tied inych uiivatelov
Stavby, pritom [de najma o spoloéné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spoloné asti, spolofné priestory
aspolocné zariadenia Stavby ajej prislulenstvo je ndjorea oprivneny spoluufivat cbwyklym spdsobom za
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utelom pristupu k predmetu najmu a piného ufivania predmetu najmu tak, aby tymto uiivanim nad mieru
primeranl pomerom neobmedzoval a neobfaioval ostatnych spoluufivatelow.

Clanok 1.

Uéel néjmu
Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjorncovi do ulivania (ndjmu) za dfelom prevédzkevania priestoru
ako obchodne| prevadzky.
Ndjomca je povinny prediokit prenajimatelovi fotoképiu pravoplatného povolenia na ufivanie predmetu ndjmu
na ulel podla bodu 3.1bez zbytolného odkladu. V pripade, e néjomca nems pravoplatné povolenie na Gfel
podlia Eldnku 3.1 v ded podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho predlofit prenajimatefovi po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti, najneskér vizk do patndstich (15) dni odo dia nadobudnutia prévoplatnosti takéhoto
povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, fe ak ndjomca neprediodl prenajimatefov] fotokdpiu prévoplatného
povalenia ani vlehote de fiestich (6) mesiacov odo dfia G8innosti tejto Zmluvy, tito zmluva strica platnost
a Glinnost, a to uplynutim $iestich {6) mesiacov odo dia Ofinnosti tejto Zmluwy, pri¢om k rovnakému diiu ddjde
tied ku skanteniu doby ndjmu podrla tejto Zmiuvy.
Na dohednuty Gfel ndjmu zane najomca predmet najmu uiival potom, ako bude predmet ndjmu uvedeny do
stavu spdsobileho na ulivanie predmetu najmu na dohodnuty Gel ndjmu, Do tohto stavu nie ie povinny uviest
predmet najmu prenajimatel. Ndjomca je oprévneny ufivat predmet najmu na dohodnuty Ufel af ked bude
driitelom vietkych povoleni potrebnych na wkon Einnesti podta Geelu ndjmu.
Ak ndjomca nebude predmet ndjmu ulivaf na dohodnuty Utel ndjmu, bude sa to povaioval 1a podstatng
poruienie Zmiuvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie ndjmu a skonZenie najmu

Prenajimatel prenechava predmet njmu ndjomeovi do dofasného ufivania (ndjmu) na dobu urditl, v dlfke

trvania pat [5) rokov (dalej len ,doba ndjmu”). Doba najmu 2afne plynut odo diia, v ktorom tito Zmiuva

nadobudne Gfinnost,

Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj niefo ing, tak najom sa skonéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) wpovedou,

¢} pisomnou dohodou medzi prensjimatefom a ndjomcom,

d} cdstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel mbie tdto Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby néjmu:

a) vsilade s §9 ZoN.

Najomca mbke tita Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najrmu:

a) vsilade s §9 ZoN,

Ak je dana vypoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace a potita sa od prvého dfia kalendirneho mesiaca

nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufend drubej zmluvnej strane.

Tite Zmluvu je moiné ukontit aj odstapenim od Zmiuvy 7o strany:

a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porudenie Zmiuvy jednym z GEastnikov Zmiuvy. Porulenie
tejte Zmiluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvy vedela v 2ase uzavretia Emluvy alebo v tomto éase
bolo rozumné predvidat s prihiiadnutim na (el Zmiuvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bola Zmluva uzavretd, Ze druhy Gfastnik Zmiuvy nebude maf zaujem na plneni povinnosti pri takom
poruieni 2miluwy,

b) prenajimatela pre podstatné poruienie Zmluvy ndjomcom, Za podstatné poruenie Zmiuvy néjemcom sa na
Utely tejto Zmluvy povaluje kaidé porulenie Zmiuvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kaidé
a akékofvek poruenie povinnosti ndjomecu uvedene| v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, B.2, 8.6a v ktoromkolvek
bode uvedenom v El. DL, tejte Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmiuva zruluje dorufenim pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy

druhej zmluvnej strane. Ddvod odstupenia od Zmiuvy bude §pecifikovany v ezndmeni o odstipeni od Zmluwy.

Pisomné zdsielky jedného Gfastnika Zmluvy adresované druhému Geasthikovi Zmluvy sa povaiujl za dorufené

piatym (5} dfiom po ich odoslani doporuenou poStou na adresu Gfastnika Zrluvy uveden( v zahlavl tejto

Imluvy, ato aj v pripade, ak sa tdto listovd zasielka nedostane do dispozicie toho Gfastnika Zmluvy, ktorému je

adresovand.
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Clinok v,
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

Do desiatich [10) dni od zafatia plynutia doby ndjmu e prenajimatel povinny predmet nédjmu ndjomeovi
odovzdatl a najomca je povinng predmet ndjmu od prenajimatela preveiat vstave, v akom sa predmet ndjmu
nachadza v Case uzavretia tejto Zmluvy, s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu nadjmu, ku ktorému
dbjde v fase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, V pripade, ak prenajimatel
nesplni povinnost odovzdal predmet ndjmu najomcovi pri zatati najmu z dévodu, fe na jej spinenie bude
potrebnd sifinnost trete| osoby, najm, nie viak viluéne, pévodného najomcu tohto priestory, ktord ale tuto
sutinnost neposkytne, zmluvné strany sa wslovne dohodli, te prenajimatel nie je v omedkani so splnenim tejto
povinnosti, 3 to poas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie viak vilutne, pévodny ndjomca tohto
priestoru, sU€innost neposkytne.

Do stavu spdsobilého na ufivanie predmetu ndjmu na dojednany (el ndjmu vyhowujici polladavkim néjomeu

je predmet ngjmu povinny uviest ndjomca na viastné naklady aprenajimatel je povinny poskytndt na to

najomcovi vietku potrebnd sGtinnost. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ie pripojenie na ininierske
siete ako aj vietky dallie dpravy priestoru, ktoré si potrebné, aby mohol predmet ndjmu ullval na dohodnuty
odel ndjmu, vykond sdm a na svoje néklady.

Ak je pre uskutolnenle zmeny stavebnej ¢asti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prislulny stavebny

drad musi povolif uskutoZnenie zmeny stavebne] Zasti predmetu najmu, zabezpetia toto stavebné povolenie

wmluvné strany vo vzdjomnej sidinnosti, Ziadost ostavebné povolenie ako stavebnik podd prisluinému
stavebnému Uradu najomca. Vykongvanim stavebnych dprav nesmie najomca nad mieru primerand pomerom
obmedzit, obfalovat ani ohrozif previdzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

Pri skonteni najmu ndjomca zabezpedi wyfistenle awypratanie predmetu najmu na vastné ndklady a

odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokaly najneskdr v posledny defl ndjmu v stave,

vakom ho ndjomca prevzal pri zalati ufivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na
predmete najmu vykonane stavebné dpravy so sahlasom prenajimatefa a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak

v stave, do akého bol predmet ndjmu uvedeny yykenanim tychto stavebnych dprav s prihliadnutim na abwykle

opotrebenie. Vpripade, ak tdto povinnost ndjomea nesplnl, podpisom tejto Zmluvy splnomochuje

prenzjimatefa na vstup do predmetu ndjmu a na vietky a akékalvek Ukony potrebné na vypratanie a vyéistenie
predmetu ndjmu na néklady ndjomcu. Prenajimatel je oprédvneny splnomocnit na tieto Ukony aj tretie osoby.

Po ukonfeni najmu nemd ndjomca ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o fo sa zvydila hodnota predmety

najmu, resp. na nahradu hodnoty, ktord do predmetu néjmu investoval.

O odovzdani a prevzati predmetu néjmu pri zalati ndjmu aj pri skonéeni najmu sd zmiuvné strany povinné

spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najma:

a) Cislo a stav poéitadla meradla elektromera urfeného na meranie mnodstva elektriny dodanej do predmetu
néjmu, ak je takyto elektromer v £ase odovedania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b} Eislo astav pofitadla meradla vodomera urfeného na meranie mno¥stva teple] vody a studenej vady
dodane] do predmetu najmu, ak je tato slufba poskytovana a takyto vodomer v ase odovzdania a prevzatia
predmetu ndjmu namantovany,

t) fislo astav potitadla meradla urfeného na meranie mno#stva tepia dodaného do predmetu nijmu, ak je
takéto meradlo v fase odovedania a prevezatia predmetu najmu namontovaneé,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete nédjmu vyskytujd; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu wyskytujd v dase uzavretia tejto Zmluvy,

Elanck Vi.
Vyika ndjomného a odplata za spoloéné priestory

Najomné bolo s ohfadom na trhové najomné stanovené dohodou zmluvnych strdn podia Zékona &. 18/1996 Z.2.
o cendch v zneni neskorlich predpisov a podla § 13 ods. 2 2o5 vo wyike 790,00 € (slovom: sedemstodevitfdesiat
eur) roéne za kaidy 1 m? vymery podlahove] plochy predmetu néjmu, t.j. celkom vo vyike 9 875,00 € (slovorn:
devaitisicosemstosedemdesiatpét eur) roéne.

V ndjomnom podla bodu 6.1Zm|uvy nie je zahrnutd dafi z pridane] hodnoty. Pretofe ndjom nehnutelnosti alebo
Jej Casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, ndjomné podfa bodu 6.1Zmluvy sa dalej o da z pridanej
hodnoty nezvyliuje,

Zmluwné strany sa dohedli, fe prvé ndjomné ndjomca zaplati prenajimatefovi do patndstich (15) dni po
dorufeni faktlry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel vofi ndjomcovi vydftuje. V ostatych
pripadach je ndjomea povinny ndjomné spldcal v mesalnych platbdch do pétndsteho (15.) diia prisluiného
mesiaca, za ktoré sa ndjomne plati. Ndjomné je splatné na Giet prenajimatefa na zdklade nim vystavenych
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faktir., Mesaéné ndjomné predstavuje sumu 822,92 € (slovom: osemstodvadsatdva eur a devifdesiatdva
eurocentoy). Zmluvné strany sa dohodli na zackrihleni mesaného ndjomného tak, ako je uvedeng
v predechadzajice] vete,

Najormné je najomeca povinny platit na bankovy Ulet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné sa
povaiuje za zaptatené diom pripisania sumy najomneho na bankovy uéet prenajimatela.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s Ohradou svojich pefalnych 2avazkov uvedenych vtomto
#ldnku £o i len v fasti, ma prenajimatel ndrok adal ed ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
zdiingj Eiastky, a to za kaidj aj zafaty defi omelkania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
sphsobeni porutenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel mé ndrok na ndhradu fkody spdsobend porufenim
povinnosti ndjomcom v plne] viike.,

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vyiku ndjomného podfa bedu 6.1tejto Zmiuvy o wyhku rastu
indexu spotrebitefskych cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR za predchidzajici kalenddrny rok ako aj
v pripade, ak dohodnutd wyika ndjomného nebude zodpovedat obwyklej wiike ndjomného, za skl sa
prenajimaju nebytové priestory na urfeny Gfel v urene] lokalite.

Clanok Vil
Sluiby, ktorych poskytovanie Je spojendé s ulivanim predmetu ndjmu
Potas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre najomcu raberpefovat poskytovanie tychto slufieb,
ktorjch poskytovanie je spojend s ufivanim predmetu ndjmu, ide najma, nie viak vylutne, o tieto slulby:
a) dodéavka elektriny,
b} wykurovanie predmetu ndjmuy,
¢) dezinfekcia a deratizacia,
d) vietky daldie slufby, ktoré si alebo budd spojené s wiivanim predmetu ndjmu, a ktoré nie sd uvedeng
v tomto bode su uvedené a presne $pecifikované vo wipoltovom liste,
[dalej spolu af ,Sluiby”).
Cena Slufieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Popri ndjomnom je ndjomca povinny platit prenajimatelovi aj cenu
Slufieb vo vike preukdzanych Géelnjch nikladov vynaloZenych prenajimatefom na Ghradu za Sluzby, pokial nie
je dohodnuté inak. Cena Slulieb je uvedend v Prilohe £. 2 tejto zmluvy.
Nijomca je povinny zabezpetit, aby vietky podruiné merate boli dradne overene.
Cenu Slufieb plati nsjomca prenajimatefovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto Elanku. Cenu Sluiieb musi
prenajimatel voti ndjomeovi vyGttovat faktdrou vyhotovenou prenajimatefom a dorudenou ndjomcovi. Cena
siulieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel voii ndjomcovi cenu tychto Slulieb
wylituje.
Ma potiadanie ndjomecu je prenajimatel povinny v primerane lehote umolnif najomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre wyiftovanie ceny Slufieb a do uctovnych dokladov od dodavatefov o
wydétovani ceny Slufieb, aby siz tychto dokladov robil odpisy, wplsy alebo fotokdpie.
Majomca je povinny platit prenajimatelovi mesalné ralohové platby na cenu Slufieb vo vyike podfa rozpisu
dlohovych platieb wwhotoveného prenajimatelom vo Vypottovom liste, ktory je Prilohou €2 tejto Zmluvy, Pri
urfovani wyiky mesafnych zdlohowych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najmd na celkovl cenu
jednotlivych slulieb, kroru prenajimatel zaplatil ich dodévatelom za uplynuly rok, a na spdsob urfenia ceny
slutieb dojednany v bode 7.2tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2tejto Zmluvy sa prenajimatel
méie odchylit len v oddvodnenyjch pripadoch. Mesaéné zélohové platby sa povalujd za uhradene diom ich
pripisania na Ufet prenajimatefa.
W sivislosti s ufivanim predmetu najmu je ndjomca oprévneny na svoje naklady zabezpelit si najma:
a) pripojenie na elektronicki komunikainG siet a pripojenie na elektronické komunikaéné slulby (verejne
telefénne slulby, ditové slulby vrétane internetu),
b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachowym systémom
ochrany a ich napojenie na najomcem zvoleny pult centralnej ochrany (PCO).
Prenajimatel je povinny poskytnit na to ndjomcovi vietku patrebnd sifinnost,

Clanok VI
Befnd idriba a opravy predmetu ndjmu
Pokial vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udriiavat predmet ndjmu v stave
sposabilormn na dohodnuty Géel ndjmuy a raberpetovaf riadne pinenie Slulieb, ktorych poskytovanie je spojene s
ufivanim predmetu ndjmu.
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Nijomca je povinny zabezpefovat, zndtaf a uhradzat;

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebiCov v predmete ndjmu,

b) predpisané pravidelné revizie poliarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) daliie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu ndjmu,

Néjomea je povinny ozndmif prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprdv, ktoré méd vykonat

prenajimatel aich vykonanle umofnit. Pri porulen! tejto pevinnosti zodpoveda ndjomca za kodu tym

spdsobend a nemd ndroky, ktoré by mu inak prisiichall pre nemo¥nosf alebo obmedzend molnost ufival vec
pre vady vecl, ktoré sa vEas prenajimatelovi neoznamili,

Najomea je povinny zndaf obmedzenie v ullvani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho

oprév a adriby.

Zmluvneé strany sa dehodli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpedovat, znégaf a uhridzar:

a) drobné opravy predmetu ndjmu sivisiace s ufivanim predmetu najmu, ktoré nebudd presahovat wyiku
300,- € jednotlivo, atie? befnd a obwykld ddribu predmetu néjmu, jeho sofasti a jeho wnitorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprév a nakladov spojenych s befnou Gdribou predmetu najmu sa
riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov, ktoré upravujd pajmy ,drobné opravy v
byte suvisiace s jeho ufivanim” a ,naklady spojené s befnou Gdribou bytu”,

b) potrebnd vymenu sanitdrneho vhavenia predmety najmu (vodovodné batérie, zéchodové misy, umywvadla,
sprehoveé vanitky a vane), vietkych jeho sGfasti a prislufenstva.

Opravy a dpravy v prenajatom priestore, ktoré budy vailieho rovsahu, je ndjomca opravneny realizovat na

viastné niklady a iba na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasy prenajimatela,

Clénok IX.

Daliie prava a povinnosti prenajimatefa a ndjomcu
Prenzjimatel je povinny odovzdat nsjomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave.V pripade, ak prenajimatel
nespin tato povinnost 2 dévodu, e na jej spinenie bude potrebnd suénnost tretej osoby, najma, nie viak
wluéne, pdvodného najomeu tohto priestory, ktord ale tdto sidinnost neposkytne, zmluwvné strany sa vyslovne
dohodli, fe prenajimatel nie je v ometkani so spinenim tejto povin hosti, a to polas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najma, nie viak wiutne, pdvodny ndjomca tohto priestoru, sifinnost neposkytne,
Prenajimatel je povinng v dohodnutem stave pradmet ndjmu udriiavat a zabezpefif ndjomcovi piny a neruleny
vykon prav spojenych s uiivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutd povinnost ndjomcu zné%af obmedzenie
v ufivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprdv a Odriby.
Prenajimatel je povinny zabezpedovat riadne plnenie Sludieb, ktorych poskytovanie je s ulivanim predmetu
najmu spojene, ato aspofi v rozsahu potrebnom pre plné a nerudené ufivanie predmetu ndjmu na dojednany
Gdel ndjma.
Najomca je opravneny ulivaf predmet ndjmu ien v rozsahu uréenom touto najomnou Imluvow. Tym nie je
dotkauts povinnost ndjomcu dodriiavat obmedzenia v ufivani predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaji z osobitnych
vieobecne zavazngch pravnych predpisov Slovenske) republiky.
Nijomca sa zavdzuje, e ulivanim predmetu nijmu nebude narufend previdzka zdravotnickeho zariadenia
vsivislosti s poskytovanim zdravotne] starostlivosti a nebude obmedzovany prenzjimatel, padienti a tretie
osoby. Ndjomca tie} nesmie uiivanim predmetu ndjmu nad mieru primerany pomerom obmedzif alebo
obfafovat ostatnych spoluufivatefov Nemocnice. Za tymto ufelom musi mal ndjomca vypracovany
Prevadzkovy poriadok, ktory tvori Prilohu £ 3 tejio Zmluvy. Prevadzkovy poriadok ndjomcu musi ndjomca
vypracovatl tak, aby nebol vrozpore s Prevadzkowym poriadkom prenajimatela. Ak prenajimatel ndjomcu
pisomne upozorni na nesilad njomcom vypracovaného Previdzkového poriadku s Previdzkavym poriadkam
prenajimatela 2 vlehote tridsiatich (30) dni odo dfiz dorudenia pisomného upozornenia prenajimatefom
ndjomcovi neddjde k dohode o konefnom zneni Previdzkového poriadku néjomou, prenajimatel ma pravo
odstUpit od tejto Zmluvy.
Najomca bude ulivaf prenajaté priestory obwyklym spésobom tak, aby prenajimatefovi nevznikla Ikoda.
Nidjomca zodpovedd 2a pripadné ikody alebo polkodenia vzniknuté pri nespravnom ufivani priestoru a za
fkody sposobené neplnenim zakonnyeh alebo zmiuvnych povinnosti,
Najomca je povinny starat sa oto, aby na predmete ndjmu, jeho sGéastiach a jeho valtornom vybaveni a
wariadeni nevenikla tkoda.
Majomca sa zavdzuje uiival predmet najmu riad nym sposobom tak, aby nedochadzalo ku Skoddm.
Najomca je povinny na vlastné néklady v predmete najmu awvokoli urfenom a nevyhnutnom na ufivanie
predmetu ndjmu a pri ufivani predmetu nédjmu udriavat poriadok.
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Prenajimatel Je oprdvneny pofadoval pristup k predmetu ndjmu za Gfelom kontroly, & ndjomca ufiva predmet
najmu rladnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Fadosti vyhovief,

Nakolko predmet ndjmu je majetkom 3titu, ndjormnca nesmie prenechat tento majetok $tdtu do ndjmu,
podndjmu ani vypolitky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu, ktory je majetkom itatu, do ndjmu, podndjmu
alebo wypolitky, je takéto zmluva od potiatku neplatna.

Najomca je oprawneny vykonal v prenajatom priestore stavebné Gpravy iba po predchddzajucem pisomnom
suhlase prenajimatefa. Za Gfelom gziskania sohlasu od prenajimatefa je ndjomca povinng predlofil
prenajimatefovi projektovd dokumentaciu o stavebnych dpravdch uvedenych v predchidzajice] vete. Ak
prenajimatel neodsihiasi najomcom predlofend projekrovd dokumentdciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo
diia predioienia projektove] dokumentdcie ndjomcom neddjde k dohode o konefnom zneni tejto projektove
dokumentacie, plati, e prenajimatel nesuhlasi s projektovou dokumentéciou. Naklady spojené s dpravami
predmetu ndjmu nada v celom rozsahu ndjomca a prenajimatel nie je povinny mu ich ubradif. Ak nijomca
neukonéi stavebné dpravy predmetu ndjmu do Zestdesiatich (50) dni odo dha, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny sihlas, povaluje sa to za podstatné porufenie Zmluvy. Ak nijomca zakaz vykonaf
stavebné upravy ak po ich odsdhlaseni prenajimatelom porudl, je povinny znafaf vietky ndklady spojené so
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu néjmu po skontenl ndjmu do pdvodného stavu a sitasne
zodpoveda prenajimatefovi 12 3kodu spdsobend porufenim tohto zdkazu. Ak ndjomca so sdhlasom
prenajimatela vykonal zmeny predmetu ndjmu, neméie od prenajimatefa poladovaf hradu nékladov
spojenych s takouto zmenou predmetu ndjmu azhodnotenie predmetu ndjmu ostiva vo viastnictve
prenajimatefa. Po ukonfeni najmu nema néjomca ndrok na dhradu protihodnoty toho, o £o sa awtila hodnota
predmetu najmu,

Najomca sa ravdzuje, Ze odoveda revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamiite umoinif prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Najomeca  sa  zaviwuje, e pofas doby ndjmu  zabezpefi  vietky  potrebné  platné
povolenia/opravnenia/rozhodnutia vsdlade so vieobecnymi zavaznymi pravaymi predpismi Slovenskej
republiky, bude dodriiavat vietky vieobecne zdvizné pravne predpisy Slovenske| republiky a bude postupovar
vsulade so wvietkymi prisluinymi vieobecne zédvdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, kioré
upravujd podmienky vykonavania finnosti, ktoré bude poéas doby najmu ndjomca vykondvat,

Vpredmete ndjmu pofas doby jeho ulivania ndjomcom, je ndjomca povinny najmé zabezpefit adbar
o dodriiavanie osobitnych viecbecne zavaznych predpisov na Oseku hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci (dale] len BOZP"), ochrany pred pofiarmi (dalej len ,OPP") avcelom rorsahu zodpovedd 23 ich
dodrliavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavatl vietky vnitorné normy a smernice upravujice prevadzku
Nemocnice, najma podiarno-poplachové smernice, poliarny evakuafny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
ndjomca oboznamil, fo potvrdzuje podpisem tejto Zmiuvy.

Ndjomca sa zavdzuje dodriiavat Podmienky BOZP a OPP pre ndjomcov, ktoré tvoria prilahu £ 4 tejto Zmluwy.
Nijomca je tiel povinny dodriiavat dalfie pokyny, ktoré e oprévneny udefovat spravca Nemocnice v
ramestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoPa suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca ravazuje do desiatich (10} dni od
tinnosti Zmluvy predlolif prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a)Poliarny evakualny plan (porostdva z textove] a grafickej astl)

b)Poliarne poplachové smernice

cjUrfenie podiarne nebezpednych miest [ak sd),

d)k[ife a podmienky vstupu do uiivanych priestorov (v zapelatene] obdlke),

e)Meno, priezvisko a telefanne Lislo urfene] zodpovedne] osoby, ktorej je potrebné hldsit pripadny veznik
podiaru alebo havérie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najbliffe) vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrorenia bolo
moiné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat fkody. Najomca je povinny zabezpedit aj aktualizdciu
vietkych dokumentov uvedenych vtomto bode vrozsahu podfa prisludngch prévnych predpisov Slovenske]
republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek : dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym
dokumentom prenajimatela, povaluje sato 1a podstatné poruienie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat revizie viastnygch elektrickych zariadeni a spotrebiéov
vterminoch podlfa prisluinej normy s ndslednym odstrdnenim porich. Ndjomca sa zavdzuje, fe vietko
wybavanie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu, budd v riadnom
technickom stave a budd splfat vietky zdkonné pofiadavky na takéto vybavenie, elektratechnické zariadenia
ainé hnutelné veci a tieto bude poulival riadnym spdsobom tak, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda,
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Najomca zabezped(, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch dodrijavali
2dkaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri ulivani predmetu ndjmu alebo jednotlivych veci patriacich do stboru vedi, ktory je
predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidld, najma ak sa w¥ivanie riadi navodom alebo
Je upravené technickou normou, najemca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Je ho s nimi prenajimatel
ddkladne oboznamil; toto neplati, ak ide ¢ pravidld vEeobecne zndme, s ktorymi nie je potrebné ndjormcu
oboznamowvat.

Vzniknuté polkodenie, stratu alebo znitenie predmety najmu alebo ktorejkolvek 1 veci patriacich do suboru
veci, ktoré si predmetom ndjmu podfa tejte Zmluvy je najomca povinny ohlasit prenajimatelovi bez
tbytoéného odkladu. Povinnost ndjomcu nahradit fkodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za
Skodu.

Za tkodu spbsobend v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpovedd vplnom rozsahu najomca.
Najomca sa tief zavizuje nahradif 3kodu vzniknutl na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.
Prenajimatel nezodpoveds za Skodu, ktord vznikne na zariadeni a wybaveni priestorov, na vnesenych a
ulofenych veciach.

Najomca vyhlasuje, ¥e predmet ndjmu bude ufivat na urdeny Gfel ndjmu, Tba ak bude dr¥itelom vietkych
povolenifopravnenifrozhodnuti potrebnych na vykon Einnosti podra ugelu najmu.

Najomca sa zavazuje ohlasit prenajimatelovi kaZdl zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej privnej formy,
svajho sidla, zmenu vo viastnickej StruktiGre ndjomcu (prevod obchodnych podielov na ndjomcovi), ako aj
zmenu v osgbdch Statutdmeho orgdnu ndjomeu.

Ndjomca nie je opravneny zriadif si na adrese predmetu ndjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku Spravcu,
svoje sidlo/miesto podnikania.

Clanok X,
Imluvné pokuty
 pripade, ak ndjomnces porusi ktorukolvek 2 povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch3.4 a9.1 1tejto Zmiuvy,
ma prenajimatel ndrok fiadat od ndjomcu zaplatenie 2miuvnej pokuty ve wike rofného najomného za kaide
jednotlivé porudenie, ato aj opakované. Zmiuvna pokuta sa nevzfahuje na narok na nihradu tkody spdsobend
poruenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma nérok na néhradu Skody spdsobend poruenim povinnosti
najomcom v plnej wyike,
V pripade, ak ndjomca porudi ktordkolvek 2 povinnosti, ktoré md ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4,9.12, 9.15,
9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel ndrck Ziadaf od najomcu zaplatenie rmiluvnej
pokuty vo vylke dvojmesalného najomného za kaidé jednotlivé poruienie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta
sa nevzfahuje na ndrok na nahradu Skody spdsobeni poruienim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma ndrok
na nahradu Skody spésobenu porugenim povinnosti ndjomcom v plnej vidke.
V pripade, ak ndjomca porudi ktorikolvek 2 povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.5, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 2 9.19tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Hadal od néjomcu zaplatenie zmluvn €]
pokuty vo viike 1.000,- € za kafdé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluwnd pokuta sa nevitahuje na
ndrok na nahradu fkody spdsobend porufenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma ndrok na nihradu Skody
sphsobend poruienim povinnosti ndjomcom v pinej vyike,
V pripade, ak ndjomca porudl ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanoveng v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9.20, 9.21a 9.27tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Liadat od ndjomcu zaplatenie zmiuvne] pokuty vo vyike
500.- € za kaide jednotlivé porulenie, ato aj opakované, Zmluvnd pokuta sa nevzfahuje na nérok na nahrady
fkody sposobeny porulenim povinnosti najormcom. Prenajimatel ma narok na nahradu Lhkody spbsobeny
poruienim povinnesti ndjomecom v plnej wike,
Elanok XI.
Spoloéné a zdveredné ustanovenia
Tato Zmluva nadoblda platnost diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle §
13 205 a finnost diiom nasiedujlcim po dni jej zverejnenia vzmysle§ 47a ods. 1 02 vcentralnom registri
rmldv www.cr2.gov.sk, nakofko ide o povinne zverejfiovans zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zdkona & 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorjch zékonov (zdkon o slobode informicii)
v zneni neskoriich predpisov.
Pokial neddjde kzverejneniu Zmluvy vimysle predchidzajiceho odseku 2 akéhokolvek dévedy, obidve
imluvné strany berd na vedomie, fe sa Zmluva v zmysle § 47a ods, 4 OZ povaiuje za neuzavretd, a e sa zruli
od polistku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, fe si nebudl uplatfovat ndrok na nahradu
Skody v sivislost! so zrufenim Zmluvy v zmysle predchddza)ice] vety.
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Nijomca berie na vedomie, fe spravca je subjektom hospoddrske] mobilizacie v rraysle Zadkona ¢, 179/2011 2.2,
o hospeddrskej mobilizécii a o zmene a doplneni zikona £ 387/2002 7.2, o riaden| &dtu v krizowyech situdciach
mime £asu vejny a vejnového stavu v zneni neskorgich predpisov a zavazuje sa zabezpelil a umoknif prevadrku
prenajatych priestorov v prospech sprivou pofas obdobia krizove] situdcie alebo pofas vhldsenia mimaoriadne]
situdcie vsilade s Ustawnym zdkonom & 227/2002 Z.r. o bezpefnosti $tatu v Ease vojny, vojnového stavuy,
vynimotného stavu a nidzového stavu vaneni neskordich predpisov a Zakonom & 42/1994 Z.z. o civilng]
ochrane obyvatelstva v zneni neskoriich predpisov.

Tato Zmluva je whotovend v piatich (5) rovaopisoch, pre kafdd zmiuvnid stranu si urtené dva (2 jej rovnopisy
4 jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministersive financii Slovenske] republiky,

Tato Zmluva mbde byt zmenend len dohodou :miluvayeh strdn uzavretou v pisomne] forme.

Ktejto Zmluve je pripojend Priloha €. 1 - obsahuje urfenie jednotlivich miestnosti zo siboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré si predmetom ndimu podfa tejto Zmluvy a graficky ndkres pédorysu
Stavby s vyznalenim umiestenia jednotlivich miestnosti 2o suboru miestnost tvoriacich nebytové priestary,
ktoré s predmetom néjmu podla tejto Zmiuvy.

K tejto Zmluve je pripojend Priloha £, 2 - Wypoétovy list, Priloha £. 3 = Prevadzkowy poriadok ndjomecu a Priloha
. 4 - Podmienky BOZP a OPP pre ndjomcov.

Vzdjomne wafahy zmluvnych strdn ztejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou ne upravené, sa riadia
prisluinymi wstanoveniami 02 upravujicimi zmluwny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

Zrmluvne strany vyhlasuji a svojim podpisom pod text tejto listing potvrdzujd, fe si Zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, ich wdla uzavrief tuto Zrmluvu je slobodnd avaina. Svoj suhlas so Zmluvou potvrdzu]l svajimi
podpismi pod text tejto Zmiuvy.

V Bratislave, dia oo V Bratislave, dfia ....). PNl ey

Michal Egry, konatel




NS:
MNajomca:

Objekt :
PodiaZie
Miestnost

Potet ostb:
Najomna plocha:m2

Elenergia kWhirok

Uiverzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv Cyrila a Metoda
Priloha k zmluve o najme nebytovych priestorov

VYPOETOVY LIST .
uhrady za dodavku sluZieb za rok 201 7

380983101

ProAgency, s.r.o. List vlastn.: 2887
§. Moyzesa 9585/41 Parcela &islo: 2848/10
960 01 Zvolen Supisné Eislo: 3380

LINB, Pakitkova 4

Nemocnica sv.Cyrila a Metoda C 02
+0,00

Vstupna hala - stanok

1

12,5m2

1480

Elekiricka energia + diesel kKWh/rok

Vodné a stoéné miirok 12,80

TUV m3/rok 427

Tepelna energia na UK 60,98 €
Tepeina energia na pripravu TUV 10,83 €
Udrzba a obsluha tepelného zariadenia 4508 €
Elektricka energia + diesel €

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov - hiavneé rozvody 413 €
Vodné a stodne 2378 €
Elekiricka energia 146,62 €
(Idr¥ba vodoindtalacii - hiavne rozvody 413€
Poziarna cchrana

Zrazkova voda 230€
Odvoz demovéno odpadu 53,02 €
Upratovanie ambulancie stanku - viastne

Deratizacia a dezinsekcia 113 €
Vykeny spojov nie je

Postovne nie je

Viytahy nig je

Upratovanie spolognych pre starov 3045€
Likvidacia infektného odpadu  nie je

Zaklad DPH za rok 382,45 €
DPH 20% 76,49 €
Spolu za rok 458,94 €
Zalohova platba spolu mesaéne s DPH 38,25 €
v Bratislave, dha 2. 11. 2017 Ing. MarianVida

veduci odd. spravy prevadzky



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
&tatu v zneni neskorsich predpisov

sihlasi

s najmom priestoru o celkovej vymere 12,5 m?, nachadzajiceho na 0 podlaZi vo vstupnej Casti bioku C stavby
(VSTUPNA CAST) so sip. & 3360, situovanej na pozemku parcela C-KN ¢. 2848110, v katastralnom uzemi
Petrialka, obec Bratisiava—m. &. PetrZalka, okres Bratisiava V, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom
Bratislava na liste wiastnictva &. 2687, ktorého poloha je orientaéne zakreslena v prilohe €. 1 zmluvy o néjme
nebytovich priestorov, do odplatného uzivania obchodnej spolocnosti ProAgency, s. r. 0., so sidiom: 5. Moyzesa
g585/41, 960 01 Zvolen, ICO: 46 B27 781.

\ Bratislave 16.05.2018
K spisu ¢islo: MF/11446/2018-821

JUDr. Branislav Pokomy
riadite(
odboru majetkovopravneho



