Najomna zmluva
&, 1/4917/10

na bvt ¢.... na Ul. ... nnan v Topoldanoch
uzavretd podla ustancovenia § €85 a nasl. zdk. &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
v zneni neskorsfich predpisev, z.&. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozve] byvania

a o© socidlnom byvani a VZN &. 6/2014 o nakladani s bytovym fondom a Zasad
o uzatvarani najemnych zmluv k bytom veo vlastnictve mesta Topolcany

medzi:

L. 1
Zmluvné strany

Prenajimatelom:

Nazowv: Mesto Topecléany

sidlo: WNam. M.R.3tefanika &. 1/1, %55 01 Topol&any

IO @ DO 311 182

zastupené podla Zmluvy o vykone spravy byvtow

chchodnou spolocnostou Mestskée sluiZby Topollany, s.r.o.
so sidlom MNam. M.R.3tefénika &. 1/1, 955 0l Topeldany
I¢o @ 44 B8lg 378

konatel spoleénosti Mgr. Martin Buckoe

Najomcom 1:
Zdenko Karvay

Najomcom 2:
Martina Eotldrowva

cl. 2

Predmet najmu

Z2.1. Prenajimatel - wvlastnik bytového domu supisné Sisle ... mna ul.....oieeen s
prenechava najomcovi do uZivania bkyt &. .. 35 niZzim standardom sluZiaci
na uéely najomnéhe byvania, nachadzajicl sa na ... podlaZi na Ul.............
supisné Eisle .... , orientadéné &islo .... v Topoléanoch.

2.2 Prenajimany byt pozostava z ..izieb a z prislufenstva. Zoznam prizlusenstva

Je cbsahom Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou
prilcohou tejte najomne] zmluvy.

-

cl. 3
Doba najmu

N&jomna zmluva sa uzatvara na cdebu uréitt od 14.01.2022 do 30.06.2022.
N&ajomca Je povinny pofas trvania najomného vztahu dodrZiavat podmienky
vyplyvajluce z platnéhe VEZN o nakladani s bytovym fondom a Zasad o uzatvaranil
najomnych zmluv k bytom vo vlastnictve mesta.
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N&jomca ma prave na opakovand uzatvorenie najomne] zmluvy na byt uvedeny
v o2l. 2 pri dodrianl podmienck z tejto najomne] zmluvy, platneho VIN
o nakladani s bytovym fondem, Zasad o uzatvaranl najomnych zmluv k  bytom
vo vlastnictve mesta Topoléany, zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciiach na rozvo]
byvania a o socialnom byvanl a za podmienky, Ze najomca nepoikodzuje predmet
n&jmu. © meinosti  opakovaného najmu bytu bude nadjomca pisomne informovany
minimélne 3 mesiace pred ukonéenim najmu bytu., Najomca je povinny pisomne
poZiadat o opakovand uzatvorenie najomne] zmluvy najneskdr 30 kalendarnych
dni pred ukenéenim doby najmu bytu.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca prevezme byt uvedeny v &l. 2 tejto
n&jomne] zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzda nadjomcovi kliufe od predmetnéhe bytu a tymto diiom Jje/s0
n&djomca a ostatné oscby tvoriace jeho domicnost opravneni vstupowvat do bytu
ako Jeheo uiivatelia. Prenajimatel wyvhotovuje pred kaZdym odovzdanim predmetu
najmu  kompletnid fotedeockumentiaciu pre Ufely kontrely technického stavu
prenajimanéeho bytu ake aj pre ulely pripadného wvymahania 3Skody na byte
spdsobene] najomcom.

N&jomca nile Jje opravheny bez stihlasu prenajimatela wvykonavat zmeny v pocte
os6k tvoriacich domicnost najomcu v porovhani so zavaznym zoznamom uvedenym
v podane) Ziadosti a obsiahnutych v evidendnom liste.Nenahlésenie zmeny pocétu
os6k tvoriacich demicnest najomcecu zakladad prave prenajimatela uplatitovat vodi
n&djomcovi zmluvnt pokutu ve vyske 100 EUR.

N&ajomca sa zavazuje, Ze vietky drobné opravy v bhyte slUvisiace = jeho uZivanim
a okvyklé prace v byte si zabezpecl sam a na vlastnée naklady.

Najomeca sa zavazule, Z2e pri vykone svojlch prav bude dhat, aby v dome holo
vytvorené prostredie zabezpelujuce ostatnym najomcom neruseny vykon 1ch prav
a 2e bude dodrZiavat Domovy poriadek bytowvého domu.

N&jomca sa zavazule, Ze nedostatky a pofkodenia v byte a spoleénych
priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdscbi sam alebo ti,ktori s nim byvajua,
odstrani a uhradi v plne] wvyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo
po predchadzajicom upczornenl najomcu posSkodenia odstranit a poZadovat
od najomcu nahradu.

N&ajomeca nesmie wvykonavat Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny v predmete najmu,
a te ani na sveje naklady | zakazuje sa malovanle stien v byte, Upravy
vonkajse) fasady, zasahy do zariadenia bytu a pod.). Zakazané 3Jje montovanie
antén, satelitov, prijimacov ako aj upravy na spoloénych nebytovych priestoroch
a tie? akékolvek =zasahy de elektrického vedenia a také upravy, ktoré by mohli
chrezit statiku bytu alebe zZmenit jeho charakter.PorusZenie ustanoveni ods.4.6
sa povaZuje za hrubé poskodzovanie bytu a je vypovednym dévodom v zmysle £1.6,
odz.6.4 pism.k/.

N&jomca nesmie najomny byt wvyuiivatr na iné uéely ako na byvanie, nesmie
W najomnom byte vykonavat podnikatelskd innost, zriadit v najommom byte sidlo
podnikajuce]j fyzicke], &1 pravnicke] osoby, ani mnesmie dat najomny byt

do podnaimu inej oscbe.

N&ajomca bytu  Jje povinny kedvkolwvek umozinit vstup do bytu zamestnancom
prenajimatela, zamestnancom ministerstva, prislusnéhe uradu a inych kentrolnych
orgdnov vykendvajucich kentrely v stulade s § 18 ods.l zakona &. 443/2010 Z.z.
2 cielom vykonu kentroly technickehe stavu bytu, obyvanla bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienck.

N&ajomca Je povinny udrZziavat &istotu a poriadok v hyte a podielat sa
na udrZiavani poriadku a <istoty v nebyvtovych priestoroch, spoloénych
priestoroch a v okoli bytového deomu.
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cl. 5
Vyska a splatnost najomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

MNajomecovl wvznikd diiom vzniku nadjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
najommé a uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zaviazuje
platit prenajimatelovi aZ do skondenia najmu.

Mesadné najemné a mesadné ziadlohové uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu,
ktorych vyska Je uvedenad v neodelitelne] prilche teljto zmluvy (Opis stavu
n&jomnéhe bytu, opils Jehe prislusenstva a zoznam o038b tvoriacich domacnost
najomcu] sa najomca  zavazuje platit mesiac wvepred a tieto su splatné vidy

do 25, dnfa beZného mesiaca na ucet spraveu mestskych bytov obchodne]
spolofnesti Mestské sluiby Topellany, s.r.o., Nam. M.R. Stefanika 1/1, 6§35 01
Topol&any, ICC 44 818 378, ktory vykonava spravu bytov - dalej len 'spravca
bytov'.

Celkova vwvyska preddavkeov za Jjednotlivée sluzZby spojene =5 uZivanim bytu sa
zuEtule vEdy za predchiadzajiaci kalendarny rok v termine do 31.5. nasledujuceho
roka po zisteni szkutodnvch nakladov za poszkyvtnuté plnenia.

Vyluctovanim zisteny nedoplatek Je najomeca povinny zaplatit do 30 dni odo dnia
dorudéenia vyudtovania. Pripadny preplatcok je spravceca povinny odoslat do 30 dni
od zud¢tovania na meno najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Je opravneny Jednostranne zvysit
najommeé a zmenit dalifie podmienky najorne] zmluvy. K zmene ddéjde od prwvého dila
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po  skutodnosti, ktora zakladad pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravea bytov  Jje opravneny Jednostranne zvysit
vyiku mesacnych zalchowvych platieb =za sluZzby spejené = uZivanim bytu, ak je
na to dévod vyplyvallilcl najmid zo zmeny viechecne zavaznych pravnych predpisov,
rozhodnuti cencwvych organev, podla spotreby v predchadzajucom obdaebi alebo
na zaklade inych skutecdnesti majucich vplyv na vwyiku zalohovych platieb.

Ak najomeca nezaplati najemné aleboe thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z comefkania
wvo vyske 0.5 promile z dlinej sumy za kazidy den cmeikania.

cl. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skoncéeni najmu

Najom byvtu zanika:

LN N3

o

.1.
2.
L3

Uplvnutim deby najmu uvedene] v £1. 3 tejto najomme] zmluvy.

Pizcmnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Pizcmnou vypovedou najemcu 1 kbez uvedenia ddvodu. Vypovedna lehota je Jeden

mesiac, Zadina plynut prvym diom a kendél poslednym diom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi.

Piscoemnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ najomca hrube poruduje svele povinnosti vyplyvajuce z ndjimu bytu najma tym,
Ze nezaplati véas najomné alebko thradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uZivanim bytu za &as dlhsi akoe 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebe jeho Cast indmu do podnaimu bez pisomného suhlasu

b/ nédjomca alebo ten, kto je Zlenom jeho domdcnosti,hrubo pofkodzuje prenajaty
bvt, Jeheo prislusenstve, spolodéné priestory alebo zpolocné zariadenia v dome
alebe sustavne narusuje pokolné byvanie ostatnych na&jomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobrée mravy,

=/ najomca  vyufiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné uéely ako
na byvanie,

d/ pride k naplneniu daliich déveodov podla $711 Ohdlanskeho zakonnika.

Vypowvedna lehota je 2 mesiace a zacdina plynit pryym diom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom kola najomcevi dorudend vypoved.

Po skoncenl najmu v byte sa najomca zavazuje odovzdat byt uvedeny v &1.2 tejto

najemnej zmluvy spraveovi bytov v  stave, v akom ho najomca prevzal,

2 prihliadnutim na obvyvklé cpotrebenie. V pripade, Ze najomca v takomtbo stave

byt necdovzda, Je povinny uhradit spravecovi bytov sSkodu, ktoru poskoedenim bytu

spéscbil. Zaroven Je najomca  povinny uhradit najomné a  sluZzby  spojené

s uZivanim kbytu vratane skutodnych nakladev na zaklade roéného vyudtovania

v ozmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skoncenia doby
najmu byt spraveovil necdeovzda, zabezpell sprdvca vypratanie bytu na naklady
najomcu.

Zmluvné strany berl na vedcocmie, Ze najomca nemd narok na pridelenie nahradného
byvtu alebo ine]j byvtove] nahrady po ukonfeni najmu z akéhokolvek dévodu.

cl. 7
Zaveredné ustancovenia

Tato zmluva nadcebida platnost dhiom jej podplsania  oboma Jej zmluvnymil
stranami.

Vozmysle z.&. 546/2010. ktorvm sa deplfia z.&. 40/1964 2k, Obé&iansky zakonnik
Je najomna zmluva na byt uvedeny vyviile povinne zverejhovanou zmluvou,
Neoddelitelnou sucastou tejte zmluvy Je Opils stavu najommého bytu, opis jeho
prislusenstva a zoznam osdkh tveriacich domdcnost najomcu, 3ihlasz na uzatvorenie
n&jomne] zmluvy a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

N&jomnad zmluva sa vyhoteovuje v 4 revnopisoch, prifom pe 1 wyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topeoldany a najomca doszstane 2 wyhotovenla.
N&jomna zmluva bkola spisand a uzatvoerend na zaklade slobodne, vaZne, uréite a
zrozumitelne prejavene] véle prenajimatela a najomcu, ktori Ju po preditani
na znak sthlaszu s Je] cbsahom vliastnorufne podpisali.

TopolIcancoch, dbha

odtladek pediatky podpis najomcu

a podpls zastupcu prenajimatela



