ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV . 03/2011

uzatvorena na zéklade § 720 Ob&ianskeho zékonnika v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych

1.

priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi:

1.
Zmluvné strany

Prenajimatel

Verejné pristavy, a.s.

Sidlo : Pristavna 10, 821 09 Bratislava

Statutamy organ : Ing. Juraj Pavelek, predseda predstavenstva
JUDr. Rébert Corba, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie '

Cislo 0¢tu :

ICO : 36 856 541

DIC : 2022534008

IC DPH : SK2022534008

Zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢islo 4395/B
(dalej len ,Prenajimatel”) na strane jednej
a

Najomca

DGSA Consulting, s.r.o. }

Sidlo : Dadanova 7, 010 15 Zilina

V zastlpeni : Ing. Lubo$ Halama, konatel

Bankové spojenie

Cislo (gtu ;

ICO : 46 242 597

DIC : 5

Zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Zilina, oddiel: Sro, vioZka Cislo 54926/L

(dalej len ,Najomca"“) na strane druhej
(Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,Zmluvné strany")

Il.
Predmet najmu
Predmetom najmu poda tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajlci sa na 4. nadzemnom podlazi

budovy - nehnutefnosti v Bratislave, na Pristavnej ulici &. 10, stipisné ¢islo nehnutefnosti 776, o vymere
19,21 m? - Kancelaria é.m. 4.25, tak ako je vyznacena na Podoryse 4. NP budovy - nehnutelnosti,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Budova — nehnutelnost so stipisnym Gislom 776 je v podielovom spoluvlastnictve Prenajimatefa a je
zapisana na liste viastnictva ¢. 2163 (vypis z listu viastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy), vedenom
Spravou katastra Bratislava, katastralne uzemie Nivy, ako stavba na parcele ¢. 3851/76.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenajimat predmet najmu vymedzeny vCl. II. ods 1. tejto
zmluvy.

Najomca ma pravo, vsuvislosti s uZivanim touto zmluvou prenajatého nebytového priestoru —
kancelarie, pouzivat vytah, damske a panske toalety nachadzajlice sa na na 4. Nadzemnom podlaZi
budovy — nehnutelnosti a kuchynku (od okamihu, ked' bude kuchynka Prenajimatelom sprevadzkovana).



Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru - kancelérie, a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera.

Ml
Ugel najmu
Predmet najmu bude Najomca vyuzivat ako nebytové priestory, v ktorych bude prevadzkovat predmet
ginnosti podra vypisu z obchodného registra, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Predmet najmu odovzda Prenajimatel Najomcovi v stave spésobilom na zmluvné uzivanie podfa cl. Ill,
bod 1.

V.
Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu neurciti a zacina plyndt diiom 01. 01. 2012.

V.
Najomné a spdsob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe vypottu vysky mesacného najomného za predmet ngjmu
uvedeny v &l. Il tejto zmluvy, ktory bude predstavovat sicet nasledujlcich poloziek:
a) Cena za prenajom nebytového priestoru - kancelarie:
8,33 EUR/m¥Ymesiac ~ x 19,21m? = 160,02 EUR/mesiac +DPH
(slovom: jednosto$estdesiatsest EUR a dva centy + DPH)
b) Cena prevadzkovych nakladov:
Podla Rozpisu prevédzkovych nékladov vycislenych Prenajimatelom v jednotlivych fakttrach.

Prevadzkové naklady za teplo a el. energiu znasa Najomca a uhradza ich Prenajimatelovi podfa pomeru
plochy predmetu najmu vodi celkovej UZitkovej ploche prenajimanej nehnutelnosti, pricom za zéklad pre
vypodet prevadzkovych nakladov sa povazuje celkova suma prevadzkovych nakladov v prenajimanej
nehnutelnosti. Prevadzkové naklady za vodné astoéné bude Néajomca Prenajimatelovi uhradzat
v pausalngj vyske 5 EURImesiac (slovom: pét EUR). V pripade, ak Prenajimatel pocas trvania najmu na
zaklade skutoénych nakladov na vodné a stoéné zisti, ze vy3ka uvedeného pausélu nie je postacujica,
je opravneny tento pausal zvysit. Rozpis prevadzkovych nékladov bude tvorit neoddeliteln(i prilohu
fakt(r Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje uhradzat ngjomné na et Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacne
pozadu, vo vyske podra fakturacie Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavézuje vystavit faktiru za dany kalendamy mesiac najneskor do 15-teho dia
nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Faktara je splatna do 14 dni odo diia dorucenia Najomcovi. Pri pochybnostiach sa predpoklada, ze
fakttra bola Najomcovi dorucena treti defi po odoslani.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatela v zmysle tejto
zmluvy, prindleZia Prenajimatelovi troky z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy den
omeskania.

Pre cely tejto zmluvy sa akakolvek platba povazuje za spinenu az v defi, kedy bude pripisana na cet
toho, v prospech koho je vykonana.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete najmu, ako i na spolocnych priestoroch a
zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, nachadzajiiceho sa v budove - nehnutefnosti, ktoré sposobi
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10.

11

12.

sam, alebo jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v budove na zaklade pokynov Najomeu
alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v stilade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat latky a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prislusnych noriem alebo inym sposobom
znehodnocovat prostredie v nehnutelnosti. Zaroveri je Najomca pocas doby trvania najmu povinny
uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, aby neobmedzoval a nerusil dalSich najomnikov v uzivani a
aby neobmedzoval Prenajimatefa (a zamestnancov Prenajimatefa) pri pineni jeho povinnosti a préc pri
zabezpeGovani prevadzky nehnutelnosti.

Vietky dalsie stavebné Gpravy v predmete najmu, vratane Upravy vnutorneho vybavenia patriaceho
Prenajimatelovi, moZe Najomca vykonat len s pisomnym sihlasom Prenajimatefa a na viastné naklady,
ak sa nedohodni inak. Takéto investicie sa po skonéeni najmu stavajii majetkom Prenajimatefa bez
nahrady, pokial sa zmluvné strany nedohodn inak. Upravy vnatorného vybavenia obstarané Najomcom
na jeho naklady si méze Najomca po skonéeni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu
alebo znehodnoteniu predmetu najmu, mimo bezného opotrebenia, oproti stavu pri zacati najmu.
Najomca ma pravo dat predmet n&jmu do podnajmu dalim fyzickym alebo pravnickym osobam len po
predchadzajicom pisomnom oznameni Prenajimatefovi.

Malé opravy zabezpeduje Najomca na viastné naklady (opravy, ktorych naklady v jednotiivom pripade
nepresiahnu 10 EUR (slovom: desat EUR). V&ESie opravy, drzbu a technicky servis vykonava Prenajimatel
na vlastné naklady. Ak potreba takychto oprav, Udrzby a servisu bola sposobena Najomcom,
Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.

Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatefovi bez zbytoéneho odkladu potreby oprav, drzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel, tj. tych, ktoré presahuju ramec oprav podla
predchadzajiceho bodu 5. Pri porusenti tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobent a
nemé naroky, ktoré by im inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenti moznost uzivat predmet
najmu pre vady, ktoré véas neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav, udrzby a servisu bola
sposobena Najomcom, Prenajimatel ich vykona na naklady N&jomcu.

Najomca sa zavézuje poskytovat Prenajimatefovi potrebnu sucinnost pri vikone oprav, drzby, inovacii,
stavebnych Gprav kedykolvek a zna3at obmedzenia v néjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto &innosti. V opaénom pripade zodpoveda za kodu vzniknutd Prenajimatelovi nesplnenim tejto
stéinnosti.

Najomca méa narok na pomem zfavu z najomného len vtedy, pokial Najomca moze predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo zmluvy. Najomca nie je
povinny platit najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat cely predmet
najmu dohodnutym spdsobom len preto, Ze si Prenajimatel neplnil povinnosti zo zmluvy. Narok na
pomerni zlavu z ngjomného alebo na jeho odpustenie nevznika v pripadov havarie, vy$3ej moci, alebo
zésahu Statnych alebo verejnych tradov.

Zabudovanie novych dodatoénjch zabezpeCovacich a inych zariadeni je Najomca povinny s
Prenajimatefom pisomne odsuhlasit.

Najomca sa zavézuje respektovat vetky povinnosti vyplyvajiice zo vseobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a internych pokynov Prenajimatela v oblasti PO.

Prenajimatel zodpoveda za $kody sposobené Najomcovi tym, Ze neodstranil alebo odstranil oneskorene
zavady a poruchy na prenajatych priestoroch a zariadeniach, ktoré znemoznili Najomcovi ich riadne
uZivanie v stlade s touto zmluvou a ktoré Najomca Prenajimatefovi véas pisomne oznamil.

Najomca ma narok na nahradu nakladov, ktoré vynalozi na idrzbu alebo opravy predmetnych priestorov
a zariadeni, ktoré je podla tejto zmluvy povinny vykonat Prenajimatel, ak bola oprava vykonana so



13.

14.

15.

stihlasom Prenajimatefa alebo ak Prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal, napriek
tomu, Ze nutnost tejto opravy bola Prenajimatefovi pisomne oznamena.

V pripade skongenia najmu je Najomca povinny vypratat predmet néjmu a uviest predmet najmu do
stavu, zodpovedajlicemu stavu pri odovzdani predmetu n&jmu do uzivania Najomcovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku dfiu ukonéenia najomného vztahu. Vratenie predmetu najmu sa povazuje
za riadne ukon&ené iba v tom pripade, ak Najomca vrati véetky kltice od predmetu najmu prevzaté od
Prenajimatela. Inak je Prenajimatel opravneny vymenit vetky zamky na ucet Najomcu.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli sposobit vznik poziaru
alebo ujmy na majetku a zdravi oséb. Do odstranenia tychto zavad sa N&jomca zavazuje zdrzat sa
uzivania poskodenych zariadeni, indtalécii a inych poSkodenych veci.

Najomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytoéného odkladu
moznost vstupu Prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu, inak Najomca
zodpoveda Prenajimatefovi podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

VIl
Dorucovanie
Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s fiou medzi zmluvnymi
stranami (dalej len ,Pisomnost") sa rozumie dorucenie Pisomnosti doporucene postou s doruéenkou
preukazujiicou doruGenie na uréend adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorugenie prislusnou zmluvnou stranou. Dorucovanie sa uskuto&iiuje vyhradne
na adresu uréen(i podra bodu 3. tohto &lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 4. tohto ¢lanku.
Za den dorugenia Pisomnosti sa poklada:
— ajdei, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovant Pisomnost prevziat (a
to bez ohfadu na zvoleny spdsob dorucovania), alebo
— ak je Pisomnost dorudovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej

zésielky, aj defi, v ktory mame uplynie lozna doba urcena postou pre vyzdvihnutie si tejto

postovej zasielky, alebo je na tejto poStovej zésielke preukazatelne pracovnikom posty

vyznadena poznamka, te ,adresat sa odstahoval’, ,adresét je neznamy" alebo ina poznamka

podobného vyznamu, ak sa siiGasne takato poznamka zaklada na pravde
Pre potreby dorugovania prostrednictvom posty sa pouZije adresa zmluvnych stran uvedena v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na doruovanie Pisomnosti sa prislusna
zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhd zmluvnu stranu; v
takomto pripade je pre dorugovanie rozhodujica novéa adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost doruéuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese
uréenej podra bodu 3. tohto &lanku, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzuj osoby opravnené
prijimat v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak s tieto osoby zaroven ochotné Pisomnost prijat. V
pripade podfa tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doru¢ovanej Pisomnosti nepoklada za den jej
dorugenia.

VIIL.
Skoncenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote v trvani jedného mesiaca. Vypovedna lehota sa potita
od prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena.
V pripade omeskania Najomcu s vypratanim predmetu najmu o viac ako pét kalendarnych dni, je
Prenajimatel opravneny od Najomcu pozadovat zmluvnd pokutu vo vyske najomného za jeden mesiac,
ato bez ohladu, & predmet najmu pogas tohto omeskania skutocne uZival. Zaplatenim zmluvnej pokuty



nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu $kody, ktora vznikla v dosledku omeskania Najomcu
s vypratanim predmetu najmu.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Oodovzdani a prevzati priestorov predmetu najmu, kiicov, pripadne technického vybavenia bude
spisany preberaci protokol.

2.V pripade skoncenia najmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

3.V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo spomého naroku sa obe strany zavazuju riesit ich
prednostne cestou vzajomnej dohody.

4. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia Zakonom o
ndjme nebytovych priestorov, Obgianskym zakonnikom a pravnymi normami platnymi na (zemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ¢innost diiom nasledujticim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky. Zmluva je
vyhotovena v Styroch exemplaroch, pri¢om obe zmluvné strany obdrZia po dva exemplére.

6. Zmluva sa mdze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi
zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumel, tieto vyjadruju ich
slobodn(, vaznu volu a zavézujl sa ich dobrovolne plnit.

V Bratislave, dnia: 15. 12. 2011

Za Prenajimatela: Za Najomeu:

Verejné p\]istavy), as.
Ing. Juraj Pavelek Ing. Lubo$
predseda predstavenstva konatel

DGSA Consuilting s.r.o.
Dadanova 3386/7, 010 15 Zilina
1IC0: 46 242 607 Di: 2023296605

Verejné avy, a.s.
JUDr. Rébert Corba
¢len predstavenstva

‘J&E’;}"HL@ pristas
Fristavna 10, 821 09 Brz
ICO: 36 856 541
1€ DPH: SK2022534008




GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 22.12.2011
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 08:15:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

776 3851/76 20 PREVADZKOVA BUDOVA 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 776 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 882.
Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Slovenska plavba a pristavy a.s., Horarska 12, Bratislava, SR 1461 / 2500
1o :
Titul nadobudnutia VL.POD 1 - ZAKL.LIST.N 496/96, Nz 484/96 PODLA V-9802/96 ZO DNA 24.2.1996
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PSC 821 09, SR 1039 / 2500
I1€0 :

Poznamka Poznamenava sa obmedzenie na prioritny investiény majetok v zmysle § 6 zakona ¢.
338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe k stavbe sup.¢. 776 na parc.c. 3851/76

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis v zmysle zakona &. 500/2007 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon ¢.
338/2000 Z. z. o vnitrozemskej plavbe ku diiu vzniku spoloénosti 31.1.2008, Z-4558/08

Bez zapisu.

Iné ddaje:
1 Ziadost' o zmenu sidla, R-1470/07

Poznamka:

Informativny vypis 7 Aktualizacia katastralneho portalu:  17.12.2011



Vypis z obchodného registra SR http://orsr.sk/vypis.asp?ID=210607&SID=5&P=0

1:z2

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER gt

NA INTERNETE : N
i

Slovenskyism | EiSEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Zilina
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouziteny pre pravne tukony !

Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 54926/L
Obchodné meno: DGSA Consulting, s.r.0. (od: 01.07.2011)
Sidlo: Dadanova 7 (od: 01.07.2011)
Zilina 010 15
CO:
Ico 46 242 597 (0d: 01.07.2011)
Deri zapisu: 01.07.2011 (od: 01.07.2011)
Prévna forma: Spolo&nost' s ruéenim obmedzenym (od: 01.07.2011)
Predmet innosti: ginnost bezpeénostného poradcu (od: 01.07.2011)
vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej éinnosti (od: 01.07.2011)
administrativne sluzby (od: 01.07.2011)
kipa tovaru na G&ely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (od: 01.07.2011)
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velfkoobchod)
Spolocnici: Ing. Lubo$ Halama (od: 01.07.2011)
Dadanova 3386/7
Zilina 010 15
Vy$ka vkladu kazdého  ng. Lubos Halama (od: 01.07.2011)
spolo¢nika: Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5000 EUR
Statutarny organ: Konatel (od: 01.07.2011)
Ing. Lubo$ Halama (od: 01.07.2011)
Dadanova 3386/7
Zilina 010 15
Vznik funkcie: 01.07.2011
Konanie menom V mene spolo&nosti kona a za fiu podpisuje konatel'. Ak je (od: 01.07.2011)
spolo¢nosti: Kkonatefov viac, je opravneny v mene spolo&nosti konat' a v jej
mene podpisovat’ kazdy z konatel'ov samostatne.
Prokura: Martina Halamova (od: 01.07.2011)
Dadanova 3386/7
Zilina 010 15

Vznik funkcie: 01.07.2011

Prokurista je splnomocneny na véetky pravne tikony, ku ktorym (od: 01.07.2011)
dochadza pri prevadzke podniku, aj ked' sa na ne inak vyzaduje

osobitné plnomocenstvo, okrem opravnenia scudzovania a

zat'azovania nehnutefnosti. Prokurista kona za spolo€nost’ tym

spoésobom, ze k obchodnému menu podnikatera, pripoji dodatok

oznatujuci prokiru a svoj podpis.

Zakladné imanie: 5000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 01.07.2011)

Datum aktualizacie 21.12.2011

22.12.2011 8:12



Vypis z obchodného registra SR http://orsr.sk/vypis.asp?ID=210607&SID=5&P=0

udajov:
Datum vypisu: 22.12.2011

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa B4
Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla
sidla | spisovej zna¢ky | priezviska a mena osoby

Strankové hodiny na registrovych siidoch
Formulare na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra
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