Zmliuva
0 najme nebytovyci: priestorov ¢. 328/2022

uzatvorena podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisova § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik

medzi:
Prenajimatel’om: Mesto Stard LCuboviia
so sidlom: . Obchodna ¢. 1, 064 01, Stara Duboviia
v zastlpeni: PhDr. Lubo§ Tomko, primator mesta
ICO: 00330167
bankové spojenie: VUB, a. 5., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
IBAN: SK68 0200 0100 3000 1222 5602
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Nijomcom: Lubovnianska kniZnica
so sidlom: Letna 6, 064 01 Stara Cuboviia
v zastUpeni: Mgr. Elena Vranovska, riaditel’ka
ICO: 37781243
DIC: 2021430983
bankové spojenie Statna pokladnica, a.s., Radlinského 32,810 05 Bratislava 15
IBAN: SK50 8180 0000 0070 0051 9154
(d’alej len ,,najomca")
(dalej aj ,,zmluvné strany*)
I

Predmet zmluvy

L Prenajimatel’ prenechiva  ndjomcovi do wuzivania nebytové priestory o vymere
978,10 m? nachddzajuce sa na II. NP v objekte OD Druzba, Letna & 6 v Starej Cubovni, zapisany
na LV €. 3696 ako budova obchodu a sluZieb, stpisné €. 1073, postavena na pozemku par. ¢&. CKN
3470/62 v k. & Stara Cuboviia, ktoré st vo vyluénom vlastnictve Mesta Stara [uboviia (d’alej len
,.nebytové priestory*).

2. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera do
uzivania.

o IL
Uéel ndjmu

Ndjomca bude uvedené nebytové priestory uZivat za uéelom zabezpelenia kniZni¢nej
¢innosti.

II1.
Doba najmu

Néajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I. Predmet zmluvy a d’alej $pecifikovanych
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v ¢L IV, Ndjomné sa uzatvara na dobu neuré€iti s uc¢innost’ou od 01.09.2022.

IV.
Najomné

Vyska ndjomného sa stanovuje vsulade so Zasadami hospodirenia a nakladania
s majetkom mesta Stard Cuboviia (dalej len ,,Z4sady*). Ndjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych
stran vo vySke 16 296,92 € ro¢ne v tomto zloZeni:

Druh nijmu Podlahova Cena za 1m? Roéné
plocha v m? najomné
Predajné, prevadzkové, odbytové plochy 433,16 18,00 € 7 796,88 €
Kancelarske plochy 212,50 18,00 € 3 825,00 €
Skladové priestory 26,04 16,00 € 416,64 €
Ostatné plochy (WC, chodby) 259,40 16,00 € 4 150,40 €
Spolo¢né plochy (chodby-podiel) 12,00 9,00 € 108,00 €
Celkom: 943,10 16 296,92 €
V.

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s ndjmom

L Ndjomca sa zavizuje znaSat ndklady suvisiace s uZivanim nebytovych priestorov
alikvotnym podielom z nameranej spotreby elektrickej energie, tepla, vodné a stoéné na meraci
prenajimatel’a podl'a bodu 2 tohto ¢lanku (dalej aj ,.sluzby).

2, Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré predstavuju
rocne sumu 10 951,48 €, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru a
ktoré bude prenajimatel’ zabezpe€ovat' pre ndjomeu:

a) elektrina vl. meranie

b) osvetlenie spoloénych priestorov 180,00 €

c) teplo 10 200,00 €

d) vodné a sto¢né 250,00 €

e) odvoz TKO (smeti) 150,00 €

f) upratovanie spoloénych vonkajsich priestorov 15,00€

g) podiel na zabezpeéeni technika PO «PO 156,48 €
Spolu za ostatné sluzby ro¢ne 10 951,48 €

3 Celkova vy8ka uhrady za uZivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 27 248,40 €

(dvadsat’sedemtisicdvestoStyridsat'osem eur Styridsat’ centov) rocne.

4. Néajomné a ostatné sluzby su splatné mesaéne — vopred, a to vzdy do 10-teho diia za
prislusny mesiac vo vyske 2 270,70 € na uéet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy s
uvedenim variabilného symbolu: 1710061182,

5, Pri nedodrZani terminu splatnosti ndjomcom, ateda v pripade jeho omeskania méze byt
prenajimatelom v zmysle § 517 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a v nadviznosti na §3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, uctovany urok z omeskania.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skutoénymi
ndkladmi, ktoré vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu ziétovacieho obdobia daného
roka si vzdjomne vyu¢tuju na zaklade vyuétovania tychto nékladov.

7. Vyuctovanie ndkladov za$le prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’ tento nebol
zuttovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech ndjomcu.

VL
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany vyhlésujﬁ, Ze v zmysle § 5 odst. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zékon o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov, prenajimatel na zéklade tejto zmluvy odovzdal nijomcovi
nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uZivanie.

et Opravy, upravy Gcelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch zn4sa najomca
na vlastné ndklady. Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez predchadzajiiceho
pisomn¢ho sthlasu prenajimatel’a; povinnosti ndjomcu ako stavebnika vyplyvajuce najmd zo
zakona €. 50/1976 Zb. Zakon o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), tym
nie su dotknuté.

3. Prenajimatel’ zabezpecuje rekonstrukciu a Gidrzbu objektu, revizie elektroinitalacie a udrzbu
pripojok inZinierskych sieti, pokial’ zdvadu nespdsobil s4dm néjomca.

4. Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov st néklady za préce, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*/, ako najméi
malovanie, napuStanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nébytku /opravy a vymeny zamok a natery/. Rozpis
prac a sluZieb povaZovanych za obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim nebytovych
priestorov tvori prilohu k tejto zmluve (Priloha &.1).

5. Néjomca neuhrddza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je
povinny znasat’ prenajimatel’.

VII.
Poistenie

I Prenajimatel’ sa zavéizuje poistit’ nehnutelnost, v ktorej sa nachédzaji nebytové priestory v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:

* poSkodenie alebo znitenie nehnutelnosti Zivelnou pohromou alebo poZiarom

* poskodenie alebo zniCenie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2, Poistenie majetku vo vlastnictve ndjomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad
rozsah uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zabezpedi ndjomea na vlastné naklady.



VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemo6Ze zmenit’ dohodnuty el uZivania bez stihlasu prenajimatel’a.
2. Ngjomca je povinny okrem ndkladov uvedenych v ¢l. VL., bod 4. znaSat’ néklady spojené

s obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. ndklady potrebné na vymenu
elektro - materidlu, drobné poruchy na vodovodnych instaldcidch, malby, vymenu podlahovych
krytin a pod.

. 8 Néjomca sa v zimnom obdobi zavdzuje z titulu existencie ndjomného vzt'ahu zaloZeného
touto zmluvou ako aj z titulu existencie povinnosti dodrZiavat’ vieobecne zavizné predpisy- VZN
mesta Stara Cubovnia €. 54 O dodrZiavani verejného poriadku a verejnej &istoty na tizemi mesta
Stara Cuboviia postupovat’ v zmysle &l. 4 a 5 predmetného VZN.

4. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat’. Zaroveti je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav
ako aj inych nevyhnutnych tkonov smerujicich k odstréneniu poruchy. V pripade nedodrzania
povinnosti uvedenych v predchadzajicej vete ndjomca zodpoveda za aktkolvek $kodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

" Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z vieobecne
zavéznych predpisov suvisiacich s ¢innost'ou, ktorti bude prevadzkovat’ v prenajatych nebytovych
priestoroch. Ndjomca sa tiez zavizuje:

* podla platnych poZiarnych predpisov vybavit' nebytové priestory hasiacimi pristrojmi

* urit menovite osobu zodpovednti za poZiarnu ochranu nebytovych priestorov.

3. Nijomca je zodpovedny za $kodu spdsobent pripadnym poZiarom, ktory vznikne v
nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou ndjomcu alebo jeho pracovnikov, ¢&i
0s0b ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

4. Ndjomea je povinny inStalovat samostatné meranie elektrickej energic po dohode s jej
dodavatelom. Na vlastné naklady si zabezpeluje revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN
331500.

8. Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast na ur€ity ¢as do
podndjmu len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

6. Ak ndjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat' nebytovy priestor len obmedzene, ma po
dohode s prenajimatel'om nérok na pomernt zI'avu z najomného.

T Néjomca je oprévneny uZzivat' spolotné priestory /schody, schodiitia, socidlne priestory,
vytah a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.

8. Néjomca berie na vedomie zédkaz reklamy a oznadovania prevadzky na nehnutelnosti,
v ktorej sa nachédzajii nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym
sposobom. Reklamné plochy ndjomcu budi riefené osobitnou pisomnou zmluvou,



9. Néjomca mé pravo si technicky a uc¢elovo vybavit' prenajaté priestory podla vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktori predmetné priestory bude
uZivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnené vo vyske nadjomného.

10.  Najomca si moZe na vlastné naklady zriadit’ zabezpeovacie zariadenie.

11. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby, vstupit' do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok podla tejto zmluvy, prip. za uelom vykondvania oprav, tdrzby. Vo vynimo&nych a
oddvodnenych pripadoch (napr. havaria, poZiar atd’.) je oprdvneny zistupca prenajimatel’a vstipit
do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez sthlasu ndjomcu, vykonat
nevyhnuté opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne informovat’ njomcu.

12, Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skongenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
najomcovi ndhradné priestory.

13. Najomea vyhlasuje, Ze po ukonéeni doby ndjmu si nebude narokovat’ nhradu vydavkov nim
vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu.

4. Néjomné podla ¢l IV. sa méZze upravit' medziroéne o mieru inflicie za predchadzajici rok,
ato podla tdajov Slovenského Statistického uradu vzdy ogislovanym pisomnym dodatkom k tejto
najomnej zmluve.

IX.
Skoncenie ndjmu
1. Najom je mozné ukon¢it’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndgjomcu bez udania dévodu
c) odstipenim prenajimatel'a od zmluvy v pripade, Ze najomca bude predmet najmu

uzivat' vrozpore s touto zmluvou, alebo porudi niektoré ustanovenie tejto zmluvy. U¢inky
odstipenia od zmluvy nastani dorudenim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy
prenajimatel’a ndjomcovi.

2. Vypovedna doba je trojmesaéna a zalina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa v pripade ich vzajomnej dohody
mo6zu dohodnut’ aj na inej vypovednej dobe (kratsej alebo dlhsej) ako je uvedené v predchadzajuce;j
vete.

3. Oneskorenie uhrady ndjomného a sluzieb v obdobi dvoch po sebe nasledujucich mesiacov,
na ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomeu bude povazované za hrubé porusenie podmienok
tejto zmluvy. Prenajimatel’ je v takomto pripade oprévneny skonéit ndjomny vztah vypovedou
v jednomesacnej vypovednej dobe, pri¢om vypovedné doba sa poéita od prvého dita nasledujuceho
po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

4, V pripade skonéenia ndgjmu spésobom uvedenym v bode 1. a 3. tohto &lanku je najomca
povinny vratit' nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial’ sa s prenajimate'om nedohodol inak.
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X.
Zaverec¢né ustanovenia

1 Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

2. Vzmysle § 13 odst. 1 pism. b) Zakona & 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov je spractivanie osobnych Udajov zékonné, ak spractvanie
osobnych udajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknutd osoba.
Suhlas zmluvnej strany so spracovanim osobnych udajov plati pocas celej doby trvania zmluvného
vztahu upraveného touto zmluvou, resp. dodatkom.

3. Zmluva je platnd diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnad diiom
01.09.2022.
4, Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi

prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdri najomca.
5 V néleZitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zdkona
C. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik a ostatnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

6. Néjomca berie na vedomie skuto¢nost, Ze prenajimatel’ ako povinnd osoba v zmysle zédkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode inform4cii) v zneni neskorsich predpisov podlieha povinnosti zverejtiovania faktar
a objednavok a berie na vedomie pravne uéinky vyplyvajice z povinného zverejiiovania zmlav
podla § 47a Obéianskeho zékonnika. Podpisanim zmluvy vyjadruji svoj sthlas so zverejnenim
svojich identifika¢nych udajov uvedenych v zmluve alebo inom doklade, ktory sa povinne
zverejiuje.

v Dorucovanie sa podla Zmluvy uskutoéiiuje vzdy na adresu Zmluvnej strany uvedenej v zahlavi
Zmluvy. V pripade zmeny adresy pre dorutovanie sii Zmluvné strany povinné sa o tejto skuto¢nosti bez
omeSkania vzijomne informovat’. Pokial’ nebude mozné pisomnost’ opakovane dorugit’ na poslednt znamu
adresu pre doru¢ovanie, povazuje sa pisomnost’ za doruéeni tretim diiom potom, kedy sa ako nedorué&itelna
vratila odosielatelovi.

8. Zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itand, na znak toho, Ze obsahuje ich skuto¢ni, vaznu
a slobodnu vol'u i vlastnoruéne podpisana.

Stara Luboviia,....[).8.-08-. 2022. Stard Cuboviia, PV LAl

..........................

Prenajimatel’> Nijomea:

£

Lubovnianska kniznica
Mgr. Elena Vranovska
riaditel’ka

Mestp/é?é EubO\;ﬁ%A’ |
PhDr. Cubo$ Tomko\.-
primator mesta




Priloha ¢. 1:

Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje najomca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sim na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:

» upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, zdchodove;j
nadrze, zrkadla,

« oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

+ oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

« oprava odpadového a prepadového ventilu,

« oprava batérie,

e vymena tesnenia,

« oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

+ Cistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaéného stupadla,

« oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nadrzou, zachodovej

» manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

» oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

B/ Elektrické zariadenie:
« oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek
tlacidiel, objimok,
» oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stdasti,

>

C/ Kovanie a zamky:
+ oprava, vymena kluky, olivy, 8titka, tlacidla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'i¢ov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
+ menSia oprava, vymena deliacich prie¢eli a i3t zasklenych dveri,
« zasklievanie jednotlivych okien,
« menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
+ oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
« upevnenie, vymena prahu,
» upevnenie, ndhrada podlahovych list,

F/ Spoloéné priestory:
« zabezpeCuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné néklady.



