Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

podl’a zakona 116/90 Zb., § 663 az § 684 a § 720 Obcianskeho zikonnika

¢. 621/2022

I.  Zmluvné strany

I.1 Prenajimatel” Mesto Vrable
v zastupeni Ing. Tiborom Téthom, primatorom mesta
Hlavna 1221, 952 01 Vrable
ICO: 00308641
DIC: 2021056653
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK18 5600 0000 0022 0046 6007

d’alej ako ,,prenajimatel™

1.2 Néjomca: Turcek, s.r.o.
v zastupeni Ing. Martinom Turcéekom, konatel'om spolo¢nosti
Kollarova 1954/80, 952 01 Vrable
ICO: 52193365
DIC: 2120933634
IC DPH: SK2120933634

d’alej ako ,,najomca“

prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*

II. Predmet zmluvy

IL.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny odovzdat’ nebytové priestory vo Vrabloch,
Hlavna ul. 1221 budova Mestského tradu — cast’ priestorov na 3. poschodi do prendjmu
najomcovi v zmysle § 3 odst. 3 zak. ¢. 116/90 Zb. v platnom zneni.

IL.2 Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do prendjmu nebytové priestory nachadzajuci sa
na 3. poschodi v budove Mestského tradu vo Vrabloch, ul. Hlavna 1221 a to miestnost
&. 408, o vymere 38,34 m?, §pecifikovant v situadnom plane podla Prilohy €. 1.

I1.3 Predmetom prendjmu su nebytové priestory Specifikovany v bode 2 tohto ¢lanku o
vymere 38,34 m”. Sucasne s nebytovymi priestormi je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né
priestory, t. j. chodby a socidlne zariadenia, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie

nebytovych priestorov.



II.4 Nebytové priestory sa davaju do prenajmu za ucelom poskytovania sluzieb v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a v pridruZenych oblastiach,
a vykondvanie vychovy a vzdelavania.

I1.5 Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho

prebera.
III. Doba prenajmu

III.1 Zmluva sa uzatvara od 1.9.2022 na dobu neurcitd. Najomca vstupuje do uzivania
predmetu ndgjmu driom Géinnosti Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut
od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Najomca po uplynuti uvedenej
lehoty nebytové priestory vyprazdni a vrati prenajimatel’ovi v stave odpovedajucom beznému
uzivaniu.

III.2 Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov sa uskutoéni formou podpisania
preberacieho protokolu, ktory podpisu zastupcovia oboch zmluvnych stran, ato najneskor
do 5 dni odo dina nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy, pri¢om kazdd zmluvnd strana si

ponechava jeden rovnopis tohto protokolu.

IV. Cena prenajmu
IV.1 N4jomné za prendjom vysSie uvedenych priestorov je stanovené na zaklade verejnej
obchodnej sutaze konanej dia 1.8.2022. Néjomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za
prendjom nebytovych priestorov ndjomné vo vyske 50 €/m*/rok.
Z toho: 38,34 m” x 50 €/rok/m” = 1.912 €/rok

Nad ramec tejto ceny hradi ndjomca néklady za sluzby:

- vodné, sto¢né, zrazky 40,00 €/rok
- kurenie 220,00 €/rok
- elektricka energia 68,00 €/rok
- upratovanie spolo¢nych priestorov 100,00 €/rok

IV.2 Celkova vyska najomného asluzieb ¢ini 2.340 €/rok abude splacana najomcom
v mesaénych splatkach vo vyske 1/12 z ro¢ného najomného mesiac vopred, najneskér do 15.
dia prislusného mesiaca bezhotovostnym platobnym stykom na ¢ uctu v tvare

IBAN SK18 5600 0000 0022 0046 6007 pod variabilnym symbolom 1912210621.

Mesacna Ciastka ¢ini spolu 195 €



IV.3 N4jomné na kazdy d’alsi nasledujici rok bude uréené vzajomnou dohodou zmluvnych
stran, a to v obdobi medzi 1. a 15. decembrom roku predchadzajiceho pred rokom, na ktory
ma byt najomné urcené. V pripade, ze sa zmluvné strany v ¢ase medzi 1. a 15. decembrom
roku predchédzajiceho nedohodni na vyske ndjomného, zanikda najomny vztah medzi
najomcom a prenajimatelom dna 31. decembra roku, v ktorom bolo ndjomné uré¢ené. Dohoda
o vyske najomného je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

IV.4 V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného alebo uhrady za sluzby poskytnuté
s uzivanim predmetu ndjmu je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy denn omeSkania. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu $kody sposobenej porusenim povinnosti, na ktorti sa vztahuje

zmluvna pokuta.
V. Ostatné dojednania

V.1 Nijomca sa zavdzuje vykonat vSetky stavebné atechnické upravy v prenajatych
priestoroch ako aj ostatnych casti budovy, stvisiace s prevadzkovanim predmetu ndjmu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

V.2 Néjomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu ndkladov spojenych so
zmenami, upravami a rekonstrukciou predmetu ndjmu vykonanych nijomcom, ato ani po
ukonceni ndjmu; uvedené sa vztahuje na vSetky zmeny, Upravy a rekonstrukcie predmetu
najmu, vratane tych, ktoré najomca uskutocnil so suhlasom prenajimatela. N4jomca nie je
opravneny pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu zmenami,
upravami a rekonstrukciou predmetu ndjmu vykonanych ndjomcom, ato ani po ukonceni
nagjmu; uvedené sa vztahuje na vsetky zmeny, upravy a rekonstrukcie predmetu nédjmu,
vratane tych, ktoré ndjomca uskutocnil so sthlasom prenajimatel’a.

V.3 Ngjomca je povinny v rdmei prevadzkovania predmetu ndjmu na dohodnuty ucel zdrzat
sa vSetkého, ¢im by dochadzalo alebo by mohlo dochadzat k ohrozovaniu, obmedzovaniu
alebo ruSeniu prevadzky Mestského uradu vo Vrabloch.

V.4 Nijomca sa zavdzuje vykonavat kontrolu a zabezpecit' stav prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie a bezpe¢nosti prace.

V.5 Nijomca sa zavizuje plnit’ ustanovenia o ochrane pred poziarmi v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Z. z. a vyhl. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.

V.6 Vsulade s § 6 ods. 2 zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi sa vlastnik

nehnutelnosti, ktory prenajima nehnutel'nost, dohodol s ndjomcom, Ze ndjomca prebera na



seba vSetky povinnosti pravnickych osob, stvisiace so zabezpecenim vSetkych uloh ochrany
pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, (najméd vSak povinnost pravnickych oséb v II. Casti cit. zédkona) a vSetkych
v§eobecne zavidznych predpisov s ¢innostami vykonavanymi v prenajimanych priestoroch.
V.7 Najomca sa zavizuje plnit ustanovenia v zmysle zakona 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci.

V.8 Néjomca sa zavidzuje reSpektovat’ zakaz fajcenia v prenajatych priestoroch, okrem
priestorov na to uréenych.

V.9 Nijomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim
predmetu najmu a su sposobené nim samotnym, jeho zamestnancami alebo jeho
navstevnikmi, s vynimkou bezného opotrebenia. Ak ndjomca neodstrani vzniknuté Skody i
napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’ opravneny vykonat
opravu na naklady ndjomcu.

V.10 Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi kazdt havariu, poskodenie,
poruchu, poistni udalost a vSetky skutocnosti, ktoré by mohli viest ku vzniku $k6d na
predmete najmu, ako aj potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V.11 Najomca sa zavédzuje vykondvat beznu udrzbu a drobné opravy na vlastné ndklady.
Pod pojmom drobné opravy a bezné udrzba sa rozumie: vymal'ovanie nebytového priestoru,
udrzba Cistoty podlah a okien, oprava vodovodnych batérii, sifonov, oprava kl'uciek a pod.
V.12 Néjomca je povinny spristupnit’ predmet podndjmu prenajimatelovi za u¢elom overenia
spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za t¢elom
vykonania nevyhnutnych oprév.

V.13 Néjomca sa zavizuje celt dobu prenajmu dodrziavat ucel prendjmu tak, ako je uvedené
v bode I1.4 tejto zmluvy. V pripade nedodrzania tohto zdvdzku ako i poruSenia ustanovenia
bodu IV.2 tejto zmluvy tykajuceho sa thrady platieb ndjomného ma prenajimatel’ pravo
vypovedat’ ndjomnu zmluvu s 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina
plynut prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede ztychto ddovodov.
Néajomca po uplynuti uvedenej lehoty nebytové priestory vyprdzdni a vrati prenajimatel’ovi
v stave odpovedajicom beznému uzivaniu.

V.14 V pripade ukoncenia ndjomného vztahu akymkol'vek spésobom je ndjomca povinny
vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. Zmeny, ktoré vykonal ndjomca na predmete najmu so sthlasom

prenajimatel’a je ndjomcea povinny po skonceni nagjmu uviest’ do pévodného stavu.



V.15 Pocas trvania ngjomného vztahu bude medzi prenajimatelom a najomcom vykonané na
zaklade skutocnej spotreby jeden krat ro¢ne vyuctovanie zalohovych platieb za energie a
sluzby a to najneskor do 31.5. nasledujtceho kalendarneho roka. Pri vytucétovani zalohovych
platieb za energie a sluzby je ndjomca povinny uhradit’ do 15 dni od dorucenia vyuctovania
prenajimatel’ovi nedoplatok a prenajimatel’ je povinny v rovnakej lehote vratit najomcovi

vzniknuty preplatok.
V1. Zavere¢né ustanovenia

VI.1 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost
dilom 1.9.2022.

V1.2 Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavreta
po vzdjomnom prejedani podla ich pravej a slobodnej voéle, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie
v tiesni za ndpadne nevhodnych podmienok.

VI.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ aj ndjomca

obdrZia jeden rovnopis.

Vo Vrabloch, dia €., 1L

o] ¢,
Q”T% Turcek, s.r.c.

Faznaiuo iiho biznisy je naseu prioritey

D, 952 01 Vrable
H: SK2120933694

prenajimatel’ ORCa
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Priloha ¢. 1 k smernici o finanénom riadeni a financ¢nej kontrole v Meste Vrable

Kontrolny list

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA

vykonand v zmysle zdkona ¢. 357/2015 Z .z.

Finan¢na operacia, ku ktorej sa zékladnd fin. kontrola vzt'ahuje (é-faktary, ¢. zmluvy a pod.)

Financ¢na operacia je - nieje * v silade s
a) rozpoctom Mesta Vrable na prislusny rozpoctovy rok

]} /1 . ] 4 r

¢) osobitnymi predpismi (napr. zakon o rozpoctovych pravidldach verejnej spravy, zdkon
o rozpoctovych pravidldch vizemnej samospravy, zdakon o miestnych daniach, zdkon o
cestovnych ndhraddch a pod.) alebo medzinarodnymi zmluvami ktorymi je Slovenska
republika viazand, a na zaklade ktorych sa Slovenskej republike poskytuju finanéné
prostriedky zo zahranicia

d) zmluvami uzatvorenymi Mestom Vréble
e) rozhodnutiami vydanymi na zaklade osobitnych predpisov

/) vnutornymi predpismi (smernicami, VZN, prikazmi primdtora,...)

Finanénu operaciu alebo jej Cast’ je — nieje-* mozné vykonat, v nej pokracovat’ alebo vymahat

poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej cast’ uz vykonala.

Datum vykonania zdakladnej financnej kontroly : 8.8.2022
Meno a priezvisko osoby, ktorda vykonala zdkl. fin. kontrolu :  Karin Myjavcd
Podpis osoby, ktord vykonala zdkladnu financnii kontrolu : ... 4

v

Finanénu operéciu alebo jej Cast je - niefe * moZné vykonat, v nej pokra¢ovat alebo vymahat

poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ¢ast’ uz vykonala. /
Datum vykonania zdkladnej financnej kontroly : 8.8.2022
Meno a priezvisko vediiceho zamestnanca : Mgr. Richarca y

Ddtum a podpis vediiceho zamestnanca : el

*nehodiace sa preSkrtnuit,



