NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1779/2022/PS ESM - 1390
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik
v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Banska Bystrica
v zastipeni: -Jén Nosko, primétor mesta
sidlo: ' - Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
I1CO: 00313271
DIC: %02045 1587
bankové spojenie: CSOB, a. s., pobo&ka Banské Bystrica
&islo taétu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
2. Najomea : |
Meno: , . Eubomir Chmelik,
Déatum narodenia:
Trvale bytom: -

(d'alej len ,,ndjomca*}

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clinok L.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva .
5982 pre kat. izemie Radvail, obec Bansk4 Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcely registra
»E" evidovany na katastralnej mape, ako:
. parc. &. E KN 450/24 — ostatn4 plocha o vymere 8222 m?,
(d’alej len ,,Pozemok®).

Clanok 11
Predmet a ticel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na doCasné uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
nehnutelnost’ - &ast’ Pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 5982, pre kat. izemie Radvati, obec
Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcely registra ,,E“ evidovanej na katastrilnej mape,
ato:
. &ast parc. €. E KN 450/24 — ostatnd plocha o vymere 9 m?,
(z Casti identick4 s parc. ¢. C KN 4056/1)
(d’alej len ,,predmet najmu®). ,
2. Prenajimana ast’ Pozemku, ktora je predmetom najmu je bliZsie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktord tvori neoddelitelni stcast tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1. Zmluvné strany
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vyhlasuju, Ze grafické znazornenie tvoriace Prilohu ¢. 1 zmluvy je pre zmluvné strany urcité
a zrozumitel'né.

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu za u¢elom vybudovania a

prevadzkovania plynovej a kanalizanej pripojky vramci stavby : ,,Pristavba a stavebné upravy
rodinného domu* (d’alej len ,,stavba“) a na dobu najmu podlPa ¢lanku IV. zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajlmate] ovi za predmet ndjmu dohodnuté ndjomné v sulade s ¢lankom
I tejto zmluvy.
Clanok IML.

Vyska a splatnost’ nAjomného
Vyska ro¢ného najomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran urfena v silade
s ¢lankom 20 bod 3. Zasad hospodédrenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo diia
01.12.2017 v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zasady*) na sumu 30,00 € za kazdy aj zacaty
kalendarny rok z dévodu, Ze pri vymere 9 m? prenajimaného pozemku by predstavovalo rotné
najomné sumu vo vyske 27,00 € (slovom: Dvadsat'sedem eur), pri¢om takédto suma ro¢ného ndjomného
vo vyske 27,00 € by bola niZ3ia ako je minimalna cena roéného najomného stanovena v v ¢ldnku 20 bod.
3 Zéasad.
Najomca sa zavizuje najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatefovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na fidet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS 1779/2022 alebo
priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26,974 01 Banska Bystrica v termine vzdy
do 30. juna prislusn¢ho kalendarmneho roka.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi najomné za obdobie
kalendérneho roka platného v ase podpisu tejto zmluvy spoloéne s najomnym za najbliz§i budiici
kalendarny rok, nasledujiici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy, a to spola vo
vyske 60,00 € (slovom: Sestdesiat eur), ktoré najomca uhradi prenajimatefovi najneskor do 15
kalendarnych dni odo dita nadobudnutia G¢innosti zmluvy, a to spésobom podla 3. bodu tohto &lanku
zmluvy. Najomné za d’alsie obdobie je najomca povinny uhradit’ v termine podla bodu 3. tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenych v tejto zmluve zaklada narok prenajimatela
na okamZité odstl'lpenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tipravy vysky najmu v silade so Zasadami, s ktoryml je najomca riadne
obozndmeny a s uvedenou Upravou sihlasi.

Clnok IV.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania najomcovi na dobu uréitii, a to odo diia

nadobudnutia fi¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. bod 4 zmluvy do diia predloZenia posledného
(najneskor vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vyzadovaného pre zrealizované stavby
a &innosti v zmysle €lanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledn€ho (najneskér
vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podla predchadzajiicej vety je nidjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ a predloZit’ fotoképiu najneskdr do 15 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolauda¢ného rozhodnutia. Najomca je povinny spinit si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost aj v pripade kazdého d’alSieho vydaného a pravoplatného kolaudagného rozhodnutia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povazuje za odovzdany diiom nadobudnutia u€innosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
Ukonéenie ndjmu
Predmetna zmluva zanikne:

1.1. uplynutim doby ndgjmu podr'a &lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;

1.2. pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

1.3. odstapenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu
v pripade: '
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a) ak najomca najneskér do 12 mesiacov od nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotokopiu posledného (najneskér vydaného) stavebnébo povolenia,
vyzadovaného na realiziciu ¢innosti uvedenych v &lanku II. bod. 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskdér do 24 mesiacov od nadobudnutia 0éinnosti tejto-zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotokdpiu posledného (najneskdr vydaného) kolaudaéného rozhodnutia,
vyzadovaného na realiziciu ¢innosti uvedenych v ¢lanku II. bod. 3. zmluvy;

¢) ak najomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku III. bod 1. aZ 4. tejto

zmluvy.

Odstipenim od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tejto

zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu Skody, prévo

na zmluvnu pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zéklade prejavu vdle
zmluvnych stran alebo z dévodu ich pravnej povahy zostavaji v platnosti aj po skofeni platnosti
tejto zmluvy.

2. V pripade ukon¢enia zmluvného vztahu z dévodu, Ze predmet ndjmu prestane sliZit' dohodnutému tucelu,

sa najomca zavizuje uviest' predmet najmu na vlastné naklady do poévodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty), a to najneskdr do 60 dnf od ukoncenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze najomca
tito povinnost’ poru$i, je povinny uhradit prenajimatelovi néklady, ktoré mu vznikli v stvislosti
s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Clénok VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl'a tejto zmluvy, predmet najmu uZzivat’ riadnym
a hospodarnym spdsobom na dohodnuty ufel a dodrZiavat' vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujilice sa na predmet najmu.

Néijomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stilade s ucelom ndjmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti.

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom urenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri¢om je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 Ob&ianskeho zdkonnika
nedochadzalo ku §kodim na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.

Néjomca je povinny zabezpelit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
G&ely realizacie ucelu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZznosti oplotenia.
N4jomca je povinny pri realizicii i¢elu najmu respektovat’ vietky dotknuté IS v stiibehu, resp. v kriZzovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje pocas doby n4jmu poskytnit’
suéinnost’ pri prlpadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktlez umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podfa tejto zmluvy do uZivania tretej osobe alebo do podndjmu.

Prenajimatel’ shlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pradcami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za icelom realizacie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre
najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy, dokladom preukazujiicim
in€ pravo k pozemkom uvedenom v €lanku. II. bod 1. tejto zmluvy v stilade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods.
1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorgich predpisov.

. Néjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpetovat’ poriadok a bezmi Gdrzbu predmetu najmu.

Zaroveii je najjomca povinny odstraiiovat’ znecistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innostou
v sitvislosti s realizaciou iéelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poru§ovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.

Najomné zmluva €. 1779/2022/PS ESM ~ 1390 3/4



9. 'V pripade, ak ddjde k zvySeniu hodnoty predmetu n&jmu, ndjomca nema narok na thradu Ziadnych
néakladov resp. hodnoty zvysenia.

10. Néajomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s predmetom n4jmu a v tomto stave ho prebera.

11. N4ajomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatel'ovi fotok6piu kaZdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dnf odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

12. Najomca je povinny predloZit' do 60 dni od dokonéenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné niklady
spraveovi Digitalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (dalej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky
trad Banskd Bystrica, zameranie skutoného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,porealizaéné
zameranie*) v grafickej a digitélnej forme na CD/ DVD/ USB nosiéi nasledovne:

- porealizatné zameranie (dsvs) vo forméatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam stradnic (S-JTSK) a vyiok (B.p.v.);

- porealizacné zameranie v tlatenej podobe musi obsahovat: datum, peciatku, meno a podpis oprivnene;j
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, * txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchidzajiicej vety, st potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Spéscb apodmienky zépisu do DTM st uvedené vo Vieobecnom zéviznom nariadeni

mesta Banskd Bystrica €. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo dfia 01.10.1997,

s ktorym sa najomca oboznamil. '

Clinok VIL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.

Obciansky zidkonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
platnymi na dzemi Slovenskej republiky. .

2. Tito ndjomnd zmluvu moZno menit a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

3. Této ndjomnd zmluva bola vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Této zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a u€innost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v silade s ustanovenim
§ Sa ods. 1 zékona &. 211/2000 o slobodnom pristupe k informacidm v spojeni s ustanovenim § 47a
zéakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali a uzatvarajl ju na zklade slobodnej a vaznej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné vol'nost nebola obmedzend, €o potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrica, diia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Najomca:
Jan Nosko . Lubomir Chmelik
primator mesta
Banské Bystrica
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