Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, § 720 Ob¢ianskeho zdkonnika, Obchodného zdkonnika a podl'a Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dia 27.04.2010
v zneni neskorSich dodatkov medzi (d’alej len ,,zmluva®)

prenajimatelom: Zilinsky samospravny kraj
v sprave Hornooravska nemocnica s poliklinikou Trstena
zastipend: MUDr. Marian Tholt, riaditel
ICO: 00634891, DIC: 2020573445, IC DPH: SK2020573445
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK18 8180 0000 0070 0048 1221
( d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

ndjomcom: Dialnter s.r.o.
So sidlom: Mieru 549/16, 028 01 Trstena
Zastupena: MUDr. Margita Surov¢ikova, konatel'ka
ICO: 36364681, DIC: 2022211565
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna s.s.
IBAN: SK56 0900 0000 0003 2316 3904

(d’alej len ,,ndjomca™ v prislusSnom gramatickom tvare)

(d’alej spolu aj ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a icel nijmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave predmet ndgjmu nachadzajuce sa v budove detského paviléonu na
prizemi, s. ¢. 1331, postavenej na pozemku parc. ¢.1600/9, zapisanej na LV ¢. 227, k. 0.
Trstend, vedenom Spravou katastra v TvrdoSine.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

a) nebytové priestory - ambulancie o celkovej vymere 32,70 m* nachadzajuci sa v
nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,
b) cast’ nebytového priestoru - ¢akarenn o vymere 5,00 m?, nachadzajuceho sa
v nehnutel'nosti ( stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,
d’alej spolu len ,,predmet najmu*.

. Néjomca si predmet ndjmu podla bodu 2 pism. a), b) tohto ¢lanku prenajima za tcelom

ambulantnej zdravotnej starostlivosti v Specializovanom odbore diabetolégia.

4. Najomca ma pravo uzivat spolocné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v
rozsahu nevyhnutnom na riadny chod a uzivanie predmetu ngjmu.

5. Na predmet ndgjmu bol v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu €. 1-2022-HNsP ponuka ¢é. 1.1.

W
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CL1I
Doba najmu a skonéenie najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.04.2022 do 31.03.2023.
N4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:
a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skoné¢eni najmu
alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zédklade pisomnej vypovede prenajimatel’a
, dovodov uvedenych § 9 ods. 2 zak. C. 116/1990 Zb. alebo pisomnej vypovede
najomcu z dovodov podla § 9 ods. 3 zak. C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota podla bodu 2 pism. c) tohto ¢lanku je dva mesiace a zacina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej
zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak najomca porudi alebo nesplni
ktorukol'vek povinnost” podla tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je dovodom na vypoved
zmluvy, s podmienkou, ze prenajimatel’ ndjomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti
vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktora je najmenej 135 kalendarnych dni od
dorucenia pisomného upozornenia, nedoslo k naprave. Odstupenie od zmluvy je ucinné
diiom jeho dorucenia ngjomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od
potiatku, ale az odo dia dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. Odstupenie musi
mat’ pisomnu formu, musi byt dorucené najomcovi a musi v nom byt uvedeny dovod
odstupenia, inak je neplatné.

Cl. 11
Najomné a jeho ahrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo
vyske 1 131,- €, rozpisom podla jednotlivych priestorov uvedenym v prilohe ¢.1, ktord je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze ro¢né najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’ v sume
282,75 € Stvrtro¢ne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om najneskor do piateho
(5.) pracovného dia v mesiaci, nasledujicom po uplynuti prislugného Stvrtroku, v lehote
splatnosti faktary , na ucet prenajimatel’a uvedeny na faktare, variabilny symbol: €islo
faktary. Najomne sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet prenajimatela.
Vyska a rozpis najomného na prislusny kalendarny rok je uvedena v prilohe ¢&. 1 tejto
zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podl'a bodu 1 a 7 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit arok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia
Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zikonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi ngjomné podla bodu 1a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit aj pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitné¢ho upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
Vlady SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
sikonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na
jednostranné zvy$ovanie platieb uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku vo vyske inflacie
rovnajucej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly

//
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kalendéarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenou percentualnou vyskou

“publikovanou Statistickym uradom SR. Zvysené najomné je zavézné pre najomcu od

nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo
strany prenajimatela.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndgjmom predmetu najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

- wkurovanie a doddvka TUV v prenajatych priestoroch,

- doddvka vody a stocné,

- dodavka elektrickej energie,

- ostamé sluzby (idriba pristupovych komunikdcii k objektu, upratovanie,
prevdadzka a udrzba  spolocnych  priestorov a vahu, odvoz odpadu,
telefonické spojenie — vniitornd linka ).

Suma za sluzby spojené s ngjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu 1763,56 €
s DPH roéne. Ndjomca sa zavizuje uhradzat zdlohové platby za sluzby spojené s ngjmom
podla bodu 1 tohto ¢lanku Stvrtrocne v sume 440,89 € na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelom najneskor do piateho (5.) pracovného dia v mesiaci, nasledujicom po
uplynuti prislusného Stvrtroku, v lehote splatnosti faktury , na ucet prenajimatel'a uvedeny
na fakture, variabilny symbol: &islo faktary. Vyska arozpis zalohovej platby ako aj
sposob zuctovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe &. 1, ktora je neoddelitelnou
stiéastou tejto zmluvy. Zalohova platba sa povazuje za uhradent diiom pripisania na ucet
prenajimatela.

Celkové zuétovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu
najmu sa vykona raz ro¢ne, a to vzdy najneskor k 28.02. za predchadzajtce ro¢né obdobie
podla sposobu zuctovania uvedeného v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. V lehote do 15 dni od
dorudenia vyuctovania prenajimatelom (faktary), ktoru je prenajimatel’ povinny dorucit
najomcovi najneskor do 15 kalendérnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie celkového
zGctovania zalohovych platieb podla predchadzajucej vety tohto bodu 3, je najomca
povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ vratit
vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢ni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ngjmom predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zruSené cenove
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny
7a tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit’ aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia

f
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v,(‘/lédy SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného

- zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CLV
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozicky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet nagjmu ani ziadnym inym spdsobom
zatazit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndajomcovi plny aneruseny vykon jeho prav
spojenych s nagjmom predmetu najmu, najmd zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ndjmom a odovzdat predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

Néajomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
atento prebera bez vyhrad avstave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku dfiu uéinnosti tejto zmluvy
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

N4djomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, sktorym ho prenajimatel’ obozndmil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu najmu a po skonceni nagjmu ho

“vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je

povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Ndjomca je povinny vykonat drobné opravy na svoje naklady. Naklady spojené
s drobnymi opravami st naklady na vymenu drobnych stuciastok, drobné opravy zariadeni
a vybavenia Predmetu najmu do hodnoty 100 EUR za kazdy kus.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykonavat len
s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel'a a vylu¢ne na svoje naklady.
Ndjomca moéze pozadovat od prenajimatela uhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu nagjmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajici pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sucasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich casti.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonteni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynalozenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat ndrok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
prenajatej veci.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

N4djomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’'ovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.
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N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykondva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ngjmu podla tejto zmluvy.

.Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit' vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

.Ndjomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavdzuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l.
[ ods. 1 tejto zmluvy.

.N4jomca je povinny udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne zaviaznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

. Za Skodu spdsobent na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ngjomca. Ndjomca sa zavézuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktora vznikne
nad ramec obvyklého opotrebenia.

. Ndjomca je povinny Specificky odpad odovzdavat' v obaloch na to ur¢enych, riadne
oznacenych apri odovzdani prenajimatelovi svojim podpisom potvrdit mnozstvo
odovzdaného Specifického odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti. Minimalne mnoZstvo
odobratého Specifického odpadu prenajimatel'om za kalendarny rok je 1 kg.

.Ngjomca je povinny postupovat podla zak. ¢. 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov podla ktorého, zodpoveda za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV ¢.75/1995 Z. z. o zabezpetovani evakuacie v zneni
neskorsich predpisov. Vsetky informécie, t.j. unikové cesty pri poziaroch, varovné signaly
v pripade vSeobecného ohrozenia su uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

.Ndajomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ na prislusny kalendarny rok a pri kazdej
zmene mesacnych platieb najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom (podla
¢l. III bod 4 a¢l. IV bod 5) vyhotovi a doru¢i najomcovi novu prilohu ¢. 2 (Splatkovy
kalendér), podla ktorej ndjomca sa zavidzuje platby prenajimatelovi uskutocnovat'.
Dorucenim prilohy ¢. 2 ndjomcovi sa tato stava sucastou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ potvrdzuje, Zze Predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,,BOZP*),
poziarnej ochrany a ochrany majetku. Prenajimatel’ zodpoveda za to, ze Predmet najmu
bude po cely cas trvania najomného vztahu v prevadzky schopnom stave, v sulade
s predchadzajucim odsekom a nebude mat’ nedostatky ohrozujuce zivot a zdravie 0sob.

. Prenajimatel’ zabezpecuje udrzbu, opravy, Gpravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov budovy (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické,
vytahové, odpadové, sanitarne, bezpe¢nostné, telefonne a iné systémy) sluziacich

budove (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich ¢asti inStalovanych alebo vnesenych
najomcom do predmetu ndjmu), spolo¢nych priestorov a konstrukénych prvkov budovy
okrem drobnych oprav upravenych v ¢l. VI bod 5. tejto zmluvy.

. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych
oprav (d’alSich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel” a
umoznit' mu vykonanie tychto oprav alebo zésahov.

. N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi a d’alSim osobam potrebni stacinnost
pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu
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nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, v opacnom pripade najomca zodpoveda za
$kodu vzniknutt prenajimatel'ovi porusenim prislusnej povinnosti.

. Najomca je povinny uzivat' predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia predmetu

najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0sOb a nesmie
pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pohladavku voc¢i Najomcovi, ktorda mu, ako veritelovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, nepostipi podla § 524 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,0Z%) trete] osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, ako dlznika. Postapenie pohladavky
prenajimatelom bez predchadzajuceho pisomného sthlasu ngjomceu je neplatné podla §
39 OZ. Sthlas ngjomcu je platny len za podmienky, ze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej
republiky

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade omeskania najomcu s uhradou mesaéného
najomného podla ¢l. 1l bod 2 a4 tejto zmluvy alebo s Ghradou zalohovej platby za
sluzby spojené s ndgjmom podla ¢l. IV bod 2, 3 a5 tejto zmluvy, je prenajimatel’
opravneny pozadovat' od nagjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej
sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na néhradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat’
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost  platit’ trok
7 omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran. ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Obchodného zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’,
najomca jeden a jeden bude zalozeny na Zilinskom samospravnom kraji.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto
neplatné ustanovenie sa bude povazovat' za upravené alebo vymazané v rozsahu
potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti. Zostdvajuce ustanovenia tejto Zmluvy tym
nebudu dotknuté a zostanu plne platné a ucinné.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
prvym ditom doby najmu podla ClL Il bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred
tymto diiom zverejnend, inak prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom
sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji. Ze zmluvu uzavreli slobodne. vazne abez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

e ——— i i 0 —
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Prenajimatel’ Nijomca:

12. 4. 202 Zd05. Lot
V Trstenej dnav‘?b Rsler V Trstenej diia ... 7.0 %
-
)
MUDr. MUDr. Margita Surov¢ikova
riaqaiel konatel'ka
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ZSK v sprave HNsP Trstena, Mieru 549/16, 028 01 Trstena, ICO : 00634891

Dialnter s.r.o., Mieru 549/16, 028 01 Trstena, 1CO: 36364681
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k Zmluve o najme nebytovych priestorov
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1. Spésob vypoctu zalohovych platieb a ich roéného zictovania:

Zilohové platby na sluzby spojené s najjmom sa stanovia dohodou v zéavislosti na vymere prenajatej plochy v m’
a podla prikonu a vykonu elektrickych zariadeni pouzivanymi v suvislosti s i¢elom predmetu najmu resp. podla
naro¢nosti prevadzky na spotrebu vody.

Roé&né zaétovanie zalohovych platieb sa uskutocni takto:

a) skuto¢né naklady na teplo (vykurovanie a TUV, suvisiace revizie ), ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om
tychto sluzieb sa prepocitaju na m’ celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti,

b)skutocné naklady na elektrickii energiu a suvisiace sluzby (el. revizie) ktoré prenajimatel’ zaplatil
dodavatelom tychto sluzieb sa prepocitaju koeficientom stanovenym z percentualneho podielu prikonu
elektrickych zariadeni, ktoré najomca pouziva pri prevadzkovani ucelu tejto zmluvy, na celkovo najomcami
pouzivanych elektrickych zariadeniach v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v prenajatych priestoroch . (aza
osvetlenie prepoc¢tom na m” prenajatej plochy apodielu na spolo¢nych priestoroch); zoznam pouzivanych
clektrickych zariadeni najomca oznami pisomne prenajimatel'ovi do 10 dni po podpisani tejto zmluvy a nasledne
aj kazdu zmenu,

¢) skutocné naklady na upratovanie, ktoré ma prenajimatel’ s poskytovanim upratovania vo vlastnej rézii, a
ktoré sa prepocitaju na celkovy pocet m” . ktoré sa v nehnutelnosti uvedenej zmluvy dodavatel'om tejto sluzby
upratuju ,

d) skuto¢né naklady na vodné a sto&né, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tychto sluzieb sa prepocitaju na
pocet ndgjomcov v nehnutelnosti podla zmluvy v uvedenom obdobi ( kalendarny rok v ktorom sa vyuctovanie
vykonava avzhladom na dobu najmu), pricom podla acelu prevadzkovania astym suavisiacej zvysenej
naro¢nosti na spotrebu vody ( gynekologia, stomatologia...) sa prirata osoba naviac,

¢)skutoéné naklady na odvoz odpadu a udrzba pristupovych komunikacii k objektu, ktoré prenajimatel’
zaplatil dodavatel'om tychto sluzieb, sa prepocitaji na pocet najomcov v nehnutelnosti podla ¢lanku I bod 1
zmluvy v uvedenom obdobi ( kalendarny rok v ktorom sa vyuctovanie vykonava).

Ro&né zaétovanie podla pism. a) a b)sa vykona porovnanim rozdielu medzi su¢inom skuto¢nych nakladov na
m’ a vymery predmetu najmu v m” spolu s pomernym dohodnutym podielom na spolo¢nych priestoroch v m’,
uvedenym v tejto prilohe na strane jednej a skutocnej vysky zaplatenych zalohovych platieb na strane druhe;j.
Najomca si prenajima plochu za u¢elom odstavenia osobného motorového vozidla.

Dohodnuty pomerny podiel spolo&nych priestorov, ktorym sa najomca podiel'a na nakladoch za sluzby
vzmysle 2.2 a)ab) je 31,60 m’ .

Roéné za&tovanie podla pism. ¢) aZ e) sa vypocita zrozdielu alikvotnej Casti pripadajicej na najomnika
a zaplatenych zéloh v prislusnom kalendarnom roku.

1.2. Spdsob platieb a zactovania telefonickych hovorov (vnatorna linka) : ro¢né zictovanie za
pouzivanie vnatornych liniek sa vykond na zaklade faktary z Telekomu a udrzby ustredne a to rozdielom zo
zaplatenych zaloh a podielu skuto¢nych nakladov pripadajuceho na jedného najomcu.

f
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Priloha ¢. 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Najomca: Dialnter s.r.o., Mieru 549/16. 028 01 Trstena, 1CO: 36364681
Prenajimatel: ZSK v sprave HNsP Trstena, Mieru 549/16. 028 01 Trstena, ICO : 00634891

SPLATKOVY KALENDAR
na obdobie : april 2022— marec 2023

Variabilny symbol na dhradu : ¢islo faktary

Uhrada Uhrada za najom (€) Zalohova Ghrada za Spolu mesaéna dhrada :
sluzby (€)
K 30.6.22 282,75 440,89 723,64
K 30.9.22 282,75 440,89 723,64
K 31.12.22 282,75 440,89 723,64
K31.3.23 282,75 440,89 723,64
Celkom ( €) : 1131,- 1763,56 2 894,56

Tento splatkovy kalendér prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara ngjomceovi

e e P e e e e .. ————————————

Zmluva o najme nebytovych priestorov Strana 10




