Zmluva o najme bytu

¢. 1578/2022/0SV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika . 40/1964 Zb.

Zmluvné strany:

Prenajimatel”

Néazov organizécie:.  Mesto Banska Bystrica

Statutdrny zastupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armddy 26, Bansk4 Bystrica, Slovensk4 republika
ICO: 00313271

DIC: 2020451587

(d’alej aj ,,prenajimatel™)

Nijomca:

Meno a priezvisko: Daniel His, rod.
narodeny:

rodné &islo:

trvaly pobyt:

statne obCianstvo: SK

a manZelka

Meno a priezvisko: RuZena Hisovd, rod.
narodeny: - !

rodné &islo:
trvaly pobyt:
Statne obcianstvo: SR
(d'alej aj ,ndjomea®)

,
-

uzatvaraja tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

= - I.
Predmiet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachédzaji v obytnom dome na
Sladkovicovej ulici ¢&. , sipisné &fslc vedené na LV 4448, vk. . T

2. Prenajimatel’ za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej zdbezpeky
prenechéva najomcovi do uZivania 1-izbovy byt &islo . |, siipisné Sislo “a Sladkovicovej ulici &, - 1 v
Banskej Bystrici (d'alej len ,,byt™).

.
Opis bytu
1, Byt je vykurovany elektrickym kiirenim a pozostiva z 1 obytnej miestnosti a vedFajsich miestnosti. Celkova

vymera podlahovej plochy bytu je 40,77 m?, z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti je
20,47 m?a celkové podlahovi plocha vedFaj§ich miestnosti bytu je 20,30 m?.
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Doba ndjmu

1. Najom bytu vznika ditom 16.08.2022 a sa uzatvara na dobu urditit do 15.08.2025. .

2. Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a- podmlenok stanovenych v Zakone &, 443/2010 Z. z. o
dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov méa ndgjomeaa prenaj:matel’
pravo opakovane vzatvorit’ zmluvu 0 ndjme bytu na-dobu urcitd.

1v. -
Niéjomné a whrada za pluenia poskytované s uZivanim bytu -

1. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatefovi ndjomné a {ihradu za pinenia poskytovane s uZivanim bytu
prostrédnicivom MBB a:s., CSA 26, Banské Bystrica, v zmysle Manditnej zmluvy zo dita 1:4,2002 (dalej
.MBB a.5.%).

2. Néjomné za WZivahie bytu je stavovené vo viske 114,50 EUR mesacne. Uhtada 2a plnenia spojené s
uzivanim bytu je stanovend v evidenénoin llste pre vypotet ihrady za iZivaitie bytu, ktory tvori neoddeliternu
- stifast tejto zmluvy.

3. Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel je potas doby ndjmu opravneny jednostranne zv§3it’ nijom a
hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit” d'alSie podmienky ndjomngj zmluvy, ak tak ustanovi
osobitny pravny predpis.

4. Najomné spolu s preddavi\amx ia pluema je najomea. poyinny platit mesadne do 15. dila  beZného’ mesuic,a
na téet MBB a.s. vedeny v t, a.s., Cislo Gétu: - N
BIC: : _Variablln)’l symboi 500993, '

5. Ak najomica neuhradi nijomné a preddavky na pinenia riadne a véas podfa & IV.,bod 4  tejto zmluvy je
povinny zaplatit” prenajimatefovi prostrednictvors MBB a.s. poplatok 2 omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy de omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zacaty mesiac omeskania..

6. Spravu obyiného.domu vykondva SPRAVBYT, s.r.0. so sidlom’ Nam. L. Stﬁ’ra. 13, Banska Bystrica. (dalej
,Spraved’).

7. Prenajimatel’ prostredmctvom spriveu je povinny vykonat vyuctovame roénej Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoinych nakladov za paskytlmte plnema '
predchadzajicorn kalendarnom roku, najneskdr.do 30.06. nasledujiceho kalendérneho roka pre ndjomeu.

8. Nedopiatky alebo preplatky vyplyvajice 2 vyictovania st splamé do 15 dni odo-dita dorucenia vyi'lé'tovania'
‘najomeovi. Zmluvna strana, ktord je v-omeSkani s platbou vyplyvajicou z vyittovania je povinnd zaplatit’
-druhej zmluvnej strane Grok z omekania. vo- viske stﬁnovenej platnym' Nariadenim vlady SR, ktorym sa
- vykondvajt niektoré ustanovenia Obtianskeho zdkonnika, pri¢om narok na ndhradu Skody tym nig je dotknuty.

V.
Priva-a povinnosti z néjmu

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpeclt mu.
plng a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel a najomca spisu. o odovzdani bytu
najneskdr do- 5 dni odo dia:podpisania- namnme.} zmluvy zépisnicu, v ktorej: sa opise vybavenie a zariadenie
bytu, stav byfu v ase jeho odovzdania najomcow

2. Najomca mé popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia doimu, ako aj poZivar’
plnenia, ktorych poskytovame je spojené s-uZivanim bytu.
3. Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne podval plnenia,
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ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmaé:

— nerusit a neobmedzovat ostatnych nijomcov bytov v bytovom dome

— dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.

— odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Castiach a zariadeniach domu
sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti.

— umoZznit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi, ak
pojde o opravu spolo¢nych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna
v zdujme in¢ho ndjomeu

— nezasahovat’ do spolognych &asti a spoloénych zariadeni

— nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

4. Ndjomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezna udrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprév, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ini podstatnd zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. N4jomca je povinny zachovat’ pévodny stav a vybavenie ndjomného

bytu.
7. N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatera.

8. N4jomca je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi zoznam os8b tvoriacich domdacnost’ pri podpise zmluvy.
Tento zoznam bude uvedeny v eviden¢nom liste pre vypoget thrady za uZzivanie bytu, ktory tvorf neoddelitel'na
s¢ast’ tejto zmluvy. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom MBB
a.s. zmenu skuto€nosti rozhodujicich pre uréenie vysky mesagnych preddavkov na plunenia poskytované s
uZivanim bytu.

9. Pri opakovanom uzatviranf zmluvy o nijme bytu je najomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi dva mesiace
pred ukoncenim tejto zmluvy Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu a doklady osvedéujlice
plnenie podmienok v zmysle Zakon ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zakladajii nové uzatvorenie zmluvy o nijme bytu.

10. Pri skonéeni najmu bytu je ndjomcea povinny odovzdat’ prenajimatelovi v deit skon€enia

najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
nZivani a 0drzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O
odovzdani bytu spifu prenajimatel’ a najomca zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi.

- VL
Zavereéné ustanovenia

1. Tto zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie &lanku IV, bod 3
tym nie je dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obgianskeho zédkonnika.

3. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn a u&innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv v silade s ust. § 5a ods.1. zdkona o
slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 4 vyhotoveni a najomca 1
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vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni

ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentickost' zmluvy potvrdzujd vlastnoruénym
podpisom.

V Banskej Bystrici, dia V Banskej Bystrici, dia

Jan Nosls

Daniel Hus
primator mesta Banska Bystrica najomca
prenajimatel’
B Frverereens
RuZena Husova
najomca
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