ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:

Nazov: mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450
BIC: GIBASKBX

Konajuci: Juraj Petrakovi¢, primator

(dalej ako ,prenajimatel”)
a
Najomca:

Obchodné meno: VOLANKA GROUP s.r.o.

So sidlom: Bernolakova 94, 902 01 Pezinok
ICO: 54238 200

DIC: 2121619247

Konajuci: Ales Volanka, konatel

Katarina Volankova, konatel
Spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |., oddiely: Sro,
viozke €.: 157242/B

(d'alej ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolo¢ne ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvna
strana")

PREAMBULA

Tato zmluva sa uzatvara ako vysledok obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej prenajimatelom
na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Modry & 724/24/2022, zo dnha
12.05.2022 aschvalenia najomcu ako vitaza predmetnej obchodnej verejnej sutaze
uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry ¢. 757/25/2022, zo dfa 14.07.2022 (dalej
aj ako ,obchodna verejnéa sutaz).

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — prevadzkového objektu bufetu na
pozemku reg. “C* KN s parc. & 8069, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
ovymere: 59 m2, kat. Uzemie: Modra, evidovanym Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na liste viastnictva &. 5713, kat. uzemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok, vratane prilahlej plochy (terasy) na pozemku reg. “C* KN s parc. &.
8070/3, druh pozemku: ostatnd plocha ovymere: 66 m2, kat. uzemie: Modra,
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3.1
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Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na liste viastnictva ¢. 5713, kat.
uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok (dalej ako ,nehnutel'nost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do dofasného
uZivania nebytové priestory o celkovej vymere 188,80 m? konkrétne miestnosti: 01S
sklad suterén o vymere: 9,58 m2, 01 chodba o vymere: 2,48 m2, 02 zazemie o vymere:
2,47 m2, 03 WC + upratovacka o vymere: 1,74 m2, 04 sklad o vymere: 3,74 m2, 05
bufet — priprava a vydaj o vymere: 12,86 m2, 06 ochoz bufetu o vymere: 43,58 m2, 07
terasa na prizemi o vymere: 2587 m2, 08 vyrovnavacie schodisko o vymere: 8,29 m2,
09 schodisko na hornu terasu o vymere: 5,39 m2, 10 terénne schodisko o vymere: 5,30
m2, 11 vstup do pivnice o vymere: 1,51 m2, 1.02 prechod na terasu o vymere: 6,38
m2, 1.03 horna terasa nad bufetom o vymere: 33,57 m2, 1.04 horna terasa nad
exteriérom o vymere: 26,04 m2, ktorych situaény plan tvori neoddelitelnu sucast' tejto
Zmluvy ako jej prilocha €. 1 (dalej ako ,nebytové priestory* alebo ako ,predmet
najmu"), a zavazok najomcu uhradzat’ dojednané najomné a suvisiace platby vo vyske
a spdsobom upravenym v ¢lanku lll. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavédzuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
prevadzkovanie bufetu, kaviarne, gastroprevadzky a rychleho obcerstvenia
s moznostou zobrat’ so sebou. Sucastou prevadzky nebytovych priestorov nesmu byt
vyherné hracie automaty. Povinnostou najomcu je prevadzkovanie nebytovych
priestorov v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a normami platnymi
na uzemi Slovenskej republiky, vratane v8eobecne zavaznych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modry).

Potrebné povolenia a suhlasy prislu§nych organov spojené s vykonom é&innosti podla
bodu 1.3 tejto Zmluvy je povinny zabezpe it si najomca na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie asuhlasi, Ze plnohodnotnému uzivaniu nebytovych
priestorov su nevyhnutné ich Upravy zo strany najomcu, najma: zariadenie, inventar,
prislusna esteticka Uprava interiéru a exteriéru, pripadne upravy jestvujucich rozvodov
(so suhlasom prenajimatela) a pod., resp. jeho uspdsobenie zo strany najomcu.
Uvedené naklady znasa v plnom rozsahu najomca bez moznosti ich uplatnenia voci
prenajimatelovi.

Clanok I
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato v trvani siedmich (7) rokov odo dna
nadobudnutia uéinnosti Zmiuvy.

Uplynutim doby najmu najomny vztah podlfa tejto Zmluvy zanika.

Clanok lil.
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné =za uzivanie predmetu namu je
1.072,- €/mesacne (slovom: ,jedentisicsedemdesiatdva“ eur/mesacne) (dalej ako
,hajomné*).

Mesaéné najomné za predmet najmu podla bodu 3.1 Zmluvy sa najomca zavazuje
uhradzat po¢nuc diom nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych mesacnych
splatkach vopred, vzdy najneskér do 15. diha prislusného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatela ktory je vedeny v: V8eobecna uverova banka, a.s., Cislo uétu:
23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX, pod VS:
1712200190.

Ak najom zacne plynut' v priebehu kalendarneho mesiaca, vypocitava sa alikvotna ¢ast
najomného tak, Zze denné najomné vypocitané ako 1/30 mesaéného najomného sa

2/8




3.4

3.5

vynasobi poétom dni odo dna nadobudnutia u€innosti Zmiuvy do konca kalendarneho
mesiaca, v ktorom sa Zmluva uzatvorila. Takto vypoditané najomné sa najomca
zavazuje zaplatit' prenajimatelovi najneskér do 10 pracovnych dni odo drfa ucinnosti
tejto Zmluvy na uéet prenajimatela ktory je vedeny v: VSeobecna Uverova banka, a.s.,
¢islo udtu: 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX,
VS: 1712200190.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nagjomnom nie su zahrnuté ziadne platby za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov (elektrina, vodné, stofné, odvoz smeti,
vykurovanie a pod.). Zmluvné strany sa dohodli na platbach za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu nasledovne:

3.4.1 Platba za dodavku elektrickej energie a vodného a stoéného:

Vyska preddavkov za dodavku elektrickej energie a vodného a stoéného bola
zmluvnymi stranami dohodnuta v celkovej vySke 200,- €/mesacne (slovom
,dvesto" eur/mesaéne). Uhrady preddavkovych platieb za dodavku elektrickej
energie a vodného a sto€ného je najomca povinny hradit spolone s platbami
najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinny najmenej raz
rone vykonat vyuctovanie platieb za ostatné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov uhradenych najomcom, a to najneskér do tridsiatich (30)
pracovnych dni odo dfia doruéenia vyucétovania od prislusnych dodavatelov
energii. V pripade nedoplatku na platbach za ostatné sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov na zaklade vyuctovania je najomca povinny
tento nedoplatok uhradit’ do strnastich (14) dni od doru¢eného vyacétovania na
bankovy uUcet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo oznameny
najomcovi po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade zmeny. V pripade preplatku na
platbach za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je
prenajimatel povinny tento preplatok uhradit' do Strnastich (14) dni na bankovy
uéet najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo oznameni prenajimatelovi
po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade zmeny. Akékolvek iné naklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov zabezpec&uje a hradi najomca sam vo vlastnej
rézii.

3.4.2 Platba za odvoz odpadu

Zmluvné strany sa dohodli, ze odvoz a likvidaciu odpadu si je povinny
zabezpe it najomca na viastné naklady.

3.4.3 Vyvoz zumpy:

Nakolko su nebytove priestory (ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy)
a sanitarne zariadenia — WC (ktoré nie su predmetom najmu podla tejto zmluvy)
spolo€ne napojené na jednu zumpu, patri na zaklade dohody zmluvnych stran
prenajimatelovi nahrada za vyvoz Zumpy suma, ktora sa rovna minimaine
podielu 1/8 celkovych nakladov vynaloZzenych prenajimatelom na vyvoz Zumpy.
Zumpa bude vyvazana v zavislosti od potreby. Prenajimatel! je povinny
najmenej raz roéne vykonat' vyuétovanie platieb za vyvoz zumpy. Najomca je
povinny a zavazuje sa uhradit naklady vo vySke podielu 1/8 celkovych nakladov
vynaloZzenych prenajimatelom na vyvoz zumpy do Strnastich (14) dni od
doruéeného vyuctovania na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, alebo oznameni najomcovi po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade
zmeny.

Vyska najomného mdze byt jednostranne upravovana prenajimatefom v nadvaznosti
na zmenu miery &istej inflacie v Slovenskej republike oficialne uverejnenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok k 1.1. nasledujuceho roka v
priamej suvislosti a pomere vodi takejto zmene. VySka platieb za ostatné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.4 tejto Zmluvy moéze byt
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prenajimatelom jednostranne upravena tiez vzhladom na aktualnu vysku cien
jednotlivych sluzieb platenu dodavatelom tychto sluZieb.

V pripade, ze najomca je s platenim najomného alebo preddavkov na platby za ostatné
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov alebo nedoplatkov na ich
vyuctovaniach podla tohto ¢lanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi do ruk prenajimatela kauciu vo vysSke
2.000,- € (slovom: ,dvetisic* eur) (dalej ako ,,kaucia“), ato do piatich (5) pracovnych
dni od uzavretia tejto Zmluvy. Vramci obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej
prenajimatelom na prenajom predmetu najmu, ktorej sa vitaznym zaujemcom stal
najomca (vid dalej preambula tejto Zmluvy), zlozil najomca zalohu na udcet
prenajimatela vo vySke: 2.000,- € (slovom: ,dvetisic eur). Zmluvné strany
zapoditavaju vyssie uvedenu zalohu vo vyske 2.000,- € (slovom: ,dvetisic eur) voéi
povinnosti najomcu zlozit v zmysle tohto bodu tejto Zmluvy kauciu v sume: 2.000,- €,
na zaklade ¢oho prenajimatel povazuje povinnost’ najomcu podfa prvej vety tohto bodu
tejto Zmiuvy za splnenu (t.j. zaplatenim sumy 2.000,- €). Na zaklade vy$sie uvedeného
tiez zanika povinnost prenajimatela vratit najomcovi zalohu po ukonéeni obchodnej
verejnej sutaze.

V pripade, ze po€as trvania najmu podia tejto Zmluvy dbjde na/v predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktoru je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov zodpovedny najomca, je prenajimatel opravneny uspokojit’ svoju pohladavku
na nahradu tejto $kody zo zlozenej kaucie.

V pripade, ze najomca nesplini svoju povinnost' uhradit dohodnuté najomné, preddavky
na platby za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na
vyuétovaniach platieb za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
riadne avéas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatnu pohladavku zo
zloZenej kaucie.

O pouziti kaucie spésobom podfa bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy prenajimatel
informuje pisomne najomcu, pri€om prenajimatel zaroveh vyzve najomcu na doplnenie
kaucie na pévodnu vysku. Najomca je povinny kauciu doplnit' najneskér do piatich (5)
pracovnych dni odo diia doru¢enia pisomného ozndmenia prenajimatela najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny aj po skoncéeni najmu
ponechat si kauciu az do ¢asu vylctovania platieb za ostatné sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.4.1 a 3.4.3 tejto Zmiuvy a pouzit
kauciu na uhradu pripadnych nedoplatkov najomcu na platbach za ostatné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, pripadne inych pohladavok prenajimatela
vo€i najomcovi, a to najmé na Uhradu nakladov spojenych s uvedenim predmetu najmu
po skonéeni najmu do stavu, v akom bol predmet najmu najomcovi odovzdany
s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Cast kaucie, ktora nebude pouzitd na Uhradu
nedoplatkov na platby za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
pripadne inych pohladavok prenajimatela, podfa predchadzajucej vety, spolu
s preplatkom za ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel zavazuje vratit najomcovi do Strnastich (14) pracovnych dni odo dra
vykonania vyuétovania podia bodu 3.4.1 a/alebo 3.4.3 tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany konstatuju, Ze predmet najmu bol najomcovi odovzdany pred
uzatvorenim tejto Zmluvy, pricom konstatuju, ze ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy je
predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca zaroven
prehlasuje a potvrdzuje, ze sa ddkladne oboznamil so stavom nebytovych priestorov
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ajeho prisluSenstva, vratane listinnych podkladov a dokumentov a nema k nemu
Ziadne vyhrady.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve.

Najomca bude pri uzivani predmetu najmu konat v sulade s touto Zmluvou a vsetkymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a/alebo nariadeniami, ktoré sa tykaju
predmetu najmu a nehnutelnosti. Najomca nebude uzivat, nedovoli a ani nestrpi, aby
predmet najmu bol uzivany akymkolvek nepripustnym a/alebo nezakonnym spdsobom
a uCelom a zaroven nebude rusit’ uzivanie nehnutelnosti a/alebo jej ¢asti akéhokolvek
iného najomcu &i prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpedit a zodpoveda pri prevadzke svojej ¢innosti v predmete
najmu za dodrZiavanie hygienickych noriem a predpisov na useku ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci, poziarnej ochrany a Zivotného prostredia. Najomca je povinny
kedykolvek na poZiadanie prenajimatela spristupnit predmet najmu za u¢elom kontroly
poziarnych zariadeni, poziarnotechnickych zariadeni a poziarnych uzaverov.

Najomca je povinny udrziavat v predmete najmu, ako aj v spoloénych priestoroch
nehnutelnosti poriadok a zaistit, aby tak c&inili aj jeho zamestnanci, zakaznici,
navstevnici a zmluvni partneri rovnako ako aj pripadni podnajomnici najomcu alebo ich
zamestnanci, zakaznici, navstevnici a zmluvni partneri a zdrzat' sa vSetkého, ¢o by
mohlo obtazovat’ prenajimatela, ostatnych najomcov alebo uzivatelov nehnutelnosti,
a to najmé hlukom, zapachom, znegéistenim, a neumoznit inym, aby bolo v predmete
najmu ¢&i spoloénych priestoroch vykonané ¢okolvek, ¢o by mohlo spdsobit takéto
obtaZzovanie. Najomca je povinny predmet najmu uzivat Setrne a starat sa on az do
doby dohodnutého vratenia spat. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky
S8kody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete najmu spdsobil on, jeho
podnajomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu najmu
najomca umoznil.

Najomca je povinny poc¢as doby trvania najmu zabezpedit vléétné strazenie
nebytovych priestorov, upratovanie a odvoz komunalneho odpadu z nebytovych
priestorov.

Najomca sa zavédzuje strpiet’ kratkodobé vypadky (do 72 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, vykurovania, vody, pripadne inych sluzieb, ktoré nezapricinil
prenajimatel umyselne a snazi sa oich rychle odstranenie a nebude si na zaklade
uvedenych skuto&nosti uplatfiovat voéi prenajimatelovi akékolvek pravne naroky.

Nebytové priestory ako sufast nehnutelnosti, nachadzajice sa vo vlastnictve
prenajimatela, su zo strany prenajimatela poistené v ramci poistenia majetku mesta.
Veci vnesené do predmetu najmu najomcom si je najomca povinny dat poistit sam.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku najomcu umiestnené v nebytovych
priestoroch.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu na vykon svojej ¢innosti a ucel najmu
podfa bodu 1.3 tejto Zmluvy anie je opravneny zmenit ucel najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $§kéd na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto opomenutim.

Zmiuvneé strany sa dohodli, ze najomca je povinny znasat' drobné opravy a udrziavacie
prace vztahujuce sa k predmetu najmu v plnej vyske na vlastné naklady. Za drobné
opravy sa povazuju opravy predmetu najmu a vybavenia a vymeny sucasti jednotlivych
predmetov, ktoré su sulastou tohto vybavenia. Naklady spojené s beznou udrzbou
predmetu najmu su aj naklady na ich udrziavanie a Cistenie, ktoré sa obvykle
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vykonavaju po dlh§om uzivani nebytovych priestorov. Su nimi napr. malovanie vratane
oprav omietky, Cistenie podlah vratane podlahovych krytin, obkladov, stien a vnutorné
natery.

Najomca je zodpovedny za bezpeénost vSetkych osdb (najmé zamestnanci, navstevy
zakaznici, atd.) ktoré poCas uzivania predmetu najmu vstupuju do predmetu najmu
a spoloénych priestorov nehnutelnosti a/alebo, ktorych vstup do predmetu najmu
a spolo¢nych priestorov nehnutelfnosti najomca umoznil.

Najomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku a riadne pouzivanie vSetkych zariadeni,
technickych zariadeni, ruéného naradia, vybavenia ako aj spotrebiCov, ktoré su
umiestnené v predmete najmu, najomca rovnako zodpoveda za ich opravy a udrzbu.
Najomca povinny zabezpedit udrzbu, opravy a revizie (kontroly) vSetkych technickych
a inych zariadeni, ktoré boli prenajimatelom a/alebo nim umiestnené do predmetu
najmu, a to na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost. Umiestnenie vyhradenych
zriadeni do predmetu najmu vyzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela.
Udrzbu, opravy a revizie (kontroly) vyhradenych technickych zariadeni, ktoré boli do
nebytovych priestorov umiestnené ako ich sucéast, elektroinstalacie, ktoré su sucastou
predmetu najmu a revizie bleskozvodu zabezpecuje na vlastné naklady a na vlastnu
zodpovednost najomca. Najomca sucasne zabezpecuje vykurovanie predmetu najmu,
vratane obsluhy, udrzby a revizie prislusnych zariadeni. Naklady na opravu tychto
vSetkych vyssie uvedenych zariadeni znasa najomca.

Najomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na ziadost prenajimatela za uéasti najomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situacii.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho €ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktoru prenajimatel nezapri¢inil umyselne treba na
nevyhnutna dobu opravy obmedzit' uzivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, najomca sa zavdzuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich ¢ast bez akéhokolvek naroku na nahradu nakladov, Skody alebo
uslého zisku. Najomca vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie opravy. Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich
Casti podla predchadzajuceho bodu, nebude ndjomca za vystahované nebytové
priestory, prip. jeho ich platit najomné, resp. pomernu &ast najomného podas celej
doby vystahovania, ato aj v pripade pokial by to znamenalo uzatvorenie prevadzky
najomcu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy alebo stavebné zasahy
do predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema vo vztahu k prenajimatelovi narok na
uhradu ziadnych nakladov alebo investicii (zhodnotenie majetku prenajimatela), ktoré
pouzil (investoval) do nebytovych priestorov poéas trvania najomného vztahu.
V danom pripade sa ma za to, Ze uskutoénené upravy a zasahy (zhodnotenie majetku
prenajimatefa) prenechava po skonéeni najmu najomca bez dalSieho bezodplatne
prenajimatelovi. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany zaroven
dohodli, Ze nagjomca nema narok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia predmetu najmu,
a to ani v pripade, ak bolo zhodnotenie predmetu najmu najomcom v predmete najmu
po skonéeni najmu ponechané.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
umiestrfiovat' reklamy na fasade nehnutelnosti.
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Clanok V.
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu najmu méze byt ukonéeny
nasledovnymi spésobmi:

a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran z akéhokolvek dévodu, pri¢om vypovedna
lehota je stanovena na Sest (6) mesiacov a zacina plynut prvym dinom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane,

d) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla prisluSsnych ustanoveni
o spdsoboch skonéenia najmu uvedenych vzakone &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom
vypovedna lehota je stanovena na tri (3) mesiace a zadina plynut prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej
zmluvnej strane,

e) okamzitym odstupenim zo strany prenajimatela, okrem ddévodov uvedenych

v inych ustanoveniach tejto Zmiuvy, aj v pripade ak:

- najomca je vomeskani s uhradou najomného (hoc aj len jeho &asti) podla
¢lanku lll. tejto Zmluvy po dobu dihsiu ako patnast (15) dni od jeho splatnosti;

- najomca je v omeskani s thradou poplatkov (preddavkov a/alebo nedoplatkov
podla vyuétovania) za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov po
dobu dlhSiu ako péatnast (15) dni od ich splatnosti; vtakomto pripade je
prenajimatel opravneny pred okamzitym zruSenim Zmluvy prerusit dodavku
vSetkych poskytovanych sluzieb suvisiacich s uzivanim predmetu najmu
v zmysle élanku . tejto Zmluvy;

- najomca aj napriek upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou;

- najomca dal predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliiceho
pisomného suhlasu prenajimatela;

- najomca porusi ustanovenia &lanku Ill. bodu 3.7 a/alebo 3.10 tejto Zmluvy
0 viac ako desat’ (10) dni;

- najomca porusi int povinnost podla tejto Zmluvy, ak k naprave neddjde ani
v lehote piatich (5) dni od doru€enia vyzvy prenajimatela, alebo ak najomca
opakovane porusi povinnosti podla tejto Zmluvy (t.j. 2x);

- bol na majetok najomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
restrukturalizacie, prip. navrh na vykonanie exekucie.

Ku driu skonéenia trvania najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsuhlasenych stavebnych
a technickych uprav), ktory vzhladom na ucel a dobu najmu zodpoveda obvyklému
opotrebeniu. V pripade, ak ku skonéeniu doby najmu najomca predmet najmu
nevyprace a/alebo neuvedie predmet najmu do pévodného stavu, je opravneny urobit
tak bez dalSieho prenajimatel na naklady najomcu, pricom je prenajimatel opravneny
majetok najomcu nachadzajuci sa v predmete najmu zadrzat, odpredat a vytazok
z predaja zapoditat voéi dizobe najomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok
neupotrebitelny. S uvedenymi ukonmi prenajimatela najomca vyslovne suhlasi.

Clanok VI.
Zaverec¢né ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmiuve.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu doru€ovat' na adresu zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, zapisanu v prislusnom registri (Obchodny register,
Zivnostensky register apod.) alebo inak pisomne oznamenu. Zasielka sa bude
povazovat za doru€enu dnhom prevzatia zasielky alebo dihom odmietnutia prevziat
zasielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporuéenou postou na adresu uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, v prislusnom registri alebo inak pisomne oznamenu, vrati ako
nedoru¢ena, povazuje sa zasielka za doru€enu na treti (3.) den od jej odoslania na
postovu prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, Ob&ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi

vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu zmluvnu
stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelnu suéast tejto Zmluvy:
- Priloha €. 1: Situaény plan nebytovych priestorov

Zmluvne strany prehlasuju, ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, ze Zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak suhlasu s jej
obsahom tuto Zmiuvu podpisuju.

*hkkk

V Modre, diia JUﬂ'AOZﬂZ/

Podpisy zmluvnych stran:

prenajnnawe,

) MODRA
1 MESTO M f

Mestsky ura
Dukelskd 38
900 01 Modra |
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