Najomna zmluva s pravom stavby

Obec Kojsov

sidlo: 055 52 Kojsov 3, SR

ICO: 00 329 258

DIC: 2021259394

IC DPH: nie je platitel DPH

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0004 2505 5007

Statutdrny organ: Ing. Anton BaSniar, MBA - starosta
(dalej len ,, prenajimatel )

a

KRAMA s.r.o.

sidlo: Manesova 23/3582, 040 01 Kosice, SR

ICO: 47 940 671

DIC: 2024165682

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK92 7500 0000 0040 2543 8250

Statutarny organ: MVDr. Peter Culen - konatel

(dalej len ,, ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej aj len ,, zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade s §§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov tuto

najomnu zmluvu s prdvom stavby:
(dalej len ,, zmluva“)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na uzavreti zmluvy z dévodu:
a) zaujmu n4jomcu zrealizovat’ (postavit’) v najblizSej budticnosti v bezprostrednej blizkosti svojej
,»Montéznej a skladovej haly - KRAMA®, postavenej na nim vlastniacom pozemku, parcela registra
,C €. 2045/5, katastralne izemie KojSov, aj d’al$iu stavbu, ktora s fiou bude nerozluéne funkéne
suvisiet, a to ,,Doc¢asna skladova hala - KRAMA¥,
b) zaujmu prenajimatela, aby tato ,,Docasna skladova hala — KRAMA®“ bola postavend na tizemi
obce KojSov, ato na vzmluve blizSie $pecifikovanych pozemkoch vo vyluénom vlastnictve
prenajimatel’a, ktoré s parcelou registra ,,C* €. 2045/5 bezprostredne stvisia a vyuzitie ktorych
takymto sposobom je pre prenajimatel'a najvyhodnejsie.

Obojstrannym zdujmom zmluvnych stran je, aby vystavba obidvoch uvedenych stavieb mala
pozitivny vplyv nielen na zamestnanost’ v regione, ale aj na celkovy rozvoj obce KojSov, k ¢omu je

uzavretie tejto zmluvy jednym zo zakladnych predpokladov.




4. L
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov nachadzajucich sa v obci KojSov, katastralne
uzemie KojSov, zapisanych na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne uzemie KojSov, ako:

- parcela registra ,,C* €. 2045/1, zastavana plocha a naddvorie o vymere 4067 mz,

- parcela registra ,,C“ &. 2046/1, ostatna plocha o vymere 2091 m*.

Podl'a geometrického planu €. 93/2022 na oddelenie pozemkov parc. €. 2045/6, 2045/8, 2046/3,
vyhotoveného dila 21. 6. 2022 Ing. Maridnom Mackovjakom, Geodetické a kartografické prace, Za
Hornddom 883/2, Spisska Nova Ves, Gradne overeného Okresnym tradom Gelnica, katastralnym
odborom diia 13. 7. 2022 pod €. 157/2022 (d’alej len ,,geometricky pldn®), sa:

a) z parcely registra ,,C*“ ¢. 2045/1, zastavana plocha a naddvorie o vymere 4067 m?, od¢leriuje
novozamerana parcela registra ,,C* €. 2045/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2085 mz,

b) z parcely registra ,,C* ¢. 2046/1, ostatna plocha o vymere 2091 m?, odé&lefiuje novozamerand
parcela registra ,,C* €. 2046/3, ostatna plocha o vymere 1305 m?.

Geometricky plan tvori Prilohu €. 1 zmluvy, ako jej neoddelite'nt sucast’.

2. Novozamerané pozemKy:

- parcela registra ,,C* €. 2045/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2085 m?,

- parcela registra ,,C“ & 2046/3, ostatna plocha o vymere 1305 m?,

nachadzajice sa v katastralnom uzemi KojSov, tak ako boli zamerané geometrickym planom, su
predmetom najmu podla zmluvy.

Celkova vymera predmetu ndjmu (prenajatych pozemkov) je: 3 390 m>.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne dlhy, vecné bremend, ani iné
prdvne povinnosti a Ze stav predmetu najmu v Case uzavretia zmluvy zodpovedad doterajSiemu
spdsobu jeho uZivania. Predmet ndjmu prenechdva nijomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

4. N4jomca prehlasuje, Ze mu je zndmy stav, v akom sa predmet nadjmu ku dilu uzavretia zmluvy
nachadza a nemé voc¢i nemu Ziadne vyhrady ani pripomienky. TaktieZ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu
je uzivaniaschopny a mdze sluzit’ dohodnutému ucelu ngjmu.

5. Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi do jeho docasného uzivania, za podmienok
dohodnutych v d’al§ich ustanoveniach zmluvy a ndjomca predmet najmu do svojho uZivania za
takychto dohodnutych podmienok od prenajimatela prijima.

6. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za predmet ndjmu dohodnuté najomne v sulade s. ¢l.
[I. zmluvy.

7. Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ vyluéne za ucelom vystavby a nasledného s tym
spojené¢ho prevadzkovania ,,Docasnej skladovej haly - KRAMA® (dalej len ,stavba®), ktorej
investorom je samotny najomca, ato vSetko v zmysle projektovej dokumentacie ar.chitect s.r.o.,
Ing. arch. Rodzindk Andrej, Slobody 25, 040 11 KoSice, vypracovanej v juni 2022 (dalej len
,, projektovd dokumentdcia“).

Zmluva je pre ndjomcu, sicasne investora, ako aj budiceho stavebnika stavby, dokladom
preukazujicim, Ze ma k predmetu ndjmu iné pravo podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na ilom stavbu.

Prenajimatel’ su¢asne udel'uje ndjomcovi suhlas s realizdciou a umiestnenim stavby na predmete
najmu, so vstupom na predmet nagjmu cez svoje d’alSie bezprostredne prilahlé pozemky, d’alej s
potrebnymi stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na
predmete ndjmu ataktiez suskutoénenim inych tkonov, ktorych potrebu moZno doévodne
predpokladat’ za uc¢elom realizacie stavby.

Néjomca d’alej nad ramec svojich povinnosti vyplyvajicich mu zo zmluvy, sa zavédzuje aktivne
abez zbytolnych prietahov spolupracovat snajomcom pri ziskavani potrebnych doposial




neexistujucich povoleni (sthlasov, stanovisk, atd’.) krealizacii stavby, ato poskytnutim mu
potrebnych informécii a d’al$ej sucinnosti, z titulu jeho vlastnictva predmetu négjmu.

8. N4jomca je opravneny mat’ umiestnent stavbu, vratane jej sucasti a prisluSenstiev, na predmete
najmu len pocas dohodnutej doby ndjmu a po jej skonceni je povinny stavbu na vlastné ndklady
odstranit’. Stiasne je ndjomca povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, s prihliadnutim na
jeho vyuzivanie v ¢ase existencie stavby.

Uvedené povinnosti ndjomcu vSak nevylu€uji mozZnost zmluvnych stran, rieSit’ cely stav po
ukon¢eni doby ndjmu inym vhodnym vzajomne dohodnutym spdosobom.

AL ILL
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania na dobu urciti: 20 rokov
(slovom: dvadsat’ rokov), so zaiatkom ndjmu od 1. 9. 2022.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia.

3. Zmluvné strany st si vedomé skuto¢nosti, Ze zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a
§ 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpis a ako taka je v zmysle
§ 47a ods. 1 Obc&ianskeho zékonnika u€innd dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika dohodli, Ze zmluva
nadobudne G¢innost’ dfiom za¢atia doby najmu, tak ako je dohodnuty v ods. 1.

4. ZabezpeGenie zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmluv zabezpe¢i prenajimatel’ ako
povinna osoba v zmysle zdkona o slobode informacii, pri€¢om splnenie tejto ndjomcovi bezodkladne
preukaze potvrdenim o zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.

. I11.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu za dohodnuté celkové rocné nijomné vo
vyske 3 000,- EUR (slovom: tritisic eur).

2. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe tthrady nadjomného:

A: Najomné za obdobie prvych piatich (5) rokov doby najmu, t. j. za obdobie od 1. 9. 2022 do
31. 8. 2027, vcelkovej sume 15 000,- EUR (slovom: pétnasttisic eur), uhradi najomca
prenajimatel’ovi jednordzovo bezhotovostne v lehote do desiatich (10) kalendarnych dni odo diia
nadobudnutia a¢innosti zmluvy, a to na Glet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy.

B: Najomné za obdobie od 1. 9. 2027 do 31. 12. 2027, t. j. za obdobie 1/3-iny kalendarneho roka,
v celkovej sume 1 000,- EUR (slovom: tisic eur), uhradi ndjomca prenajimatelovi jednorazovo
bezhotovostne v lehote do 30. 9. 2027, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

C: Ndjomné za obdobia doby najmu od 1. 1. 2028 do 31. 12. 2041, bude n4jomca uhradzat’
prenajimatel'ovi v pravidelnych jednorazovych ro¢nych spliatkach v sume 3 000,- EUR (slovom:
tritisic eur) ro¢ne, vZdy do tridsiateho prvého (31) januara prislusného kalendirneho roka, a to
bezhotovostne na ucet prenajimatel’a uvedeny v zédhlavi zmluvy.

D: Ndjomné za obdobie od 1. 1. 2042 do 31. 8. 2042, t. j. za obdobie 2/3-in kalendéarneho roka,
v celkovej sume 2 000,- EUR (slovom: dvetisic eur), uhradi najomca prenajimatel’ovi jednorazovo
bezhotovostne v lehote do 31. 1. 2042, a to na u¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

3. Vyska najomného sa bude kazdoro¢ne menit’ v zavislosti od urovne inflacie, a to jedenkrat ro¢ne.
Néjomné platné k 31.12. kalendarneho roka sa zvy$i omieru inflacie oficidlne vyhldsent

Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to od 1.1. nasledujiuceho kalendarneho roka.
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4.V pripade omeSkania ndjomcu s platenim n4gjomného ma prenajimatel’ pravo uétovat’ najomcovi
Urok z omeskania v zmysle prislusnych vseobecne zdvéznych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Urok zomeskania sa ndjomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade prenajimatelom
vystavenej faktury s lehotou splatnosti do §trnastich (14) dni odo diia jej vystavenia.

5. Ak sa ngjomca omeskd s platenim ndjomného o viac ako tridsat’ (30) dni, povaZuje sa to za
zavazné poruSenie zmluvy, v ddsledku &oho ma prenajimatel prévo ukondit najomny vztah
zaloZeny touto zmluvou, a to vypovedou v zmysle ¢l. V ods. 1 pism. ¢) zmluvy.

cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktické odovzdanie a prevzatie predmetu ngjmu sa uskutodni
bezprostredne po tthrade najomného za obdobie prvych piatich rokov doby najmu néjomcom na
ucet prenajimatel’a. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu zmluvné strany spisu Protokol, ak o to
niektord zo zmluvnych strdn vyslovne poZiada.

2. Prenajimatel’ i ndjomca su si vedomi skuto&nosti, Ze stavba (vratane jej sudasti a prisluenstiev)
musi byt realizovand v stlade so vSeobecne zavéznymi pradvnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

3. Stavba bude realizovand na naklady ndjomcu ado jeho vlastnictva. Postavit' a prevadzkovat
stavbu je ndjomca opravneny vyluéne po¢as doby ndjmu a iba na zéklade prislugnych pravoplatnych
stavebnych a pripadne aj inych rozhodnuti.

4. Najomca sa zavizuje v Case pripravy realizacie stavby konzultovat projektovi dokumentéciu,
ako aj jej pripadné zmeny alebo doplnky s prenajimatelom, resp. s jeho prislusnymi odbornymi
zloZkami a prenajimatel’ sa zavizuje s ndgjomcom aktivne v danej zaleZitosti spolupracovat’ a byt
mu napomocny.

Néjomca v procese rokovania a uzavierania zmluvy odovzdal prenajimatelovi jedno vyhotovenie
projektovej dokumentécie, ktoré ostava k dispozicii prenajimatelovi.

5. Najomca sa zavézuje aspofi pat’ (5) dni vopred ozndmit prenajimatelovi zalatie stavebnych prac
na vystavbe stavby a postup stavebnych prac s prenajimatelom priebeZne konzultovat’.

6. Nédjomca je povinny pri vystavbe stavby dodrzat vsetky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni alebo ktoré budu vyplyvat z projektovej dokumentdcie, z ktorej bude
stavebné povolenie vychadzat’.

7. Akékolvek pripadné dal$ie stavebné upravy na predmete najmu nad rdmec projektove;j
dokumentacie moZe najomca vykonat’ len s predchddzajucim pisomnych stihlasom prenajimatela
a na zéklade pravoplatného stavebného povolenia alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného
na ich vykonanie. ‘
PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvaZné porusenie povinnosti najomcu, ktoré zaklada
pravo prenajimatela ukon¢it’ njomny vzt'ah vypoved’ou podla &l. V ods. 1 pism. ¢) zmluvy.

8. Najomca sa zavizuje zrealizovat’ vystavbu stavby, vratane jej kolaudécie v lehote najneskdr do
piatich (5) rokov odo dtia u¢innosti zmluvy.

PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavaZné poruSenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada
pravo prenajimatel'a ukonCit’ ndgjomny vztah vypovedou podla €l. V ods. 1 pism. ¢) zmluvy.

9. Najomca je povinny uzivat' predmet ndgjmu riadnym a hospodirnym sposobom. Stlasne sa
zavézuje, Ze beznl udrzbu predmetu najmu bude zabezpedovat na vlastné néklady.

Predmet ngjmu smie uZivat’ len v stlade s dohodnutym téelom najmu.

PoruSenie povinnosti podl'a tohto odseku sa povaZuje za zavaZné poruSenie povinnosti nijomcu,
ktoré zaklada pravo prenajimatel’a ukonéit’ ngjomny vztah vypovedou podla ¢l. V ods. 1 pism. c)
zmluvy.




10. Najomca nie je opravneny dat’” predmet ndjmu a ani jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusSenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada
pravo prenajimatela ukon¢it’ najomny vzt'ah vypoved’ou podl'a €l. V ods. 1 pism. ¢) zmluvy.

11. V pripade poruSenia podmienok zmluvy ndjomcom je najomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpelit' odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania
tretich os6b asiasne je povinny uhradit’ prenajimatelovi preukdzate'ni S$kodu, ktord mu
v dosledku takéhoto konania najomcu vznikla. -

12. N4jomca je povinny jeden krat (1x) ro€ne umoznit' poverenym zamestnancom prenajimatela
vstup na predmet najmu za UCelom vykonania kontroly jeho stavu, sposobu jeho vyuZivania
a vykonania jeho inventarizacie. Kontrola, resp. inventarizacia predmetu najmu sa uskuto¢ni po
predchadzajicom pisomnom oznameni najomcovi, ato minimélne Strnast’ (14) dni vopred a za
sucasnej pritomnosti osoby poverenej najomcom.

Najomca sa stcasne zavizuje, ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred skon¢enim doby najmu
umozni po predchddzajicom pisomnom oznameni zo strany prenajimatela, zamestnancom
prenajimatel’a a pripadne aj zaujemcom o odkupenie, resp. o iné vyuzitie predmetu ndjmu vstup na
predmet ndjmu za uc¢elom vykonania obhliadky predmetu najmu.

Porusenie povinnosti podl'a tohto odseku sa povazuje za zdvazné porusenie povinnosti najomcu,
ktoré zaklada pravo prenajimatel’a ukoncit’ ndiomny vzt'ah vypoved’ou podla ¢l. V ods. 1 pism. ¢)
zmluvy.

13. N4jomca pri uzivani predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
samospravnym, inym spravnym a kontrolnym orgdnom a zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky stvisiacich s uzivanim
predmetu ndjmu. V pripade poruSenia tychto predpisov ndjomca vylu¢ne sdm znasa dosledky ich
porusenia a zodpoveda za pripadnd Skodu.

14. Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ku ditu skonéenia ndjmu je najomca
povinny predmet najmu uvolnit, vypratat, odstranit’ stavbu vratane jej sucasti a prisluSenstiev,
pripadne vratane d’al§ich na predmete najmu zrealizovanych stavieb a predmet najmu protokolarne
odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo
stavbu previest’ do vlastnictva prenajimatela.

V pripade zistenia rozdielu stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu najomcovi do
vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi spdsobenu $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo inu
Skodu, ktord tym vznikla, ak sa zmluvné strany navzdjom nedohodni na inom spdsobe urovnania
vzéjomnych vzt'ahov.

&L V.
SKONCENIE NAJMU

1. N4jomny vzt'ah zanikne:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktort sa dohodol,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodu zavazného poruSenia povinnosti najomcu
vyplyvajucich z ndjomného vztahu, pri¢om zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

d) odstipenim od zmluvy, ak to umoziuje Obciansky zadkonnik alebo ak sa na tom zmluvné strany
v tejto zmluve dohodli, a to s u¢inkami ex nunc,

e) odstipenim prenajimatel’a od zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak ndjomca neuziva predmet ndjmu
v sulade s dohodnutym ucelom, ato najmi tym, Ze riadne nevykonava pripravné prace suvisiace
s vystavbou stavby, stavbu nerealizuje alebo zrealizovani stavbu neprevadzkuje na jej pdvodne
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uréeny ucel, resp. ju prevadzkuje v rozpore so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

2. Vypovedna lehota je 3-mesalné a podita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany deklaruji volu, Ze pripadnej mozZnej vypovedi alebo odstupeniu od zmluvy
ktoroukol'vek zmluvnou stranou, bude predchadzat’ vzdjomne rokovanie za Ucelom riadneho
pokraovania a zrealizovania dohodnutého zmluvného najomného vzt'ahu.

4L VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Uzavretie zmluvy schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce KojSov na svojom zasadnuti diia
08. 08. 2022 uznesenim ¢&. 304/2022.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je povinne zverejtiovanou zmluvou podla § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Na zéklade dohody zmluvnych strdn nadobtda u€innost’ tak, ako je to uvedené v ¢l. II. ods. 3
zmluvy.

4. Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach v listinnej podobe, po 2 vyhotoveniach pre kazdu
zmluvnu stranu.

5. Zmeny a doplnky zmluvy je mozZné robit iba vo forme pisomnych dodatkov k nej, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasujui, Ze st si vedomé skutoCnosti, Ze v zmysle § 1 ods. 1 zdkona
NR SR ¢ 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam ( katastralny zakon ) v zneni neskorSich predpisov, sucast'ou katastra s udaje
o najjomnych pravach k pozemkom, ak ndjomné prava trvajii alebo maju trvat’ najmenej pét rokov.
Podanie navrhu na zapis zmluvy do katastra nehnutel'nosti zabezpecia zmluvné strany po vzajomne;j
dohode bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti uéinnosti zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade véznej a slobodnej véle, ich zmluvna
volnost’ nebola obmedzend, ustanovenia zmluvy su pre nich zrozumiteI'né a ur€ité, neuzavreli ju v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle. Zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Prilohy zmluvy tvoria:

- Priloha €. 1: geometricky pléan.

V Kojsove, dia: J.08-2022,

oy i
Obec KojSov KRAMA s.r.o.
Ing. Anton Ba$niar, MBA MVDr. Peter Culen
starosta konatel
(prenajimatel’) (ndjomca)




