NAJOMNA ZMLUVA &.366/2018/PS-ESM

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ako ,,Ob¢iansky zakonnik® v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL
Slovenska republika v mene ktorej kona spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel P§, vlozka ¢. 713/S
konajtci prostrednictvom: Ing. Stanislav Gaborik, generalny riaditel

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a suc¢asne
adresa na dorucovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Odstepny zdvod Banské Bystrica

Partizanska cesta 69

974 98 Banské Bystrica

(dalej len ,,prenajimatel’*)

a

2/ NAJOMCA

Nazov: Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

konajtci prostrednictvom: Jan Nosko, primator mesta
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel’ je na zaklade zékona €. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢.364/2004 Z. z. 0 vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to
nasledovného pozemku:

- parcela registra EKN & 948 s vymerou 1115 m?, druh pozemku trvalé travne
porasty, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne izemie Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisany na LV ¢. 6064, vedenom Okresnym uradom
Banské Bystrica, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi ¢ast pozemku uvedeného v odseku 1.
tohto ¢lanku tejto zmluvy znazornenu v grafickej situacii, ktora tvori neoddelitel'nti Prilohu
¢.1 k tejto zmluve (d’alej len ,,predmet najmu‘‘). Celkova vymera predmetu najmu je 103
m?.,

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku 111 tejto zmluvy.

4. Nijomca je opravneny predmet ndjmu uzivat za Ucelom realizacie stavby: ,,Obnova
vojnového cintorina z 1. svetovej vojny v Banskej Bystrici - Majeri ( d’alej len ,,Stavba“).

5. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu aj po ukonceni stavby do doby
majetkovopravneho usporiadania pozemku podla Clanku VI. odsek 1. tejto zmluvy.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Njomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu je
plne sposobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy a v takomto stave ho
prebera.

2. Prenajimatel’ berie na vedomie, ze neddjde k vrateniu a odovzdaniu predmetu ndjmu
v stave v akom ho ndjomca prevzal a to z dovodu realizacie stavby podla Clanku I. odsek
4. tejto zmluvy a nasledného prevodu podl'a Clanku VI. odsek 1 tejto zmluvy.

Clanok II1.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stilade so zékonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 1,744 Eur/m?, t. j. za celkovii vymeru
103 m? ro¢né niajomné vo vyske 179,63 Eur (slovom: stosedemdesiatdevit Eur
Sest'desiattri centov).

2. Najomné dohodnuté v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 ods. 3 zakona
¢. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené
od DPH.

3. Ngomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi ro¢ne vo vyske 179,63 Eur
(slovom: stosedemdesiatdevat’ Eur Sest'desiattri centov) na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel’om najneskor do konca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je
Strnast’ (14) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den thrady sa



povazuje den, kedy su finanné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.
Alikvétnu Cast’ najomného za obdobie odo dina nadobudnutia pravoplatnosti stavebného

povolenia do 31.12.2018 je najomca povinny uhradit’ na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om najneskoér do 31.12.2018. Splatnost’ faktury je $trnast’ (14) kalendarnych
dni odo dna vystavenia prenajimatelom. Za den tthrady sa povazuje dei, kedy su finan¢né
prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zéhlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané ndjomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeSkani s platenim ndjomného podl'a odseku 3. tohto ¢lanku tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu popri plneni aj uroky
z omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podrla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom na dohodnuty ucel a dodrziavat’ vSeobecne
zavazné pravne predpisy, vztahujuce sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat
predmet najmu vyluéne na uéel uvedeny v Clanku |. odsek 4. tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v stilade s uc¢elom najmu
a odstranit’ pripadné §kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti.

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a uréeniu veci, pricom je povinny si poc¢inat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku §koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat pravne normy
vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Ndjomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podnajmu.

Prenajimatel’ ddva dilom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas ndjomcovi, aby na zéklade
tejto zmluvy zabezpedil pre stavbu ,,Obnova vojnového cintorina z 1. svetovej vojny
v Banskej Bystrici - Majeri¢ stavebné povolenie. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom,
stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami
na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’
za U¢elom realizacie stavby definovanej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku 1. odsek 4. tejto zmluvy
dokladom k pozemku uvedenym v Clanku I. odsek 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods.
2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.



Néjomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu ndjmu nijomcom
za jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavdzuje zndSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’'ou.

Clanok VI.
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia do doby majetkovopravneho vysporiadania pozemku formou prevodu
na zaklade porealizaéného zamerania realizovanej stavby. Najomca sa zavézuje predlozit’
prenajimatelovi fotokopiu stavebného povolenia vtermine do 15 dni od jeho
pravoplatnosti.
N4jom je mozné ukoncit’

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran

b. uplynutim dohodnutej doby najmu

C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak

I. najomca meska s thradou nagjomného viac ako 3 mesiace,

ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

iii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
alebo do podngjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

d. pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt’ sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla
Clanku |. odsek 4. tejto zmluvy,
ii. ndjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tridsat’ (30) kalendarnych dni, ktora zac¢ina
plynit od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.



2. Tato ndjomnii zmluvu mozno menit’ a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z toho jedno (1)
pre prenajimatel’a a tri (3) vyhotovenia pre najomcu.

4, Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om v zmysle ustanovenia
§ 47a Obcianskeho zdkonnika Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri
zmluv. Prenajimatel’ sa zavédzuje oznamit najomcovi pisomne alebo emailom datum
zverejnenia zmluvy v CRZ v lehote do 10 dni od jeho zverejnenia.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podla zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju suhlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedeni v zdhlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruc¢enie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doruent uplynutim treticho dna odo diia jej
odoslania. Uginky doru¢enia nastanti aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodnd a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych
stran su dostato¢ne zrozumiteI'né. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Priloha €. 1 — graficka situdcia znazoriiujuca predmet ndjmu

V Banskej Stiavnici dia: V Banskej Bystrici dia:
Prenajimatel’: ) Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik
Ing. Stanislav Gaborik Jan Nosko
generalny riaditel’ primator mesta Banska Bystrica



