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Zmluva o niajme nebvtovvch pri rov ¢. 1/2022

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z. z. o sprdve majetku $tatu v zneni neskor$ich
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Slovenska akadémia vied
adresa: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava
Statutdrny orgén: prof. Pavol Sajgalik, DrSc. — predseda
zastupeny: Ing. Janom Malikom, CSc. — vediicim Uradu SAV
ICO: 00 037 869
DIC: 2020844914

2.Najomca
Obchodné meno: WVA, spol. s r. o.
Zastupeny: Ing. Jakub Karovi¢ - konatel
Sidlo: Muskatova 1297/26, Lozorno 900 55
ICO: 53 126 335
DIC: 2121273275

“pravncme po!m!at! po!la: !ypls zZ “!chodného registra Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka Cislo: 145955/B.

CL 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucej sa v katastralnom tzemi Karlova
Ves, obec BA —m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV — stavby so supisnym ¢islom 5795,
na parcele C-KN ¢&islo 2711, zapisanej na LV & 3557 vedenom Okresnym utradom
Bratislava. Nehnutel'nost — drevena budova UNIMO sa nachadza v areali SAV na
Dubravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory v celkovej vymere
205,97 m? na prizemi budovy za prvymi dverami vpravo od vstupu do unimobunky:
- kancelarsky priestor m. ¢. 405a vo vymere 21,16 m?,

- kancelarsky priestor m. &. 406 vo vymere 30,82 m?,
- skladovy priestor m. &. 407 vo vymere 20,47 m?,
- skladovy priestor m. &. 408 vo vymere 20,93 m?,
- skladovy priestor m. &. 409 vo vymere 10,30 m?,
- skladovy priestor m. & 410 vo vymere 10,30 m?,
- skladovy priestor m. &. 411 vo vymere 10,30 m?,
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- skladovy priestor m. &. 412 vo vymere 10,30 m? vyko!

- skladovy priestor m. ¢. 413 vo vymere 20,70 m?,

- WC m. & 405b vo vymere 9,06 m?, ik
- chodba za vstupnymi dverami vo vymere 41,63 m?. o 78 8
priet
za k
" cenc
CL II prie

Ucel najmu

Nédjomca bude predmet ndgjmu uzivat' na podnikatel'ské uely v sulade s predmetom ¢innos
platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

" Zmluvgé strany sa dohodli na tthrade za nijom priestorov vo vyske 8 300.- €/205,97m’
ro¢ne. Stvrtro¢na vyska thrady za ndjom je 2 075.- €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, su — vodné,
sto¢né a dazd’'ové voda, teplo a tepla uzitkova voda. elektricka energia. Najomca je povinny
uhradzat’ dan z nehnutel'nosti vo vyske sadzby stanovenej spravcom dane, nakol'ko priestory

tvoriace predmet najmu nie si oslobodené od dani z nehnutel'nosti ako zvy$né priestory
stavby, ktoré sluzia na vedecké ucely.

Za sluzby plati ndjomca:

pausalne platby za dodavku tepla a teplej uzitkovej vody vo vyske 3 000,- € roéne, t. j.
750,- € stvrtroéne,

zalohové platby vo vyske 1 400,- € ro¢ne. t. j. 350.- € Stvrtrocne.

V tejto cene st zahrnuté predpokladané néklady na:

rocne stvrt'roéne
- elektricka energiu 300,- € 75.- €
- vodné, sto¢né a dazd’ova vodu 500,- € 125.- €
- dan z nehnutel'nosti za predmet ngjmu 600,- € 150.- €

Uhrada za nijom a thrada za sluzby spojené snijmom sa plati $tvrtrotne vopred, na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktury je 14 dni odo dinia
vystavenia. V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné a platby za sluzby vo vyske a v lehote
urCenej vysSie, je povinny zaplatit' spolu s dlznou sumou urok zomeskania podla §3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca vykonat vyuctovanie ro¢nej uhrady za
poskytované sluzby formou =zalohovych platieb na zdklade skutoénych néakladov
podlozenych dodéavatel'skymi faktirami po zohladneni stavov meracov médii pre predmet
najmu a do 15 dni odo dnia obdrZania rozhodnutia spravcu dane o vyske vyrubenej dane na
prislusny rok. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania su splatné do 14 dni
odo diia doru¢enia vyuctovania ndgjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s nlathan
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vyplyvajiicou z vyuactovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane spolu s dlZznou
sumou urok zomeskania podla § 3 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit’ vySku ndjomného a platieb
za sluzby sngmom spojené jednostrannym uUkonom v pisomnej forme v zavislosti od
priemerného medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykézaného Statistickym turadom SR
za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atieZ pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zavidznych pravnych noriem upravujucich najom
priestorov ako aj hospodarenie rozpoétovych a prispevkovych organizacii.

CL1V
Doba najmu

Ngjomna zmluva sa uzatviara na dobu ur€itd 5 rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti
zmluvy, najskor v8ak od 1. 8. 2022.

Platnost” najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika) sa nepouzije.

V stilade s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mdézu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ ngjomnt zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ nagjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor.

Vypovedna doba je 3 mesiace, pri¢om za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim §14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. oname a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom,

c¢) predmet nagjmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spdsob vyuzitia nehnutel'nosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢&innosti
prenajimatel’a, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov Statnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom tloh prenajimatel’a
vyZzadujucich si rozdirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod.,

d) dohodou zmluvnych stran.

Néajom podla bodu 5 zanikd vlehote 3 mesiacov odo dna, kedy bude dovod zaniku
preukdzatel'ne pisomne oznameny najomcovi.




CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uZzivanie, zabezpeCovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov. Ndjomca je povinny vratit prenajimatelovi
prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskor
ku dnu skon¢enia najmu.

Najomca sa zavizuje vyuzivat prenajimané priestory vylu¢ne na tucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruzenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnijmu alebo
vypozi¢ky. je takato zmluva neplatna.

Néajomca sa zavidzuje vykondvat' beznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich .
v stave sposobilom na uzivanie (primerane vyuzijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuji
ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny priestory pravidelne

upratovat’ a udrziavat’ v ¢istom stave.

Néjomca sa zavédzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a
stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca moZe pozadovat" uhradu ndkladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny
stuhlas so zmenou a stucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatel’ovi prenajimané priestory za tymto ucelom.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktort spdsobil na prenajimanych priestoroch _4
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu. ‘

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti suzivanim ndjomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpec¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny
zabezpedit’ nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost'.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpefovat’ revizie elektrickych zariadeni
v silade s platnou legislativou a o vysledku bezodkladne informovat’® prenajimatela,
zaslanim reviznej spravy.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat’
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych 3pecializovanych oblasti sdm na vlastné néklady a
nebezpecie. Zaroven sa zavdzuje dodrziavat pri uzivani prenajatych priestorov prislusné
hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela.
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CL VI
Zaverefné ustanovenia

Ine | Plainost zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v sulade sustanovenim § 13 ods. 9 zdkona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

aplnom zneni.
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ol ] V otazkach, ktoré¢ nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
uz Uty toy prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a
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Umy alep sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.
ot 4. Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu doru¢enia pisomnosti, spojenych s najmom.,
Zlavgp ich jeho vznikom i ukoncenim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorucenia. Za dorufent sa
% v Zmysle pisomnost poklada za tychto podmienok:
pf”OVenja a) v pripade osobné¢ho doruovania ditom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
Csahyjy; b
iy osobne.
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O"?da za b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového dorucovatel'a musi byt pisomnost
AVidelne dorucovana opakovanym doruc¢enim. Za den dorucenia sa poklada den, kedy si
adresat zasielku na poste prevzal, alebo posta oznamila odosielatel'ovi, Ze protistrana
I zasielku odmietla prevziat’ alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak
Ig;atel’a sa 0 jej doru¢ovani nedozvedela.
'Omny 5.  Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a, dva pre ndjomcu
a jeden pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
6.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne sjej obsahom po preditani sthlasia ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
ch odpisuju.
- i et

V Bratislave, dia ... <. 6. %**C V Lozorne, dita 22. 6. 2022

“: WD

renajimatel’ Najomca
Ing. Jan Malik, CS¢... Ing. Jakub Karovi¢
Veduci U K konatel

WVA, spol. sr. 0.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov (miestnosti €. 405a, €. 405b, &. 406 - &. 413 achodba bez Eisla) o celkovej
vymere 205,97 m?2 oddelenych od zvySnych priestorov na prizemi za prvymi dverami vpravo stavby
(administrativna budova) so sup. ¢. 5795, situovanej na pozemku parcela C KN €. 2711, nachadzajucej sa
v katastralnom GUzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres Bratislava IV, vedenej v katastri
nehnutelnosti Okresného Uradu Bratislava na liste viastnictva &. 3557 vcelosti, do odplatného uZivania
obchodnou spolo&nostou WVA, spol. s . 0., Muskatova 1297/26, 900 55 Lozorno, ICO 53 126 335.

V Bratislave dna 08.08.2022
K spisu €islo: MF/13138/2022-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho






