Zmluva o najme nebytového priestoru
C. 6/2022

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 663 az § 684 ako i v sulade
s § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorSich zmien
a dopinkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Prievidza, zastupené
Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. o.
(v skratke SMMP, s. r. 0.)

Sidlo: ul. T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny zastupca: JUDr. Jan MartiCek, konatel spolo¢nosti

ICO: 36349429

DIC: 2022092490

IC DPH: SK2022092490

Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
oddiel: Sro, vlozka €islo: 16228/R

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

Cislo Gétu vo formate IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001
(dalej lem ,prenajimatel™)

a
Najomca: Prievidzské tepelné hospodarstvo, a.s.
(v skratke PTH, a.s.)
Sidlo: Priemyselna 82, 971 01 Prievidza
Statutarny zastupca: Ing. Rastislav JanuSc¢ak - predseda predstavenstva
JUDr. Katarina Machackova — Clenka predstavenstva
ICO: 36 325 961
DIC: 2020079171
IC DPH: SK2020079171
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu vo formate IBAN: SK97 1100 00000026 2054 1640
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin

oddiel: Sa, vlozka Cislo: 10307/R
( dalej len,, najomca“)
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Preambula

Najomcom je obchodna spolo¢nost’ podnikajuca na uzemi mesta Prievidza v oblasti do-
davky a zasobovania teplom. Prenajimatel ma zaujem o zabezpec€enie dodavky tepla do
svojich nehnutelnosti nachadzajucich sa v meste Prievidza, na zaklade ¢oho najomca ako
dodavatel uzatvoril s prenajimatelom ako odberatefom Zmluvu o dodavke a odbere tepla
€. 003/T/2022 vztahujuci sa na bytovy dom na ul. Gazdovska 21 a 23 v Prievidzi. Nakolko
za ucelom riadneho plnenia dodavok tepla je nutné v odbernom mieste pocas celej dodav-
ky trvania Zmluvy o dodavke a odbere tepla pre Gazdovsku ul. 21 a 23 v Prievidzi zriadit
a prevadzkovat vymennikovu stanicu, dohodli sa tymto obidve zmluvné strany na uzatvo-
reni tejto ngjomnej zmluvy.

. Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu so sup. €. 2903 nachadzajuceho sa na ul.
Gazdovska 21,23 v Prievidzi.
Bytovy dom so sup. €. 2903 je zapisany na liste vlastnictva €. 1 k. U. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ako:
bytovy dom 4-2x12 byt. jednotiek, postaveny na pozemku s parcelnym CKN ¢. 6652/210
k.U. Prievidza a na pozemku s parcelnym CKN €. 6652/211 k.u. Prievidza.
Prenajimatel dava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi uve-
deného objektu o celkovej vymere 10,30 m? - vo vchode &. 21 bytového domu.
Prenajimatel prenajima nebytovy priestor za ucelom zriadenia a prevadzkovania vymenni-
kovej stanice.
Najomca bude uvedeny nebytovy priestor vyuzivat' len pre ucely uvedené v tomto ¢lanku.
2. PoCas trvania najomného vztahu najomca méze dat prenajaty nebytovy priestor do
prenajmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom prenajimatefla.
3. Stavebné upravy v nebytovom priestore méze najomca realizovat’ len s pisomnym suh-
lasom prenajimatela. Ngjomca odsuhlasené stavebné upravy vykona na vlastné naklady
bez naroku na uhradu pri ukon€eni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych
upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.
4. V pripade poruSenia ustanoveni ¢lanku |. ods. 1 az ods. 3. tejto najomnej zmluvy sa
prenajimatel a najomca dohodli, Ze najom zanika doru¢enim pisomného oznamenia pre-
najimatela najomcovi. Najomca odovzda nebytovy priestor prenajimatelovi do 5 dni od
obdrzania pisomného oznamenia.
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Il Doba najmu

Najom trva a ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu — odo dra 1.8.2022 do ukon-
Cenia platnosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla 003/T/2022, ktoru uzatvoril ngjomca ako
dodavatel tepla s prenajimatefom ako odberatelom tepla.

.  Najomné

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za 1 m? prenajatého priestoru roéne:
47,34 €, ¢o pri podlahovej ploche 10,30 m? predstavuije ¢iastku 75,60 € bez DPH, t.j.
90,72 € s DPH, z toho mesacny najom je 6,30 € bez DPH, t.j. 7,56 € s DPH.

2. Najomca za sluzby prevadzat uhrady nebude, nakofko mu prenajimatel Ziadne sluzby
poskytovat nebude.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vysku ngjomného kazdy rok o mieru inflacie, v
sulade s narastom inflaného koeficientu stanoveného Statistickym turadom k 1.1. prislus-
ného kalendarneho roka. V pripade, ak déjde zo strany prenajimatela k rozhodnutiu o
zmene vySky najomného, najomca je povinny platit nagjomné vo vyske stanovenej prena-
jimatelom v splatkovom kalendari, ktory bude najomcovi v priebehu roka doru€eny. V pri-
pade, Ze prenajimatel nezvysi najomné o prisluchajuci inflacny koeficient na dalSie obdo-
bie, je opravneny zvysit najomné aj uhrnom inflanych koeficientov v neskorSsom obdobi,
za vSetky obdobia, za ktoré inflaény koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa vySka najmu ne-
meni. Najomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne suhlasi.

IV. Platobné podmienky

1. Mesacné platby za najomné prenajatého nebytového priestoru budu zahrnu-
té v splatkovom kalendari - ngjom, ktory bude tvorit prilohu ngjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Zze najomca takto vypracovany splatkovy kalendar
bude akceptovat, €o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ngjomca prenajimatelovi
do 14 dni nedoruci potvrdeny splatkovy kalendar, bude ho prenajimatel povazovat za po-
tvrdeny.

3. Mesacné platby za najomné, ktoré su stanovené v predmetnom splatkovom kalendari
najomca bez vystavenia faktury prenajimatelom poukaze na ucet prenajimatela alebo za-
plati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0. a to vZdy do 15. dfia prisluSsného mesiaca.
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V. Zmluvné pokuty

V pripade omeskania mesacnych platieb za najom v dohodnutom termine, ma prenajima-
tel pravo uctovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den
omeskania.

VL. Povinnosti najomcu

1. Zabezpecit riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal do najmu.

2. Uhradit’ prenajimatelovi Skody, ktoré mu spdsobi sam, alebo dalSie osoby, ktoré mu
budu pomahat v €innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.

3. Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady v rozvodnej sieti ustredného kurenia, resp. po-
ruchy v dodavkach vody a tepla. Umoznit' prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca zod-
poveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

4. Prenajimatel poistil objekt - supisné €islo 2903, v plnom rozsahu voci ziviom. Poistenie
majetku najomcu v prenajatom priestore zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

5. Umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov v sprievode za-
stupcu ngjomcu.

6. Vykonavat beznu udrzbu prenajatého priestoru a zabezpecCovat revizie vSetkého druhu
v prenajatom priestore.

7. Najomca je povinny zabezpec€ovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podfa za-
kona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

8. Najomca je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR ¢€.124/2006
Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

9. Zmeny v zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra tykajuce sa adre-
sy, obchodného mena, Statutarnych zastupcov, spésobu konania za spolo¢nost, je na-
jomca povinny okamzite pisomne oznamit’ prenajimatelovi, v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikla.

V pripade zmien u tykajucich sa spolo¢nosti, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného
registra, neprechadza tato nagjomna zmluva na pravneho nastupcu spolo¢nosti. Obdobne
to plati i pri zaniku, rozdeleni alebo zlu€eni spolo¢nosti. UZivat prenajaty nebytovy priestor
moZe len najomca. Tato nagjomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol
vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej €lenom je najomca a to v akejkol'vek for-
me.

VIl. Povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi.
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2. Prenajimatel bude vykonavat opravy a udrzbu objektu vacsieho rozsahu po dohode
s najomcom. Ich realizaciu oznami prenajimatel nagjomcovi minimalne 1 mesiac pred zaca-
tim prac.

VIIl. Majetkové vysporiadanie po ukonéeni najmu

Po ukonCeni doby prenajmu je najomca povinny odovzdat nebytovy priestor v
stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu.

IX. VSeobecné ustanovenia

Prenajimatel a najomca potvrdzuju, zZe v prenajatom priestore su vytvorené riadne pracov-
né a prevadzkové podmienky z hladiska prevadzkovo — technického, hygienickych predpi-
sov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti, ochrany majetku a poziarnej
ochrany.

X. Skon€enie najmu

1. Najom nebytoveho priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran;
b) vypovedou zo strany najomcu — v sulade s § 10 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a dopinkov
c) vypovedou zo strany prenajimatela - v sulade s § 10 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
d) ukoncenim platnosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla ¢. 003/T/2022.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna
lehota 5 dni a zacCina plynut’ prvym diiom nasledujucim po doru€eni vypovede. V ostatnych
pripadoch je vypovedna lehota trojmesacna a zacne plynut’ od prvého dria mesiaca nasle-
dujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.
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3. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povaZzuje:
- ak najomca neplati najomné riadne a vcas,
- najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatefla do uziva-
nia tretim osobam,
- najomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym urce-
nim,
- najomca vykona bez suhlasu prenajimatefa stavebné alebo zasadné technické za-
sahy do predmetu najmu,
- najomca bude predmet najmu uzivat tak, ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade so zakonom
a touto zmluvou.
4. Najomca je povinny pri skonceni doby najmu, najneskér vsak v posledny den trva-
nia nagjomneého vztahu vypratat a odovzdat predmet najmu prenajimatefovi, so spisanim
protokolu o stave nebytového priestoru a pripadnych Skodach spésobenych najomcom.
Pokial najomca tuto svoju povinnost nesplni, je prenajimatel opravneny:
- vykonat’ sam vypratanie najomcu z nebytového priestoru, naklady znasa najomca,
- vykonat uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spdésobom,
naklady znasa najomca.
5. V pripade, ak ku dnu skoncenia najomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou, nebude
mat’ najomca vysporiadané vSetky svoje pefiazné zavazky z tejto zmluvy voci prenajima-
tefovi, je prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytového priestoru, opravneny postupo-
vat podfa § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat hnutelnu vec, resp. veci, patriace
najomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajucej z najmu ne-
bytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit nagjomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.
6. Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z
najmu zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym spésobom
upovedomi, Zze mu zasielku pride dorucit znovu v den a hodinu uvedenu v oznameni. Ak
zostane i novy pokus o doru€enie bezvyslednym, uloZi doru€ovatel pisomnost’ na poste
alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si najomca
zasielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za
den doruCenia, i ked sa najomca o uloZeni nedozvedel.

XI. Zaverecné ustanovenia
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1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami s ucin-
nostou dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia prenajimatelom v Centralnom registri
zmluv.

2. Tuto najomnu zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve s vynimkou Cl. Ill. ods. 3 tejto zmluvy.

3. Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1
najomca.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustano-
venia Obcianskeho zakonnika, zakona ¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov a dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsa-
hom tuto dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar — najomné.

V Prievidzi dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDr. Jan Marticek Ing. Rastislav Janusc¢ak
konatel SMMP, s.r.o. predseda predstavenstva PTH, a.s.

JUDr. Katarina Machackova
Clenka predstavenstva PTH, a.s.
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