NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. ObCianskeho zékonnika a podla zdkona & 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov medzi

Prenajimatel’: Obec Hérka
chrka 141, 059 12 Hébrka
1CO: 00326194
DIC: 2020674876
Neplatca DPH
konajuca prostrednictvom Statutdrneho organu:
Ing. Helena MihalCinové - starostka obce
IBAN: SK03 1111 0000 0066 0833 7004
(dalej aj ako Prenajimatel)

a
Ndjomca:
Tomds Fabin

trvale bytom Kisovce 251, PSC 059 12 Hérka
(dalej aj ako Najomca)

/Prenajimatel’a Ndjomca spolu aj ako zmluvné strany alebo Ucastnici./

Preambula

Uéelom uzatvorenia tejto zmluvy je uZivanie pozemku ako zahrady a pozemku  pod
existujicou gardZou vo vlastnictve ndjomcu.

Uéastnici tejto ndjomnej zmluvy vyhlasuji, Ze sU k uzatvdranému prdvnemu uUkonu
oprévneni, k prdvnym ukonom v plnom rozsahu spdsobili a zmluvu uzatvéraju za tychto
podmienok, ktoré nadvdzuju na prévoplatné rozhodnutie obecného zastupitelstva obce
Hbérka - uznesenie ¢. 37/V/11/22 zo dria 19.5.2022.

(o] B 4
Predmet zmluvy

1.Prenajimatel’ je viastnikom pozemku - parcela registra KNC & 31/1, druh zastavené
plochy a nadvoria o vymere 19. 445 m2, nachddzajicom sa v katastri obce Hbrka,
zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1, k. U. Hérka.

2. Predmetom najmu Je Cast uvedeného pozemku KNC ¢&.31/1, pricom najomca je
opravneny odplatne uZivat rozsah plosnej vymery o velkosti 60 .m2 (dalej aj ako ,predmet
ndjmu"). Predmet ndjmu je vyznaleny v teréne hraniénymi medznikmi na zdklade
zamerania situécie, ktoré vyhotovil Ing. Jén Maniak ku driu 16.9.2016.

3. Prenajimatel’sa zavazuje prenechat Najomcow na uZivanie predmet najmu podla bodu 1
a najomca sa zavazu;e predmet najmu uZivat na Ucely podlfa ¢l. II. a za uZivanie predmetu
ndjmu platit ndjomné.
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_CL1x
Ucel najmu

Ulelom nédjmu je uZivanie predmetu ndjmu na uZivanie pozemku pod hospodérskou
budovou a gardZou vo vlastnictve ndjomcu.

Gl 111
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi do uzivania od 01.08.2022, a to v
stave spésobilom na dohovorené uZivanie a predmet ndjmu na svoje néaklady udrZiavat,
pokial’nie je dalej ustanovené inak.

2. Prenajimatel poskytuje predmet najmu najomcow ako stoji a lezi.

3. Prenajrmatel' sa zavazuje, Ze umozni ndjomcovi pristup do predmetu ndjmu tak, aby ho
mohol uZivat v sdlade s touto zmluvou.

4. Prenajimatel’ je opravneny jedenkrét Stvrtroéne kontrolovat, & néjomca uZiva predmet
nadjmu v sulade s podm;enkamr dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto ucelom je
prenajimatel’ oprdvneny vstupovat na prenajatu Cast pozemku bez toho aby poskodil
rastlinny porast. Prenaﬂmatel’ sa zavazu;e Ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej
vykonom nerusil najomcu nepnmeran ym spbsobom.

5. Prenajimatel je opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu bez predchddzajiuceho sihlasu
ndjomcu, ak hrozi véina Skoda a na jej odvrétenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup na predmet ngjmu.

Cl. Iv
Prdva a povinnosti ndjomcu

1. Ndjomca je povinny pocmat si tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete ndjmu. V
pripade zavineného porusema tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutu skodu.

2. Ndjomca sa zavézuje, Ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykond na predmete
najmu Ziadne stavby trvalého alebo dodasného charakteru.

4. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat prévne predp/sy spojené s uzivanim pédneho fondu.

5. Ndjomca sa zavézuje udrZiavat v predmete najmu ponadok a Cistotu.

6. V pripade skonlenia ndjmu je Ndjomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom
bol prevzaty, s pnhhadnutrm na bonitu podneho fondu.

7. Ndjomca sa zavézuje pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
Uprav, a to najmé v pripade znehodnotenia alebo odplaven.ra Casti podneho krytu zrazkovou
alebo privalovou vodou. V pripade potreby Upravy predmetu najmu, v dosledku
znehodnotenia alebo odplavema Casti pédneho krytu, je Ndjomca oprdvneny po uplynuti
lehoty 30 dni od ozndmenia znehodnotenia alebo poskodenia hoc aj Casti pbédneho krytu
prena;:matelow vykonat primerant ndpravu na zachovanie Ulelu vyuZitia predmetu najmu.
Néjomca ma ndrok na ndhradu nakladov vynafozenych pri  tychto nevyhnutnych
revitalizaciach predmetu najmu ato za predpokladu, Ze sa zmluvné strany neskér
nedohodnt inak.

8. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

cLv
Najomné a platobné podmienky

1. Najomné za predmet ndjmu je vo vyske 0,60€/m2/rok € rocne, so splatnostou do 15.
jula v prislusnom kalendérnom roku a to na (cet prenajimatela IBAN: SK03 1111 0000
0066 0833 7004 , na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku
najomného o mieru inflacie v ndrodnom hospodarstve uréent Stat/stfckym uradom SR vZdy
k 1.7. prislusného roka.
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34 Vpr.rpade omeskania ndjomcu s platenim ndjmu, je prenajimatel oprévneny poZadovat
od ndjomcu Uroky z omeskania za obdobie omeskania s Uhradou, kaZdej z dotknutych
dohodnutych periaznych platieb.

Cl. vI
Postup pri odovzddvani predmetu najmu

1. Néjomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu, a v tomto stave ho preberd do
ndjmu. Ndjomca zdroveri vyhlasuje, Ze stav predmetu ndjmu spoznal ohliadkou predmetu
najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zapisnicu, v
ktorej uvedu najmaé:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania;

b) iné skutocnosti, ktorych vyznaéenfe poZaduje niektord zo zmluvnych stran;

c) datum a miesto spisania zap;smce a podpisy zmluvnych stran.

3. Prenaﬂmatel’ sa zavazu;e Ze po podprsanr zdpisnice obidvoma zmluvnymi stranami
umoZni Ndjomcovi uZivanie predmetu najmu.

4, Najomca sa zavdzuje, Ze do piatich dni po ukonceni ndjmu odovzda prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu; zmluvné strany sa dohodli,
Ze o odovzdani predmetu ndjmu spisu zapisnicu, ktord bude obsahovat obdobné udaje
podia bodu 2.

5 Najomca sa zavézuje nahradit prenaj/matelow vsetky ndklady vzniknuté tym, Ze si
v postaveni ndjomcu nesplnil riadne a véas povinnost uvedenu v bode 4.

Cl. vII
Cas ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd a to
odo dria jej uzatvorenia, pokial’ sa zmluvné strany neskér nedohodnu inak alebo pokial
okolnosti existencie, tykajice sa zmluvného vztahu, nie su v rozpore s niektorym vseobecne
zdvéznym pravnym predpisom.

Gl vIIr
Zodpovednost zmluvnych stran a osobitné dojednania

1. Ak niektord zmluvna strana porusenim pow’nnosti vypl)?vajdcich jej z tejto zmluvy
spbsobi druhej zmluvnej strane skodu, je povinna ju uhradit.

2. Ak niektord zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane pnmeranu sucinnost
potrebni na splnenie jej zavézkov podla tejto zmluvy, je povinnd jej uhradit skodu tymto
spésobend.

3. V pripade z:velnych pohrém zndsa kazda strana svoje Skody. To isté plati v pripade
spbsobenia $kody tretou osobou.

Gl I1x
Skoncenie najmu

1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozZno skon¢it okrem uplynutia ¢asu aj pisomnou
dohodou zmluvnych strén alebo vypovedou, doru¢ovanou v obdobi trvania ndjomného
vztahu.

2. Prenajimatel’ méze pocdas trvania ndjomného vztahu pisomne vypovedat’
zmluvu, ak:

a) Néjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou alebo ;

b) Najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomneho,

c) Bolo rozhodnuté o zmene ulelu vyuZitia predmetu najmu, co brani dalej uZivat predmet
najmu;

d) Nédjomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela;

e) bez udania dévodu
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Ndjomca méZe pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) strati spbsobilost riadne uZivat predmet ndjmu;
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

Vypovedna doba je pre kazdého z ucastnikov tejto zmluvy trojmesacnda.

Vypoved' musi mat’ pisomnu formu a musi byt doruéend druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba zaéne plynut prvym drfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved' zmluvna strana doruéuje druhej strane na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

¢l x
Spolocné a zavereéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je moZna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa
primerane pouZiju ustanovenia prislusnych préavnych predpisov.

3. Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a dva
pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnorucne
podpisall.

6. Zmluva nadobuda pravne Ulinky driom nasledujucim po dni zverejnenia v Centrdlnom
registri zmluv.

5
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