ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

medzi

COOP JEDNOTA TOPOLCANY, spotrebné druzstvo,
Sidlo: Stummerova 5, 955 21 Topol'¢any
Zastipena: Ing. Vladimir Habaj, predseda COOP Jednota Topol¢any, spotrebné druZstvo
Ing. Tatiana Novotn4, podpredsedni¢ka COOP Jednota Topol'éany, spotrebné druzstvo
Bankové spojenie: CSOB a.s. pobo&ka Topol¢any,
IBAN: SK75 7500 0000 0040 0674 5589
ICO: 168904
IC - DPH: SK 2020369615
DIC: 2020369615
Zapisana v obch. reg. OS Nitra, odd.: Dr., vl. &. 97/N, datum registracie: 16.08.1953
(dalej len ndjomca)
a
Obec SiSov
Sidlo: Obecny urad SiSov 63, 956 38 SiSov
Zastipend: Ing. Elena Valachova. starostka
Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol'€¢any
IBAN: SK40 0200 0000 0000 0502 8192
1CO: 00311 138
DIC: 202 105 42 88
(d’alej len prenajimatel’)
uzatvorena v zmysle Zakona €. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a
neskor$ich zmien a doplnkov.
L
Predmet a ti¢el zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechdva za uplatu ndjomcovi nebytové priestory o vymere 180,39 m2,
nachadzajiice sa v objekte stpisné &islo 79 v obci Sigov, stojaceho na parcele &. 71/4, v k.u. Sidov,
ktory méa prenajimatel’ vo vlastnictve na zdklade LV &. 240, vedenom na katastrdlnom odbore
Okresného tradu Banovce nad Bebravou.
2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze riadne oboznamil najomcu s technickym stavom nebytovych
priestorov, Ze su v stave vhodnom na ¢innost’ uvedeni v ¢asti I bod 3 tejto zmluvy a méZu slazit’
dohodnutému uéelu ndjmu.
3. Néjomca je opravneny predmet ndjmu uZivat' na predaj a skladovanie potravinirskeho
a nepotravinarskeho tovaru.

IL.
Doba najmu
1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢asti I bod 1 tejto zmluvy

na dobu uréiti od 01.05. 2022 do 30. 04. 2027

III.
Cena nijmu
1. N4jomca sa zavézuje, Ze bude prenajimatel’ovi platit’ ndjomné za priestory uvedené v €asti I bod 1
tejto zmluvy a dohody oboch zmluvnych stran vo vyske:
mesacne:  400,- €.
2. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude platit’ prenajimatel'ovi za uZivanie prenajatych nebytovych
priestorov mesaéne nadjomné v zmysle ¢asti III bod 1 tejto ndjomnej zmluvy na jeho tget do 10.-teho




kalendarneho dila beZzného mesiaca. Ndjomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania sumy na
ucet prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov,
ktoré nie st zahrnuté v cene najmu: dodavky vody.

IVv.

Podmienky zmluvy
A) Prava a povinnosti prenajimatel’a.
1. Zmluvné strany spiSu o odovzdani prenajatého priestoru zapis, v ktorom sa opiSe najmi stav
prenajatého priestoru v ¢ase jeho odovzdania a stav vodomeru prenajimatel’a.
2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.
3. Prenajimatel’ je povinny zabezpe€ovat’ na svoje ndklady odborné prehliadky a skisky (revizie) ,
ktoré sa musia pravidelne vykondvat na celom objekte (bleskozvody) ana vlastné naklady
zabezpetit’ opravy strechy a fasddy budovy a opravy po vzniknutych poistnych udalostiach tak,
aby spliali vsetky poZiadavky po stranke bezpeCnostnej, protipoZiarnej, hygienickej a ochrany
zdravia.
4. Prenajimatel’ sa zavdzuje poas trvania ndjomného vztahu poistit na svoje nédklady
nehnutel'nost’, jeho stasti, majetok a zariadenia, ktoré st jeho vlastnictvom.
5. Prenajimatel stihlasi s tym, aby si ndjomca oznacil prevadzku svojim obchodnym menom a vo
forme firemnej tabule na nehnutelnosti v mieste na to uréenom a schvalenom prenajimatel'om.
6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravovat’ vy$ku najomného o koeficient inflacie vydany
Statistickym tradom SR k 31.12. beZného roka pre nasledujiice roéné obdobie.
7. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu nachadzajicom sa v prenajatych
priestoroch vzniknutych stratou, odcudzenim, poskodenim alebo zni¢enim bez zavinenia
prenajimatel’a.
8. Cerpanie a vyvoz odpadovych vod zabezpedi prenajimatel’ v zmysle hygienickych
a vodopravnych predpisov.

B) Prava a povinnosti najomcu.

1. N4jomca je povinny uZivat' prenajaty priestor len na ugel dohodnuty touto zmluvou a bez
sthlasu prenajimatel’a nedat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ po€as trvania ndjomnej zmluvy do
podnajmu d’alSej fyzickej alebo pravnickej osobe.

2. Néjomca je povinny uzivat prenajaty priestor vsulade splatnymi prevadzkovymi,
bezpe&nostnymi, poZiarnymi, hygienickymi predpismi a predpismi o ochrane zdravia pri préci
a ochrane Zivotného prostredia.

3. Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie.

4. Njomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani prenajatého priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprdv. Za tym tUlelom je povinny strpiet’ kontrolu stavu prenajatych priestorov
prenajimatel'om.

5. N4jomca je povinny starat’ sa o drZzbu a obvyklé udrZiavanie prenajatého priestoru a o zimni
UdrZbu a &istenia prilahlej vonkaj$ej plochy pred prenajatymi priestormi vratane schodiska.

6. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

7. N4jomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat' na svoje néklady drobné tpravy
abezné opravy v prenajatych priestoroch vratane malovania.

8. Néjomca sa zavidzuje hradit’ na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky (revizie)
vlastnych zariadeni, hasiacich pristrojov, bezpe&nostnej signalizacie a opravy a udrZovanie
zariadeni, ktoré su v jeho vlastnictve. Dalej sa ndjomca zavizuje zabezpelovat a niest



zodpovednost’ za dodrZiavanie ustanoveni platnych zdkonov, vyhlaSok, pradvnych predpisov,

nariadeni a STN v oblasti poZiarnej ochrany, ochrany zdravia a bezpe&nosti pri praci, hygieny

a ochrany Zivotného prostredia, vztahujlce sa na vykondvanie dohodnutej &innosti v prenajatych

priestoroch. Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch rozmiestnit’ potrebny podet vhodnych

vlastnych ruénych hasiacich pristrojov

9. Ndjomca zodpoveda za zariadenie a tovar, ktoré st jeho majetkom.

10. N4jomca zodpoveda za svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrZujt v

prenajatych priestoroch.

11. N4jomca sa zavézuje umozZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela kontrolu stavu

prenajatych priestorov a oznamovat’ mu zavady, ktoré by mohli viest’ ku kode na majetku

prenajimatel'a. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ohlasené zavady odstréni tak, aby ku $koddm

na majetku zmluvnych stran nedos$lo. Prenajimatel’ je povinny vopred ozndmit’ ndjomcovi kontrolu

stavu prenajatych priestorov a zbyto€ne neobmedzovat’ ndjomcu v uZivani prenajatych priestorov.

12. V pripade zanedbania povinnosti zmluvnych stran, ktoré budii mat’ za nasledok vznik $kody,

st tieto povinné $kodu si navzajom uhradit’ podl’a miery zavinenia.

13. Ndjomca sa zavdzuje nahlésit’ vSetky poistné udalosti vzt'ahujice sa k majetku prenajimatel’a,

ktory mé ndjomca v n4jme a ktoré vznikli poistnou udalostou alebo boli spdsobené cudzou osobou,

na adresu prenajimatel’a. '

14. Po podpise zmluvy ndjomca vystupuje ako samostatny prédvny subjekt vo&i Statnym a

kontrolnym orgdnom a zédkaznikom.

15. Ndjomca sa zavédzuje platit’ ndklady na:

- spotrebu elektrickej energie priamo dodévatel'ovi energie , s ktorym ma uzatvorent zmluvu
o dodévkach elektrickej energie,

- vykurovaci systém — ndjomca mé vybudovany vlastny vykurovaci systém na tuhé palivo — pelety,

- spotrebu vody podl'a spoloéného vodomeru €. 1911646775 ro¢ne na zéklade fakturacie
prenajimatel’om, s priloZenim képie faktiry od dodavatel’a vody,

- telefonne hovory vo vyske skutoénych nakladov priamo dodévatelovi sluzby s tym, Ze si ndjomca
zabezpedi na vlastné naklady vlastnu telefénnu linku

- odvoz a likvidaciu tuhého komunalneho odpadu a odpadov vznikajucich pri vykonavani jeho
&innosti v prenajatych priestoroch v zmysle Vyhl. €. 79/2015 Z. z. vo vyske skutoénych nakladov
priamo dodavatel'ovi tejto sluzby

- revizie a opravy ruénych hasiacich pristrojov, ktoré su vlastnictvom ndjomcu

- revizie a opravy bezpe&nostného signalizaéného systému priamo servisnej firme, s ktorou
uzatvori zmluvu o poskytovani servisnych sluZzieb.

V.
Skonéenie najmu.

1.N4jom méZe skonéit’: a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou

¢) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany

d) vypovedat’ tito zmluvu mdzu zmluvné strany aj bez udania dévodu
2. V pisomnej dohode o zéniku n&jmu sa uvedie den, ku ktorému ndjom skon¢i. Ak deti skonéenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa ndjom diiom nasledujicim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.
3. Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany Sest’ mesiacov a zadina plynut’ od prvého dila po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
4. Vynimo¢ne modZe byt ndjomna zmluva ukonéend ato odstipenim od zmluvy do 30 dni od
dorudenia odstupenia od zmluvy druhej strane v pripadoch:
a) rozhodnutia orgdnu prenajimatel’a o jeho zéniku a likvidacii,




b) nepredvidanych Zivelnych a havarijnych udalosti,

¢) rozhodnutia organov $tatnej moci a spravy,

d) omeskania thrady najomného a ostatnych faktur od prenajimatel'a o 1 mesiac,

e) nedodrzania predmetu a u¢elu zmluvy,

f) nedodrzania bodu 1 €asti [V pism. B tejto ndjomnej zmluvy,

g) ak ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou,

h) ak ngjomca poskodzuje predmet ndjmu nad rdmec bezného opotrebenia.

5. V pripade pochybnosti sa vypoved pokladd za doruenu tretim dilom po jej odoslani druhej
zmluvnej strane.

6. Majetkové a finan¢né vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami musi prenajimatel’ vykonat’ do
30 dni po skonceni nagjmu a zaslat’ ho ndjomcovi.

7. V den skonCenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZzivani
a udrzbe vratane odstranenia vsetkych napisov, informa¢nych a firemnych tabul a panelov z fasady
budovy i z vnutornych priestorov. O odovzdani priestoru sa spiSe zapis.

VL _ |

Zavere¢né ustanovenia
1.Zmluva nadobuda platnost’ dilom 01.05.2022 a G¢innost’ v stlade s § 47 Obcianskeho zdkonnika
nadobuda kalendarnym dniom nasledujicim po kalendarnom dni jej zverejnenia prenajimatelom
v Centralnom registri zmluv.
2.V3etky dodatky k tejto zmluve sa vyhotovuji pisomne a musia byt podpisané oboma zmluvnymi
stranami, inak st neplatné.
3. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia Zadkonom ¢. 116/90 Z. z. v zneni
zmien a doplnkov, Ob¢ianskym zdkonnikom a platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ origindlu
a kazdé zo zmluvnych stran dostane jeden rovnopis.
5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a znak sthlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.

V Topol'¢anoch, diia 30.04.2022 V Sisove, dita /.. 5. ALAL

Prenajimatel’:

R ¢

...................................................

Ing. Elena Valachova, starostka




