Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 8659/2022

uzatvorena podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich pravnych predpisov

Prenajimatel’: Mesto Vel’ky Sari§

Sidlo: Néamestie sv. Jakuba &. 1, Velky Sari§

V zastupeni: JUDr. Viliam Kall, primator

ICO: 00327972

Cislo uigtu: IBAN SK32 5600 0000 0088 0092 3002

(dalej ako ,, prenajimatel’™)

A

Najomca: Zorya, s.r.0.

Sidlo: Tuléicka 50/8, 082 21 Velky Saris
V zastipeni: Marianna Rolikové, konatel

ICO: 54 788 846

(dalej ako ,,ndjomca*)

CL1
Uvodné ustanovenia

1.1 Mesto Velky Sari§ vyhldsilo diia 6.12.2021 obchodnt verejnd sutaZ na poddvanie
najvhodnejsich ponik na prendjom casti stavby, sup. ¢. 1360 a Casti stavby sup. ¢. 1133
spolu o vymere do 180 m2 v §portovom areali TJ Slavoj.

12 MsZ vo Velkom Sari§i uznesenim & 21/2022-19/XXXIV schvalilo ako uspesného
uchadzaca Msc. Mariannu Rolikovi, Tuléicka 50/8, 082 21 Velky Saris, resp. subjekt,
ktorého $tatutarnym organom bude Uspedny uchadzac¢ ako fyzicka osoba.

CL II
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutel'nosti
ato stavby so sup. €. 1360, umiestnenej na parcele KNC 354/16, k.i. Velky Sari$
a stavby so sup. &. 1133, umiestnenej na parcele KNC 354/3, k.4. Velky Saris.

2.2 Prenajimatel’ prostrednictvom tejto zmluvy prenechdva do dogasného uZivania
najomeovi Casti nehnutel'nosti a to stavby so sup. ¢. 1360, umiestnenej na parcele KNC
354/16, k.4. Velky Sari§ a stavby so sup. €. 1133, umiestnenej na parcele KNC 354/3,



2.3

2.4
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4.1

4.2

k.G. Velky Sari§ o vymere spolu 180 m2. Predmet najmu je znazorneny v grafickej
situécii, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

(dalej ako ,, predmet ndjmu ")

Néjomca preberd predmet ndjmu a zavdzuje sa zan riadne a v&as uhrddzat’ najomné
dohodnuté v tejto zmluve a zaroven ho uZivat’ v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachéadza pri podpise tejto zmluvy, t. j. v stave v akom stoji a leZi.

CL 111
Ukel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet n&jmu na ulel prevadzkovania
kaviarne/bistra.

Néjomeca je povinny sdm na svoje naklady a svoje meno zabezpecdit’ potrebné povolenia,
opréavnenia, sihlasy a iné dokumenty alebo doklady od prislu$nych organov potrebné
na dosiahnutie uc¢elu ndjmu podla tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny uzivat’ predmet najmu na iny ako zmluvne dohodnuty ucel
podla bodu 3.1 bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca berie
na vedomie, Ze

CL IV
Doba najmu

Najomna zmluva je uzavretd na dobu ur¢itd — 10 rokov odo diia nadobudnutia u&innosti

tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na opcii na prediZenie doby n4jmu o5 rokov — a to aj
opakovane, zo strany ndjomcu. Ndjomca najneskor 90 dni pred ukoncenim najomného
vztahu doruéi prenajimatelovi pisomné ozndmenie, Ze ma zdujem na predizeni doby
najmu a zaroven v pisomnom oznadmeni uvedie ndvrh na vy$ku najomného. Uréenie
vy$ky najomného bude vecou dohody zmluvnych stran s prihliadnutim na aktudlne
trhové podmienky. Najomca berie na vedomie, ze predizenie doby najmu, vratane
dohody na vySke najomného podlicha schvéleniu Mestskym zastupitel'stvom vo
Velkom Sarisi, ak zasady hospodérenia s majetkom mesta nebudt ustanovovat’ inak.
Schvalenie je podmienkou platnosti nasledne vyhotoveného dodatku k tejto ndjomne;j
zmluve, ktorym ddjde k predizeniu doby najmu, ako aj tprave vy3ky ndjomného.
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CLV
Uhrada a vy$ka ndjomného

Najomné za predmet najmu predstavuje sumu 1 €/m2/mesiac.

Najomné je splatné bezhotovostnym platobnym prevodom na et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy ato na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom
najneskor k 15. diiu mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory je ndjomné uhradzané.
Splatnost’ faktary je 15 dnf odo diia jej dorucenia najomcovi.

Néjomca berie na vedomie, Ze v sume ndgjomného za predmet ndjmu nie su zahrnuté
Uhrady za sluZzby a plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu, najmi: spotreba
clektrickej energie, spotreba plynu, poplatky za odber studenej a teplej vody, dodavka
tepla, thrada za odpady, pripadne iné.

Najomné za obdobie odo dfia ufinnosti zmluvy do 31.8.2022 bude fakturované
v alikvotnej vyske.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny najma:
najneskor do 7 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu
v rozsahu dohodnutom zmluvou

umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou
poskytnut’ ndjomcovi sti¢innost’' najmé v suvislosti s rekonstrukciou

Néjomca je povinny najma:

a) prevziat’ od prenajimatel’a predmet ndjmu,
b) uzivat’ predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a v8eobecne zavdznymi pravnymi

predpismi,

c) riadne platit’ uhrady za ndjom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,
d) zabezpetit' a dodrZiavat’ sdm ana svoje ndklady vSeobecne zadvizné pravne normy

v oblasti poZiarnej ochrany a bezpeénosti, vratane zabezpefenia predmetu nijmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpe€ovat’ ich funkénost’, pravidelnu kontrolu, ako aj
Skolenie svojho personédlu, vlastny poziarny S$tatdt, poZiarne poriadky, prip. iné
dokumenty vyZadované v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do predmetu nijmu, za u¢elom kontroly
spOsobu uZivania predmetu ndjmu a dodrZiavania zmluvne dojednanych podmienok
najmu,

zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
zodpoveda aj za Skody spOsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch,

g) vykonavat’ svoju ¢innost’ v prenajatych priestoroch predmetu ndjmu tak, aby nedo§lo

k ich poskodeniu



h) prevadzkovat kaviareil/bistro celoro¢ne, t. j. nie sezénne

6.3

6.4

6.5

Néajomca nie je opradvneny dat’ predmet ndjmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu, alebo
prenechat’ na uZivanie trete] osobe bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu
prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje uskutoénit’ aukonéit’ stavebno-technicki rekonstrukciu
vonkajSich a vnutornych priestorov predmetu najmu za ufelom moZnosti
prevadzkovania kaviame/bistra a to najneskér do 2 rokov odo diia nadobudnutia
uéinnosti tejto zmluvy a vyluéne na vlastné naklady (dalej ako , rekonstrukcia“).
Rekonstrukcia bude vykonana na =zéklade projektovej dokumentdcie vopred
odsuhlasenej oboma zmluvnymi stranami. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
podstatné porusenie tejto zmluvy a je ddvodom na ukonéenie zmluvného vzt'ahu formou
odstupenia od zmluvy podla ¢lanku VII tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na
preinvestovani finanénych prostriedkov zo strany ndjomcu vo vyske maximdalne
30 000,-€ vztahujucich sa na rekonStrukciu podla tohto bodu. V pripade navysenia
finanénych prostriedkov potrebnych na rekonstrukciu, zmluvné strany po vzajomnej
dohode uzatvoria dodatok k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd ndrok na thradu nakladov vynaloZenych
na rekon3trukciu (podl'a bodu 6.4), t. j. n4jomca sa vzdava prava na ndhradu vlozenych
investicii do vykonanej rekonstrukcie, ako aj prava na protihodnotu o to, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

CL VIl
Skonéenie najmu

7.1 Najom zanika:

a)
b)

T2

a)

b)

obojstrannou pisomnou dohodou,
odstupenim od zmluvy

Prenajimatel je oprdvneny odstupit’ od zmluvy, ak:

najomca v dobe do 2 rokov odo dfia nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy nesplni
povinnost’ uskutoénit’ a ukon€it’ rekonstrukciu predmetu najmu, okrem pripadov vzniku
nepredvidatel'nych udalosti (vySSia moc), ktoré v ase uzatvorenia tejto zmluvy neboli
stranam zname a ktoré maji objektivny vplyv na splnenie povinnosti podla tohto
ustanovenia. Ndjomca je povinny bezodkladne informovat" prenajimatela o
akychkol'vek okolnostiach vy38ej moci a preukazat’ ich primeranym a hodnovernym
sposobom. Doba na splnenie povinnosti podla tohto ustanovenia sa pdsobenim
nepredvidatel'nych udalosti (vy$Sej moci) predlzuje o dobu trvania nepredvidateI'nych
udalosti (vy$8ej moci). Volatilita cien stavebnych materialov, produktov a sluzieb nie je
povazovana za nepredvidatel'nu udalost’ (vy3Siu moc).

najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast” do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

ndjomca uZiva predmet ndjmu na iny ako zmluvne dojednany ucel bez
predchadzajuceho sihlasu prenajimatela
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Odstapit’ od zmluvy mézZe tak ndjomca ako aj prenajimatel’ aj z d’alsich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zdkonnika. Uéinky odstipenia od zmluvy nastavaju
dorudenim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat’ a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie do 30 dni od ukonéenia
zmluvného vztahu. Veci nadobudnuté rekonsStrukciou ostdvaju sucastou predmetu
najmu.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca neméa narok na
thradu akékol'vek finanéného plnenia zo strany prenajimatela, ako napr. ndhradu $kody,
nahradu uslého zisku a pod.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zadvéznymi pravnymi predpismi.

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stani nevykonatenymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajucich ustanoveni. Na mieste neu¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
ucelu netéinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie take
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a uéelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisluSnom sude Slovenskej
republiky, takéto wvyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, uéinnost’ a/alebo
uplatnitel'nost’ d’al§ich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju v pripade
potreby ho nahradit’ prisluSnym platnym ustanovenim.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z toho jedno je urlené pre
prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, obsahu porozumeli,
je vyjadrenim ich prave] a slobodnej vdle, neuzatvaraji ju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Velkom Sarigi diia 10.8.2022



Prenajimatel’

yleé[o Velky Saris

Nidjomca

Zorya, s.1.0.



CRAFILKA STUACIA

\







